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Uvod

Spoluprace verejného a soukromého sektoru nabyva v soucasné dobé na stdle vétsi
dllezitosti. Stabilni demokratické uspofadani samospravy na jedné strané a svobodné trzni
prostiedi na druhé strané vytvareji predpoklady pro hledani transparentnéjsich vzajemnych
vztah(. Otazkou prispévkl( soukromé sféry, nebo jak se v souvislosti s iniciativou hl. m. Prahy
zacalo fikat kontribuci, na budovani verejné infrastruktury se zabyva stale vice obci, na dané
téma se rozviji Sirsi diskuze.

Tento dokument popisuje postup Méstské casti Praha 10 pfi aktualizaci udajli o vysi
spolutcasti privatniho sektoru na verejnych vydajich na zdkladé metodiky, kterda byla
schvalena rozhodnutim Zastupitelstva Méstské casti Praha 10 ¢. 15/1/2020 dne 2. brezna
2020.

Tato aktualizace metodiky podava doporuéeni Zastupitelstvu MC Praha 10 pro stanoveni
vySe prispévku privatniho sektoru na verejnych vydajich pro rok 2024.



Cast A

Metodika pro zajisténi spoluucasti
stavebnikl na financovani projektd
verejné infrastruktury obce







Urceni

Metodika pro zajisténi spolutéasti stavebnik( na financovani projektl verejné infrastruktury
obce (ddle jen ,Metodika“) je urfena pro pfipravu této spolulcasti, stanoveni vyse této
spolutcdasti a pro jednani zastupcli obce se soukromymi stavebniky a developery
pfipravujicimi projekty Uzemniho rozvoje za ucelem zisku (ddle jen ,stavebnik” nebo
»stavebnici“) o jejich spolupréci na zajistovani investi¢nich zamérd na verejné infrastruktury
jako soucast vybavovani Uzemi. Naplnuje tak cile uzemniho pldnovani stanovené v § 18 odst.
1 aZz 3 a ukoly stanovené v § 19 odst. 1 pism. j) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon).

Podle Metodiky postupuji organy obce pfi pfipravé podminek a z nich vychazejicich smluv se
stavebniky o jejich spolutcasti na financovani projektl verejné infrastruktury obce.

Metodika vychazi ze skute¢nosti, 7e a7 dosud v Ceské republice neni spoluti¢ast stavebnik( na
ztizovani verejnych infrastruktur prdvné upravena s vyjimkou planovacich smluv, jejichz
pouziti je vSak omezeno vazbou na regulacni plan na Zadost [§ 66 odst. 2 a odst. 3 pism. f)
stavebniho zdkona]. Obce proto vyuZivaji tzv. nepojmenované smlouvy podle § 1746 zakona
¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, které umoznuji rozsitit okruh dohody dle konkrétnich
podminek bez omezeni danych stavebnim zakonem pro planovaci smlouvu.

| v téchto pfipadech ale neexistuji obecné pouzitelné, predem zndmé a transparentni postupy
pro stanoveni vySe spolutli¢asti stavebnika na zfizovani vetrejnych infrastruktur.

Cile
Metodika ma za cil napomoci sjednoceni postupu obce pfi vytvareni podminek pro zajistovani
potfebného rozvoje verejné infrastruktury ve smyslu § 18 odst. 3 stavebniho zdkona

vyvolaného v souvislosti s rozvojem obce pomoci spoluti¢asti stavebnik(l soukromého sektoru
podnikajicimi za u¢elem zisku z Uzemniho rozvoje.

Metodika vychazi z predpokladu, Ze obec a stavebnici maji spoleény zajem na vytvareni
potfebné kvality prostfedi véetné verejné infrastruktury vobci a Ze mezi vysSi verejnych
investic a intenzitou rozvoje prostrednictvim soukromych investic by mél byt vzajemny vztah.
Obec ma zajem na zlepSeni vybavenosti pro stavajici i nové obyvatele, podniky a jejich
zaméstnance. Stavebnik podnikajici za ucelem zisku z Gzemniho rozvoje ma zajem, aby svym
klientdm mohl nabizet bydleni nebo pracovisté v obci, kterd pro né zajistuje vsechny potrebné
vefejné infrastruktury v dobré dostupnosti a potfebné kapacité, a tim pro né vytvari podminky
pro dlouhodobé udrzitelné uzivani.

Metodika sleduje tato zakladni kritéria:

e jevsouladu s ¢eskym pravnim prostfedim,

e vytvari prostiedi pro dobrovolnou spolupraci soukromého sektoru s obci (win — win
princip),

e stanovi rovné podminky pro vSechny Ucastniky, relevantni situaci na trhu nemovitosti,

e je snadno a rychle uplatniteln3,

e nevyZaduje naroky na pofizovani dat, kterd nejsou doposud shromazdovana,

neklade vyrazné naroky na obec pfi aktualizaci dat.



Ke splnéni téchto cild a kritérii Metodika sleduje tyto principy:

Oboustranna vyhodnost

Vzajemna vyhodnost pro obé smluvni strany, tj. obec i soukromého stavebnika, spociva v tom,
Ze obec ziskdva ¢ast financi nebo praci ur¢enych pro pofizovani vefejnych infrastruktur, které
zajistuje vramci své plsobnosti, a soukromy stavebnik pfedem zna podminky obce pro
vystavbu a pro svoji spolutiCast a jeji poZzadovanou vysi. Jednani mezi obci a stavebnikem se
tak zjednodu$uje a tim se i zkracuje doba, po kterou toto jednani probiha. Uspora &asu pfi
pfipravé projektu je pfidanou hodnotou pro stavebnika. Soukromy stavebnik tim, Ze vstoupi
do smluvniho vztahu s obci pfi respektovani metodiky, ziskava kredibilitu jako partner obce
pfi rozvoji Uzemi obce.

Lze oCekavat, Ze oboustranna vyhodnost pfiméje postupné naprostou vétsinu stavebnikd,
jichz se Uprava tyka, aby se do programu spolutcasti zapojovali.

Transparentnost

Stanovenim jednotnych pravidel pro spoluli¢ast stavebnika, kterd budou vSeobecné znama,
se odstrani nejasnosti pfi vyjednavani o rozvoji mésta se soukromymi spole¢nostmi.
Zahrnutim pldnovanych verejnych investic do diskuze se soukromym sektorem se zvysi
povédomi o jejich potfebnosti nejen u stavebnikd, ale i jejich budoucich klienta.

Stavebnik bude pro vyjednavani o smlouvé pfipraven tim, Ze bude znat dopredu podminky,
bude si moci sdm odvodit dopad na projekt a pfizplsobit tomu svoje dalsi kroky; zejména bude
moci svym klientim nebo verejnosti dolozit, jak konkrétné jeho projekt pfispél k rozvoji obce.

Pro vSechny stavebniky v obci zahrnuté do programu spolutéasti budou nastaveny stejné a
rovné podminky.

Obec bude moci zpétné ovérovat a dokladovat ,,prostavénost” investic, které budou zahrnuté
do programu. Poplatky budou alokovany na oddéleny ucet a bude pro stavebniky mozné na
vyzadani dohledat jejich vyuziti.

Jednoduchost

Zapojeni do programu neni podminéno vytvarenim zadnych dalSich ndastrojl ¢i Setfeni. Data,
ktera budou pro vypocet spolutéasti vyuzivana, vychdazeji z dostupnych zdrojli, a jsou tedy
snadno dostupna a ovéfitelna.

Predvidatelnost a stabilita podminek

Obec ziskd s predstihem — na rozdil od situace, kdy stavebnik pfichazi s Zadosti o povoleni
s hotovym projektem — mozZnost komunikovat se stavebnikem, ktery bude mit zajem na
uzavieni smlouvy. Tim dfive se obec mlze v samostatné plsobnosti pokusit ovlivnit podobu
projektu tak, aby lépe vyhovoval potfebam rozvoje obce. Povédomi o zdmérech soukromych
stavebnik( zahrnutych do programu véetné v nich obsazenych stavebnich objemU a z toho
plynoucich prispévkl obci na verejné infrastruktury umozni obci realisticky planovat objemy
investic do téchto infrastruktur.

Pro stavebnika / developera zacina projekt nékolik let pred tim, neZ je schopen predstavit
takovou verzi projektu, ktera mlze slouzit jako podklad pro smlouvu. Jeho financni rozvaha by
ovsem jiz v rané fazi méla pozadavky obce zahrnovat. PfestoZze se mohou vstupy pro vypocet
vySe spolulcasti kazdorocné ménit, da se predpokladat, Zze v kazdoro¢nim stanovovani vyse



spoluucasti stavebnika bude kontinuita. To umozni stavebnikovi vysi pfispévku odhadnout i
s nékolikaletym predstihem.

Adaptibilita na zmény trhu

Miru spolutcasti stavebnika mizZe obec rektifikovat podle trend(i trhu — zejména se muze
jednat o Utlum nebo setrvaly nardst poptdvky na trhu nemovitosti daného ucelu. Pfitom je ale
tfeba postupovat nanejvySe obezietné, aby pokud moZno nebyl porusen princip
predvidatelnosti a stability podminek. Proto metodika predpoklada pro stanoveni pfislusnych
koeficientl sledovat viceleté ¢asové obdobi (5 let).

Ucastnici
Metodika stanovi standardy pro postup obce v rdmci samostatné plsobnosti vici vymeze-
nym stavebniklim a pro vymezené druhy verejné infrastruktury.

Uc¢astnikem na strané obce jsou organy obce v samostatné plisobnosti véetné zastupitelstva.

U&astnikem na strané stavebnika jsou viichni soukromi stavebnici (fyzické osoby a pravnické
osoby) Zadajici o povoleni k vystavbé v obci, jejichz investi¢ni zamér je soucasné urcen ke
komerénimu prondjmu nebo prodeji.

Predmet spoluucasti

Pfedmétem spolutcasti stavebnik(l na financovani projektl verejné infrastruktury obce jsou
zejména tyto investice do verejnych infrastruktur, pokud je jejich investorem obec:

e stavby zafizeni ob¢anského vybaveni — materské skoly, zakladni Skoly, zafizeni ambulantni
socidlni péce, zafizeni pro ochranu obyvatelstva, kulturni zafizeni;

e stavby pro dopravu — mistni komunikace, pési cesty a cyklostezky;

e stavby technické infrastruktury — vodovodni rozvody, ulicni kanalizacni tady,
transformacni stanice vn / nn, vefejné osvétleni;

e vefejna prostranstvi véetné ploch verejné zeleng;

e a to véetné pripadnych rekonstrukci a oprav jiz stavajicich ¢asti verejné infrastruktury
obce.

V pfipadé, Ze zamér stavebnika vyvola nezbytnou prestavbu nebo posileni jiné verejné
infrastruktury, nezli je ve vyctu explicitné uvedeno, mize obec poZadovat od stavebnika
spolulcast na potizeni, prestavbé nebo posileni této infrastruktury. Vyse spolutlcasti se
v takovém pfipadé nebude ridit Metodikou, ale bude vychazet z nakladd, jez na strané obce
zamér stavebnika vyvol3, v Uplné vysi, tj. vyvolané investice jsou nad radmec plnéni dle této
Metodiky a v Zadném pripadé se nezapocitavaji do plnéni dle této Metodiky.

Vymezeni jednotlivych typl infrastruktur vychazi z definic téchto infrastruktur obsazenych
v platnych relevantnich pravnich predpisech o oborovych normach, zejména:

a) zdakon ¢. 561/2004 Sb., Skolsky zakon,

b) zakon ¢islo 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach,

c) nafizeni vlady cislo 307/2012 Sb., o mistni a ¢asové dostupnosti zdravotnich sluzeb,

d) CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci,

e) vyhlaska ministerstva financi ¢. 323/2002 Sb., o rozpoctové skladbé.

Do spolulcasti podle této Metodiky nejsou zahrnovany naklady na udrzbu, provozni vydaje a
dalsi rezijni vydaje na spravu a chod verejné infrastruktury obce. Metodika téZ nestanovuje
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spolutcast na nakladech na vystavbu infrastruktury zajistované soukromymi subjekty,
napriklad stavby a zafizeni komercéniho obéanského vybaveni.

Vstupy

Metodika zasadné vyuZiva jako vstupl vefejné dostupna data opatfovana a poskytovana
orgdny veiejné spravy (Uzemni plan, stfednédoby vyhled rozpoctu obce, tidaje Ceské narodni
banky, Udaje o trhu nemovitosti Ceského statistického tfadu). Doplfiuje je zvefejiiovanymi
Udaji organizaci zabyvajicich se sledovanim Uzemniho rozvoje: pro Prahu, kde je Metodika
ovéfovana, je to Prague Research Forum?.

Zdroje dat a jejich pouziti

data

zdroj

pouziti

stfednédoby vyhled rozpoctu
obce na pétileté obdobi

obec podle § 3 zakona ¢. 250/2000 Sb.,
o rozpoctovych pravidlech uzemnich
rozpoctd

objemy investic uréenych na
pofizovani vefejnych
infrastruktur

planované projekty staveb
verejnych infrastruktur a
odhad jejich investicnich
nakladl

strategicky plan obce, dlouhodoby plan
rozvoje

investi¢ni naklady projekta
staveb verejnych
infrastruktur

vybrané projekty komercnich
staveb soukromych
stavebnikd

uzemni rozhodnuti stavebniho uradu
s plsobnosti pro tzemni obvod obce

hrubd podlaini plocha
projektl staveb verejnych
infrastruktur

uzemni plan

plochy pro Uzemni rozvoj v obci v ¢lenéni
podle Gcelu — obytné, kancelarské, vyrobni
a skladové, obchodni

velikost ploch pro rozvoj

v obci v ¢lenéni podle tcelu —
obytné, kancelarské, vyrobni
a skladové, obchodni

souhrnna obytna plocha
bytové vystavby za
predchazejici pétileté obdobi

CsU, bytova vystavba v obci za jednotlivé
kalend&ini roky 2

prepocet na hrubou podlazni
plochu bytové vystavby
koeficientem provede obec3;
podklad pro event. Upravu
koeficientem vlivu trhu

souhrnna podlaZni plocha
administrativni a dalsi
komercni vystavby za
predchazejici pétileté obdobi

v Praze Prague Research Forum, které tvori
realitni poradenské firmy CBRE, Colliers
International, Cushmann & Wakefield, JLL,
Knight Frank

podklad pro event. Upravu
koeficientem vlivu trhu

! www.pragueresearchforum.cz
2

https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=BYT06-

A&z=T&f=TABULKA&skupld=886&katalog=30836&c=v3~8 RP2021&&evo=v195 ! BYT6-CRkrajOkresHLMP 1&str=v217

3 €sU sleduje plochu obytnych mistnosti, tj. bez vedlej$ich mistnosti bytu a bez pFislugenstvi bytu. Tento udaj je
tfeba prepocitat na hrubou podlazni plochu HPP, kterou lze zjistit z dokumentace predkladané pro tzemni
rozhodnuti. Nejprve je tieba prepoditat plochou obytnych mistnosti udavanou CSU na ¢&istou uZitnou plochou
bytu (CUP), tj. plochou, kterd je predmétem prodeje nebo pronajmu. Pfevodnim koeficientem je na zakladé
odborného odhadu kCUP= 1,3. Cistou uZitnou plochu je poté nutné prepoéitat na hrubou podlaini plochu (HPP)
(jako koeficient pievodu ¢isté uzitné plochy na HPP Ize pouzit predpoklad efektivity CUP/HPP= 0,7). Pfevodnim

koeficientem je kHPP=1,42.
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https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=BYT06-A&z=T&f=TABULKA&skupId=886&katalog=30836&c=v3~8__RP2021&&evo=v195_!_BYT6-CRkrajOkresHLMP_1&str=v217
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=BYT06-A&z=T&f=TABULKA&skupId=886&katalog=30836&c=v3~8__RP2021&&evo=v195_!_BYT6-CRkrajOkresHLMP_1&str=v217

data zdroj pouziti
udaje o vyvoji cen obecné ¢sU, vyvoj inflace* podklad pro event. Upravu
https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace | koeficientem inflace

Gdaje o vyvoji cen ve CSU — indexy cen stavebnich dél podklad pro event. Gpravu
stavebnictvi https://www.czso.cz/csu/czso/ipc_cr koeficientem inflace
Gdaje o vyvoji cen CsU - ceny bytl podklad pro event. Gpravu
nemovitosti https://www.czso.cz/csu/czso/ ceny_bytu koeficientem inflace

Vypocet vyse spoluucasti

VySi spolulcasti stanovi zastupitelstvo, resp. rada obce na zakladé podkladovych dat
shromdazdénych pro tuto potfebu odbory Uradu obce predem pro kazdy kalendarni rok. Vyse
spolulcasti byla stanovena pti schvaleni Metodiky zastupitelstvem obce dne 2. bfezna 2020
svym usnesenim ¢. 15/1/2020. Aktualizaci vySe spolulcasti v nasledujicich letech bude
provadét rada obce.

Podkladem pro stanoveni zékladni sazby pfispévku platného pro 1m?2 HPP (hrubé podlazni
plochy) v nasledujicim kalendarnim roce R je vzorec

R VINVi
PRO, = == xKpg
i=r—6 HPP;
kde je
PROg vyse pFispévku platného pro 1m? HPP pro rok R
R+4

i=r VINVi vyse verejnych investic obce na verejnou infrastrukturu planovanych pro
nasledujicich pét let
Z?=_§_6 HPP; soucet hrubych podlaznich ploch vystavby soukromych stavebnik( za
uplynulych pét let
Kp soucin koeficientl stanovenych zastupitelstvem, resp. radou obce pro
nasledujici kalendarni rok (viz dale)

Koeficienty pro stanoveni vyse spoluticasti urcované zastupitelstvem, resp. radou
obce

Kps zakladni koeficient spolutiCasti pro rok R. Tento koeficient mlzZe nabyvat hodnoty
mezi 0 a 1 a vyjadfuje zakladni miru spolutiasti stavebnikl na investicich obce do
vefejnych infrastruktur. V pfipadé, Ze zastupitelstvo, resp. rada obce z néjakého
dlvodu tento zakladni koeficient spolut¢asti pro rok R nestanovi, ma se za to, ze
zGstava v platnosti dosud platny koeficient pro rok R-1 .

4 Mira inflace vyjadFend ptirGstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyjadFfuje procentni
zménu pramérné cenové hladiny za 12 poslednich mésict proti priméru 12 predchozich mésict
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R6 R5 R4 R-3 R-2 R-1 R R+1 R+2 R+3 R+4

rosinec:
Pétileté obdobi rozhodné pro P , , Pétileté obdobi rozhodné pro vypocet
. . . schvaleni D o
vypocet hrubé podlazni plochy O . verejnych investi¢nich vydajl na
(HPP: bydleni, administrativa, dalsi koeficientu zakladé strednédobého vyhledu
komercni plochy) rozpocCtu méstské casti
narok R

Obr. 19: Casové schéma pro stanoveni relevantnich pétiletych fad pro vypocet zakladni sazby
prispévku na rok R. Sazba se schvaluje v roce R-1 na zakladé dat za obdobi R-6 a Z R-2 pro HPP a
obdobi R aZ R+4 pro verejnou infrastrukturu.

Uprava vyse spoluti¢asti pro réizné funkéni druhy staveb

Pro jednotlivé funkéni druhy staveb mizZe zastupitelstvo, resp. rada obce dale kazdoroc¢né
upravit zadkladni sazbu spolulcasti vyjadfenou zakladnim koeficientem Kpgg daldimi
koeficienty:

Kpp koeficienty funkéniho vyuZiti pro nasledujici rok R — vyjadfuji miru potfebnosti
jednotlivych funkénich druh( staveb pro obcany obce. Pouziji se napfiklad v pfipadé
vyrazné nerovnovahy v rozvoji jednotlivych funkci.

Tyto koeficienty mohou nabyvat hodnoty okolo jedné. Zpravidla se rozlisuji podle
zakladnich typ( funkci:

Kpp koeficient bytové vystavby — udava specifickou hodnotu pro Upravu koeficientu
spoluudasti pro bytové projekty.

Kgpa koeficient administrativni vystavby — udava specifickou hodnotu pro Upravu
koeficientu spoluucasti pro administrativni projekty

Krk  koeficient komeréni vystavby (retail, sluzby, vyroba, sklady...) — udava specifickou
hodnotu pro Upravu koeficientu spolutcasti pro jiné komeréni projekty (retail,
sluzby, vyroba, sklady...).

V pripadé, Ze rada koeficienty funkéniho vyuziti v rdmci kazdoro€ni aktualizace
nestanovi, plati, Ze hodnoty koeficientl vlivu trhu jsou rovny jedné. V ptipadé, ze
rada z néjakého dlvodu koeficienty funkéniho vyuziti pro rok R nezméni, ma se za
to, Ze zUstavaji v platnosti dosud platné koeficienty pro rok R-1.

Koeficienty pro stanoveni vyse spoluticasti nezavislé na zastupitelstvu

Kpr koeficienty vlivu trhu pro rok R. Tyto koeficienty mohou nabyvat hodnoty okolo
jedné. Vyvazuji vlivzmén trhu v ramci pétiletych obdobi; mohou byt stanoveny pro
jednotlivé funkce nebo jako jediny koeficient pro veskerou vystavby zahrnutou do
programu. Koeficient se vypocita automaticky kazdy rok v pfipadé, Ze nedojde ke
zmené zakladniho koeficientu spolutcasti K ¢ . Koeficient se vypocte jako podil
souctu ploch HPP za uplynulé pétileté obdobi pro roky R-6 az R-2, které se vztahuiji
k vypoctu PRO pro rok R a souctu ploch HPP za pétileté obdobi relevantni pro rok,

12



ve kterém doslo k posledni platné zméné zakladniho koeficientu spolutcasti K s .
Viz pfiklad v Césti C.

Kow = Yick-6 HPP;
RT ™ $Rx-3
i=rx—7 HPP;
Tento vzorec plati pro pfipad, kdy k posledni zméné zdkladniho koeficientu
spoluucasti Kp ¢ doslo v roce pfedchdzejicim roku, ve kterém se provddi vypocet.

Vysledny koeficient K urcujici obecnou miru spoluucasti stavebnika na verejnych
infrastrukturach zfizovanych obci se pak pro rok R urci jako soucin

Kp= Kps x KppxKpr

Uprava vyse spolutéasti pro konkrétni stavby

Pro jednotlivé konkrétni stavby lze dale upravovat sazbu spolutasti dalSimi koeficienty:

ko

koeficient kvality reflektujici kvalitu stavby z hlediska udrzitelného rozvoje.
Koeficient kg slouZi k zvyhodnéni projekt ohleduplnych k Zivotnimu prostfedi.
Nabyva hodnot mensich nez 1. Pfi stanoveni kritérii kvality stavby z hlediska
udrZiteIného rozvoje se pouziji na trhu uznavané certifikaty (energeticky Stitek,
certifikaty LEED, BREAM apod.) V pfipadé, Zze rada z néjakého dlivodu koeficient
kvality pro rok R nestanovi, zlstava v platnosti dosud platny koeficient pro rok R-1.

koeficient diskontni zohledriuje plnéni penézni ¢i nepenézini formou, které bude

mozné az v dobé kolaudace projektu. Koeficient vyjadfuje diskont a mize zahrnovat

vliv inflace (inflaéni pfirazka) od doby nabyti pravni moci pfislusného povoleni do
doby plnéni (zpravidla kolaudace stavby). V pfipadé rada diskontni koeficient pro
nasledujici rok nestanovi, plati, Zze jeho hodnota je rovna jedné.

Pro vypocet vyse spolulcasti stavebnika P konkrétni stavby zarazené do programu na
vefejnych infrastrukturach zfizovanych obci se pak pouZije vzorec

kde je
HPP

P =HPPxPR0kakaD

hrubd podlazni plocha projektu stavby

PROyg vyse ptispévku platného pro 1m? HPP pro rok R
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Zasady a postup pri uzivani Metodiky

Prijeti Metodiky

O prijeti Metodiky rozhodlo Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 10 dne 2. bfezna 2020 svym
usnesenim ¢. 15/1/2020. Soucasné s prijetim Metodiky zastupitelstvo schvalilo vstupy a
koeficienty pro jeji prvni pouziti.

Pfijetim Metodiky a schvdlenim vstup(l a koeficientl zastupitelstvo obce zavazuje radu obce
a urad obce postupovat podle jejich ustanoveni.

Pravidelna aktualizace
V souladu s Metodikou rada obce kazdoroc¢né aktualizuje jeji vstupy.

Odbory uradu obce kazdoro¢né pro jednani rady obce o aktualizaci pfipravuji vstupni data
uvedend v ¢asti Vstupy. Odbory ufadu obce na zdkladé téchto dat pfipravi podklady pro
stanoveni vySe spolutcasti stavebnikl zafazenych do programu na verejnych infrastrukturach
pro pristi rok.

Rada obce svyuZitim podkladl poskytnutych odbory uUradu obce upravi pro pfisti rok
koeficienty uvedené v Casti Vypocet vySe spoluticasti, nejlépe v souvislosti se schvalovanim
rozpoctu na pfristi rok. Schvdlenim Upravy koeficientl pro pfisti rok se stanovuji zavazné
parametry pro jednani organ( obce se stavebniky.
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Cast B
Aktualizace udaju pro rok 2024
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Navrh stanoveni hodnot vstupnich dat pro
Meéstskou cast Praha 10 pro rok 2024

Hodnoty vstupnich dat

vstup vyznam hodnota
2028 vefejné investice na rozvoj obce pro obdobi 2024-2028 2270590 000 K¢
vINVi dle stfednédobého vyhledu rozpoc¢tu MC Praha 10
i=2024
2022 podlazni plocha bytové, resp. administrativni, obchodni 146 000 m2
funkce soukromych stavebnik
z HPPl (pozn. vyméra novych admin. ploch byla v obdobi
i=2018 bezvyznamna, proto nebyla pro rok 2024 zohlednéna)
Kop24s zakladni koeficient spoluucasti na verejnych investicich 0,1
méstské ¢asti
Ko0248 koeficient bytové vystavby 1,0
Kop244 koeficient administrativni vystavby 1,0
Kyo24k koeficient komercni vystavby (retail, sluzby, vyroba, 1,0
sklady...)
Koo24F koeficient funkéniho vyuziti 1,0
Koooat koeficient vlivu trhu 1,0
ko koeficient kvality 1,0
kp koeficient diskontni (mira inflace za rok 2022) 1,151

Vypocet koeficientli pro obecné pouziti

(pro rok 2024 se neuvaZuje pouZiti specifickych koeficientll pro konkrétni stavby)

K024 = Kz0245 X K241 X Kp924r= 01x1x1=0,1

Stanoveni hodnoty PRO na rok 2024:

PRO3g24 = 3357

2028 -
4VINViI

— X K2024_XkD =
izg%lsHPPi

2270590 000

x0,1x1,151 =1 790 K¢/m2
146 000

PROyg vyse pFispévku platného pro 1m? HPP pro rok R
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Doporuceni zpracovatele pro Radu Méstské casti
Praha 10 pro rok 2024

Vyse prispévku platného pro 1m? HPP pro rok 2024 dle Metodiky byla stanovena ve vysi

1 790 K&/ma2.

Vzhledem k tomu, Ze rozdil mezi vysi pfispévku schvalenou pro rok 2023 ve vysi 1 008,- K¢/m2 a

vysi pfispévku stanovenou pro rok 2024 ¢ini vyznamnych 88%,

doporucujeme pro rok 2024 vysi prispévku zménit na novou vysi

1790 K¢/m2.

Odlivodnéni:
PFi posuzovani vyse prispévku na rok 2024 hraly rozhodujici ulohu tyto zakladni skute¢nosti:

Méstska ¢ast zasadné navysila strednédoby vyhled investic oproti predchozim rokim na témér
dvojnasobek a Ize v nasledujicich letech predpokladat vyrazné zvyseni kvality vefejnych zafizeni a
sluzeb. Toto zvySeni kvality se pfimo projevi v navySeni absolutni castky pro spolulcast
soukromého sektoru. Soucasné doslo k vyraznému nartstu produkce bytové vystavby oproti
srovnavaci zakladné minulych let, pricemz pétilety klouzavy pramér poctu dokoncenych bytu byl
nejvyssi za sledované obdobi. Mira inflace prekrocila pétiprocentni hranici, a proto byl pro rok
2024 aktivovan diskontni koeficient (mira inflace), ktery odrazi ndarlst jednotkovych naklad(
soukromého sektoru a tim koriguje/uchovava pomeér vyse prispévku vici celkovym investi¢nim
nakladm soukromych stavebnikd na jednotku hrubé podlazni plochy.

PrestoZze meziro¢ni zména v poctu dokoncenych bytl je vyznamna (596 bytd v roce 2022 oproti
405 vroce 2021) a jiz se v posuzovanych pétiletych cyklech projevila, neni nutné vzhledem
k vyraznému narlstu verejnych investic aktivovat koeficient vlivu trhu, ktery ma za cil korigovat
vysi prispévku predevsim v dobé setrvalého poklesu trhu. Stagnace trhu v roce 2023 se projevi az
v aktualizaci metodiky na rok 2025.
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Cast C
Data pro aktualizaci
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Strednedoby vyhled rozpoctu meéstské casti
Praha 10 pro obdobi 2024 az 2028

P10-497865/2023

Navrh stfednédobého vyhledu rozpoétu M Praha 10 na obdobi 2025 - 2029 Ptiloha & 4
v tis. K&

Odekdvand Souhrnny
skuteénost RV 2024 ai

Ndzev poloiky rok 2024 RV 2025 RV 2026 RV 2027 RV 2028 2028

Neinvesticéni vydaje (po konsolidaci) - tfida 5 1090 937 1101 847 1112 865 1123994 1135234

Investicni vydaje - tfida 6 - celkem/*¥¥#* 595126 601 077 607 088 613 159 619 291

Investitni vidaje z tfidy 6 zapo¢itatelné pro potfeby metodiky 445 126 449 577 454073 458 614 463 200| 2270 590

VYDAJE CELKEM 1 686 063 1702924 1719953 1737153 1754525

Zdroj: Stfednédoby vyhled rozpoc¢tu Méstské ¢asti Praha 10
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Udaje Ceského statistického Gfadu o bytové vystavbé v letech 2014 a7 2018

B CESKY Kroahd sprdva G50 v Bred
] ET&TISTICK"I" Juxvitisd 7
I U RAD a1 59 Bene

Cuiditban| informaadnich sludeh

O 2t miicbcks el Praha 10 W Brnd dme 25 11, 209

(Cucbucar St |proctfedl, dopravy a3 rorvojs £ |- CEUHDOTTAZ0MS-82
Fotetiisth 1 | Potet pficohs ksl oot +
Wtz ing Mipda Jonsdova
Tel.: 542 228 115
E-mail: milada joresovai oo
Wade £ L PAF12E9562115

Vateny pans,

na zaklade Vasl 2adostl Vam zaslame dostupna data o bylowve wistavbe v meésiske Sasll
Praha 10 v letech 2013 a2 2013.

Dinytna piocha se sleduje pouze u dokongemyeh byl 3 rozum| se |i podiahova piocha obyingch
miginosti. Do nl 5e Nazapotitava podiahova plocha anl vedis|bich mistnost bytu, anl
prEiSanstyi Dytu.

Bytova vystavba v mésteis 388l Prana 10 v lstach 2013 ad 2018

2012 w14 2016 018 2017 2018
Zanaans oy z83 30 FIT]) 30 a4 135
Dokonéens bty 284 23z an7 245 237 83
Chbytma piocha dokontenych byt v m* 19 781 12 851 15 384, 12157 20 387 4% 200

K vymigfe hrubych nadzemnilch podianich pioch uvadime, 28 podie KlasMikacs savebnich e
CZ-CC |sou siedovany pouzs podfy nebylovich budav. Kogem 122 uvedens klasmiacs 52
sl2du)l agministratvnl budovy, kterd g2 dale Slenl podrobnéll — iz odkaz & 208 soubar
Systamaticka &ast, pfipamng Vysvativky:

hittpes: e cZs0. cricsers0/kiasifikace siagvebnich del oz oo plaina od 1 1 2019

S pozdravem
Ing. Karel Adam zaspravnost  Ing. Katefina Sy e ey
wedows! padeien] Sendlerovd SIUTL

STSLETI
Ibb ETATIETIKY wwwwemsoes | wewhmocomoor e wiobabwioteikycr
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Udaje Ceského statistického uradu o bytové vystavbé v roce 2019

Pocet dokonéenych bytl podle velikosti
Byty celkem - nova vystavba a zmény dokon&enych staveb (nastavby, pfistavby a stavebni
Upravy pfi vzniku novych byta)

Obdobi: 2019

Pramérna plocha
Celkem 1 bytu (m2)
obytna uzitkova
Ceska republika 36 406 73,0 103,8
Hlavni mésto Praha 6 002 62,3 80,9
Praha 1 4 43,0 58,0
Praha 2 128 60,9 85,1
Praha 3 46 39,0 56,8
Praha 4 167 58,2 84,2
Praha 5 653 68,7 87,6
Praha 6 156 92,8 127,6
Praha 7 178 45,5 61,8
Praha 8 448 63,2 72,5
Praha 9 810 58,8 66,6
Praha 10 220 48,8 84,9
Praha 11 115 108,2 132,7
Praha 12 644 68,1 91,3
Praha 13 602 61,7 72,6
Praha 14 227 50,7 75,9
Praha 15 477 63,4 82,6
Praha 16 55 96,7 146,2
Praha 17 88 44,6 63,8
Praha 18 514 46,7 66,5
Praha 19 48 90,6 121,7
Praha 20 31 77,9 136,7
Praha 21 99 78,8 115,3
Praha 22 292 59,4 70,7
Kod: BYT06-A/6
Zdroj: Cesky statisticky Gfad, Vefejna databaze vygenerovano 17.11.2020
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https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&pvo=BYT06-A&skupId=886&katalog=30836&&evo=v195_!_BYT6-CRkrajOkresHLMP_1&c=v3~8__RP2019&str=v217&kodjaz=203

Udaje Ceského statistického ufadu o bytové vystavbé v roce 2020

Pocet dokonéenych byta podle velikosti

Byty celkem - nova vystavba a zmény dokon&enych staveb (nastavby, pfistavby a
stavebni Upravy pfi vzniku novych bytu)

Obdobi 2020
Primérna plocha
Celkem L by (m2)
obytna uzitkova

Ceska republika 34 412 73,2 104,5
Hlavni mésto Praha 5449 65,1 82,4
Praha 1 8 54,5 99,9
Praha 2 70 70,9 92,9
Praha 3 346 55,9 66,7
Praha 4 454 64,8 84,4
Praha 5 610 75,0 83,9
Praha 6 133 110,6 139,6
Praha 7 360 47,1 56,1
Praha 8 705 62,5 86,6
Praha 9 353 59,6 67,3
Praha 10 157 65,5 79,0
Praha 11 110 84,1 131,4
Praha 12 250 71,2 99,6
Praha 13 79 1441 168,4
Praha 14 344 58,4 74,2
Praha 15 618 64,2 75,8
Praha 16 90 80,4 119,0
Praha 17 72 51,4 74,9
Praha 18 175 49,5 68,1
Praha 19 171 65,1 73,9
Praha 20 56 85,7 152,1
Praha 21 55 86,0 117,5
Praha 22 233 39,7 53,7

Zdroj:  Cesky statisticky ufad, Verejna databaze
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https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&pvo=BYT06-A&skupId=886&katalog=30836&&evo=v195_!_BYT6-CRkrajOkresHLMP_1&c=v3~8__RP2019&str=v217&kodjaz=203

Udaje Ceského statistického uradu o bytové vystavbé v roce 2021

Pocet dokonéenych byta podle velikosti

Byty celkem - nova vystavba a zmény dokon&enych staveb (nastavby, pfistavby a
stavebni Upravy pfi vzniku novych bytu)

Obdobi: 2021
Primérna plocha
1 bytu (m2)
Celkem
obytna uzitkova
Ceska republika 34581 73,0 104,4
Pr:r';""' mesto 5228 59,9 78,4
Praha 1 95 37,7 50,3
Praha 2 172 58,6 77,9
Praha 3 410 50,7 59,3
Praha 4 344 50,9 70,4
Praha 5 866 69,0 88,2
Praha 6 239 83,1 109,9
Praha 7 210 49,4 60,3
Praha 8 530 59,7 76,3
Praha 9 658 52,8 68,8
Praha 10 405 47,0 65,5
Praha 11 76 111,9 150,4
Praha 12 330 51,8 64,8
Praha 13 50 116,4 149,6
Praha 14 119 61,2 79,6
Praha 15 148 68,2 84,5
Praha 16 67 106,1 171,3
Praha 17 183 39,1 52,9
Praha 18 128 60,2 84,9
Praha 19 30 88,4 118,6
Praha 20 3 116,7 191,7
Praha 21 52 89,3 126,3
Praha 22 113 65,2 92,7

Zdroj: Cesky statisticky Urad, Vefejna databaze vygenerovano 11.12.2022 09:12
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https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&pvo=BYT06-A&skupId=886&katalog=30836&&evo=v195_!_BYT6-CRkrajOkresHLMP_1&c=v3~8__RP2021&str=v217&kodjaz=203

Udaje Ceského statistického uradu o bytové vystavbé v roce 2022

Pocet dokoncenych bytu podle velikosti

Byty celkem - nova vystavba a zmény dokonéenych staveb (nastavby, pfistavby a
stavebni Upravy pfi vzniku novych byta)

Obdobi: 2022
Priimérna plocha
1 bytu (m2)
Celkem
obytna uzitkova
Ceska republika 39 398 71,0 102,0
Pr:r']aa"“' mesto 6575 57,2 76,7
Praha 1 2 77,5 110,5
Praha 2 56 75,7 87,0
Praha 3 614 53,8 68,8
Praha 4 486 65,0 82,3
Praha 5 281 63,5 72,3
Praha 6 78 110,7 162,3
Praha 7 282 46,3 63,8
Praha 8 1061 56,6 71,3
Praha 9 775 48,0 68,1
Praha 10 596 58,3 75,2
Praha 11 202 54,7 71,6
Praha 12 354 63,0 87,7
Praha 13 187 88,2 132,4
Praha 14 142 46,2 66,6
Praha 15 258 68,3 79,1
Praha 16 48 109,0 170,4
Praha 17 507 38,2 66,4
Praha 18 51 85,7 144,3
Praha 19 154 52,4 72,0
Praha 20 2 145,0 183,5
Praha 21 62 94,5 130,7
Praha 22 377 48,2 63,4
Zdroj: Cesky statisticky urad, Verejna databaze vygenerovano 05.12.2023
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Udaje o mite inflace v Ceské republice v roce 2022

m CESKY
I STATISTICKY
. URAD Kontakty NejZddanéjsi

Statistiky Vydavame Databaze, registry

# Uvod = Statistiky = Ceny, inflace = Inflace, spotfebitelské ceny >1

Inflace - druhy, definice, tabulk

Prdmérna roéni

o mira inflace v roce 2022:
15,1 %

Zdroj: Cesky statisticky Urad, Vefejna databaze vygenerovano 5.12.2023
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https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&pvo=BYT06-A&skupId=886&katalog=30836&&evo=v195_!_BYT6-CRkrajOkresHLMP_1&c=v3~8__RP2021&str=v217&kodjaz=203

Pouzité terminy

Stavebnik

Stavebnikem se zde rozumi osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo ohlasuje
provedeni stavby, terénni Upravy nebo zafizeni, jakozZ i jeji pravni ndstupce, a dale osoba, ktera
stavbu, terénni Upravu nebo zafizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho
stavbu v ramci své podnikatelské cinnosti; stavebnikem se rozumi téz investor a objednatel
stavby.

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim rfddu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, § 2 odst. 2 pism. c).

Verejna infrastruktura

Pravni definice pojmu verejna infrastruktura a jeji ¢lenéni je obsazena v § 2 odst. 1 pism. k)
stavebniho zakona a Ize ji tudiz ocitovat nasledné:

y,Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby, zafizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napfriklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s
nimi souvisejicich zafizeni;

2. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, naptiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby
a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni verejné
komunikacni sité a elektronické komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici naptiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

4. verejné prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu.”

Verejny sektor

Verejny sektor je specifickou soucasti ekonomiky, je soucasti sektoru sluzeb. Jddrem verejného
sektoru je vefejna sprava, kterou tvori soustava Gradi s centralni nebo Gzemni plisobnosti. Kromé
verejné spravy tvofi verejny sektor dalsi organizace, které poskytuji verejné sluzby (nemocnice,
Skoly, domy socialni péce, atd.) financované z verejnych prostfedki. Od soukromého sektoru se
vefejny sektor lisi pfedevsim tim, Ze neni zaloZen na ziskovém principu a finanéni prostfedky na
své fungovani ziskava z verejnych rozpoctl, které jsou naplfiovany prostiednictvim dani. Soucdsti
vefejného sektoru jsou takové druhy sluzeb, které by bylo nevyhodné, nepraktické az nemozné
poskytovat na komeréni bazi. Ve verejném sektoru diky danim neexistuje pfimy vztah mezi
uzivatelem sluzby (platcem) a jejim poskytovatelem.

Verejny sektor zahrnuje celou fadu odvétvi verejnych sluzeb (¢lenéni dle COFOG). Pro to, které
typy sluzeb a odvétvi (nebo presnéji receno ktefi konkrétni poskytovatelé sluzeb) patfi do
verejného sektoru, je ale urcujici, zda je konkrétni poskytovatel placeny z verejnych prostredka.

Zdroj: https://managementmania.com/cs/verejny-sektor
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https://managementmania.com/cs/sektor-sluzeb-terciarni-sektor
https://managementmania.com/cs/verejna-sprava
https://managementmania.com/cs/organizace
https://managementmania.com/cs/verejne-sluzby
https://managementmania.com/cs/verejne-finance
https://managementmania.com/cs/dan
https://managementmania.com/cs/platce-dane
https://managementmania.com/cs/verejne-sluzby
https://managementmania.com/cs/cofog-klasifikace-funkci-vladnich-instituci
https://managementmania.com/cs/verejny-sektor
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