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2 UDR ITELNY 1/ Re;cyklace - udr |t9Iny rozvojmsta . o
S ROZVOJ Zm nit zam eni rozvoje msta z extenzivniho ploSného rograni msta
j do krajiny na efektivnjSi vyu iti stavajiciho zastaného Uzemi a jeho infrastruktury,
E M STA tim Setit ivotni prost edi ve mst a chranit pim stskou krajinu
vrstva 11 Mstska struktura
2/ Dvouurov ovy plan — strategické priority rozvoje
PRIORITY Odd lit od sebe systémové (strategické) prvky rozvojeHMI operativnich (funki
M STSKE a prostorové regulativy).
< vrstva 21 Priority rozvoje
ASTI vrstva 22 Etapizace
vrstva 23 Toky
Lu s
= FUNK NI 3/ Zjednodu$eni funkci — funkce v Gzemi
lﬂ_ﬁ VYU ITI Zasadnim zpsobem zjednodusit funki regulaci.
g UZEMI vrstva 31 Funkce + plovouci zrey (dovybaveni)
4/ Charakter tvrti
STRUKTURA Funk ni regulaci doplnit o regulaci prostorovou, prostane regulaci formulovat
A CHARAKTER jako rovnocennou s regulaci furmi
TVRTI vrstva 41 Charaktertvrti + lokality
vrstva 42 Stabilita Uzemi + KPP
vrstva 43 Veejné prostory a prostupnost
SOUHLAS S/ Souhlas obce » A
Vyraznym zp sobem zvysSit roli samospravyiposuzovani vybranych jev
OBCE vrstva 51 Urbanisticky vyznamna Guzemi
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Stavime velikou vesnici

Kompaktni m sto je na erné listin

Zamyslime se nad tim, praefunguji mechanismy samospravné demokracie Neﬂl' as n co zm nit?

tak, abychom v centruech stavli m sto. Takové, jak je zname ze sasnych
Mekk urbanniho ivota — Londyna, Berlina Barcelony, abychom uvedli
p iklad m itkem bli §i Praze.

V em spoiva ko en procesu, ktery ve svémsiedku m e znamenat nehusta
lokalni centra s rozteklymi okraji?

Je zejmé, e neexistuje obecna dohoda, zda-li ono kencentrovanéi husté
m sto chceme. Z toho vyplyva obava politické elity videna pomrn kratké
obdobi.

Kratka exkurze:

- Zéakony jsou zjevené (desatero), poznané (Archimérhkon) a dohodnuté
(stavebni zakon a OTP).

- Jsme v zasadsmiSené etnikum definované hranici obsazeného teritori

s dohodnutym znakem
0 samozejmost).

— jazykem (v sasném suvt se nejedna

- Pro naSe vzorce chovani neni v dnesni detzhledem ke slo itému vyvoji,
charakteristicky etnicky, ale spiSe socidkulturni p vod. Jsme v dobrém
i Spatném smyslu dcery a synové nasi krajiny a veakov

- Jsme zbaveni znaé &sti historicky mstského obyvatelstva hovoiho
n meckym jazykem. Z&teln stale tihneme k ivotu v krajin

Tento v zasadpozitivni vztah méa v dnesni dolparadoxni dopady:

Nebudujeme toti sevena msta, ale ,velké vesnice“. Mto je jak v koncepci,
tak v konkrétnim gkladu t ko ,projednatelné?. Tyto svoje vzorce chovani
vkladame skrze své technické elity do dohodnutyclozdkOTP). V pra ském
pojeti I1ze vedle sebe postavit dva domy jen pokugejieh vzdalenost uSi
ne jejich vyska (a to dokonce bez ohledu natsvé stranyy Tém zabavné
je, e tento po adavek neni soasti obdobné normy, ktera plati na zbytkeské
republiky.

P esto e zainame a tém d tsky poznavat radosti mtského ivota, msto
ni ime. Teze Athénské charty, kterou stale pou ivamé&o jeargument
pim enosti, vhodnosti, vzduchu, voda zemi, pitom u neplati. Vzduch
ma toti smysl, kdy voni, voda, kdy proudi a stromydi Sumi.

Com eme pro zmnu ud lat? Co venku a co uvnit

1) Chéapat Prahu-velkorsto jako souast promnlivého organismu celého
regionu - neuvaovat pouze v intencich den vymezenych spravnich
jednotek (Hlavni msto Praha, Seédo esky kraj...).

2) Vnimat jasnou radialni strukturu metropole — tapgrna zejména
na dopravnim uspadani (Praha jako uzel celostatni sifiia dalnini sit ,
elezni nich tras) a poloze lokalnich siskych center sdnich ech
(Beroun, Kladno, Minik, Kolin...).

a. Vymezit a propojit ji asten existujici pasy volné krajiny kolem rsta
— megapark.

b. V dopravnim eSeni vymezit a podpo t i dopravni okruhy (Mstsky
okruh, Pra sky okruh a tzv. aglomerd okruh).

c. Vytvoit hierarchii typ sidel v zavislosti na infrastruki (zejména
dopravni).

3) Posilovani vlastnosti jednotlivych sidel v zavisiaa jejich typu.

a. V domé zahuvani zdrojovych sidel a jejichésti, které jsou obdany
stavajici strukturou s potencialem rozvoje (ndpni M sto).

b. Zachovani volné (jdce urbanizované®) krajiny.

1/ VyhlaSka 501 § 25 odst.1: ,vzdjemné odstupy stawebi splovat po adavky:
urbanistické, architektonické, ivotniho prostli, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkovée, péo arni ochrany,
bezpenostni, civilni ochrany, prevence zavanych havapg adavky na denni
osv tleni a oslunni a na zachovani kvality prosidi.”

2/ Vyhlaska HMP . 26/1999 Sb., o obecnych technickych po adavcéchystavbu
v hlavnim mst Praze |. 8 odst.2: ,Jsou-li v nkteré z protilehlych stran sousedicich
staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi dagtup staveb roven
alespo vyssi z protilehlych sn.”
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Recyklace msta / ochrana krajiny

Sou asny pohled na rozvoj rst osciluje mezi emi zakladnimi tezemi:

teze . 1: Stale v tSi vesnice (rozvojova vize)

Peka ky pi zahuSovani zastavby ve mst se zohledmim polohy
ve mst, se stoupajicim standardem, vedou k faktickémwe rmvani
m sta.

Rozr stani msta do krajiny a zabor novych ploch ,na zelené I6uce
je nejvyznamnj§im rozvojovym potencialem.

Prodlu ovani, a tim i prodra ovani technické infragttury a dopravy.

Rostouci vzdalenosti (za nakupy, praci/Skolou, slmbap.) znamenaji
vysSi investice, ni§i kvalitu nad nim (nap. ve ejné dopravy, slueb
ap.) a vysSi energetickou nanmst i vysSi exhalace.

Na ed ni koncentrace obyvatel vede k ni Si efektivhostiejaé dopravy,
zejména vykonnych ekologicky ignivych kolejovych systém
a elektrickych trakci. Tim vede k vy3Simu pou ivantomobil .

Zv tSovani a na ovani msta znamena stale vysSi podil plochy
ve ejnych prostor a vejné zelen na obyvatele, tzn. jde o rozpor mezi
po adavkem na kvalitu aistotu veejnych prostor a zelen a faktickym

zv tSenim plochy na jednoho obyvatele (poplatnika). V& svém

d sledku znamena bunar st finanni zat e na adrbu (v absolutni
astce i relativni, tj. v gpotu na obyvatele) anebo snieni kvality
adr by.

Roste mno stvi ploch s malou spoémskou kontrolou.

teze . 2. Recyklace msta (rozvojova vize)

P ekdky p i rozr stini msta do wvnjsi
a intenzifikaci vyu iti ploch uvnit m sta.

krajiny vedou k obnov

Intenzifikace vyu iti Gzemi m sta je nejvyznamn jSim rozvojovym potencialem.

Zahu$ ovani m sta vede k vySSi hustot obyvatel, a tim i vySSi koncentraci
vybavenosti a slueb. Vice poteb Ize uspokojit v dochazkové vzdalenosti,
tim stoupa podil p Sich cest.

VyS§Si hustota obyvatel umo uje rozvoj vykonnych kolejovych systém
s elektrickou trakci. Tim nep imo omezuje pou ivani automobil .

VySSi intenzita wvyuiti ve ejnych prostranstvi vytvai tlak na wvytla eni
automobil a zlepSovani kvality veejnych prostranstvi. K tomu je k dispozici
vice veejnych prost edk .

Roste spoleenska kontrola ve ejnych prostor a ve ejné zelen.

Typickym historickym p ikladem recyklace byla stedov k& m sta v hradbach,
ktera se ze 100% recyklovala na stéle stejné ploSeniv hradeb.

teze . 3: Nulova varianta (skanzen)

P eka ky rozvoji m sta, rozvoj msta je pova ovan za ne adouci, to vede k vmiit
erozi a rozkladu organismu sta.

Zakonzervovani nmsta povede k nastu ,sidelni kase“ za jeho hranicemi. Tomu
m e zabranit jen centralizovany (totalitni) systéktery zakae sthovani lidi
do m sta a jeho mdm sti, pipadn zaka e zlepSeni standardu obyvatelt§i plocha
bytu, vice obchod slu eb, pile itosti pro volny as ap.).

Jedinou mo nosti trvale udritelného rozvoje je teze .2 — recyklace msta.
Ostatni dv teze (tedy 1 a 3) vytvéeji nebezpené naruseni nkterého z pili
trvale udritelného rozvoje: hospodéa ského, ekologického a socialniho,
které maji byt v rovnovaze.

SUR/08/2009
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Praha jako metropole

Musime pedevSim popsat Prahu jako jedin
i kdy ,polycentricky” celek. Proto navrhujeme zéaklad
(globéalni) len ni Gzemi Prahy na historické jadrc
historické msto, vnitni m sto, vnjSi m sto a krajinu.

Cilem je zasadni ochrana volné krajiny okolo Pra
a iniciace podpory intenzivniho rozvoje uvniin sta.
Rozvoje po vSech strankach ekonomického, a tim t
ekologického.

Recyklace — udr itelny rozvoj m sta

Zm nit zam eni rozvoje msta z jeho extenzivnihc
ploSného rozrstani do krajiny na efektivisi vyu it

stavajiciho zastamého U(zemi, jeho infrastruktury
a tim Setit ivotni prost edi ve mst a chranit pim stskou
krajinu.

(vrstva 11 Mstska struktura, pokryva 100% Gzemi)

Rozd luje msto na zény (oblasti), umjici podminky
pro uplatnni regulativ zp sobem odpovidajicim poloz¢
ve mst a k posileni principu recyklace sta.

Cilem této vrstvy (regulativu) je hierarchizovat stskou
strukturu a branit tak extenzivnimu rozvoji uvnih sta,

a tim i jeho nae ovani do ,sidelni kase* s postupnou
promnou msta v obi vesnici zabirajici okolni krajinu.
Proto je nezbytné vytvi srozumitelny a hierarchizovany
systém prostorovych regulativve vazb na hierarchii
m sta a polohu jednotlivychtvrti. V jednotlivych zénach
mohou byt odliSn koncipovany prostorové regulativy
(v p ipad nezbytnosti i funkni).

Vrstva je zpracovana ilustrativmpro izemi M Praha 10
a 11. O len ni a uplatnni vrstvy bude probihat diskuse
i v dalsich fazich gpravy UP. Jde o celorstsky princip.

' 4

E——1 HISTORICKE JADRO
[E——1 HISTORICKE MESTO
[ VNITRNi MESTO
[E——1 VNEJSi MESTO
[ KRAJINA

11.

Podnéty MC Praha 10 pro novy tizemni plan

MESTSKA STRUKTURA

KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 11):

historické jadro

Pra sk& pamatkova rezervace

historické m sto

historickd mstska zastavba, zahrnujicepa nou ast pamatkovych zén
m stské zastavby

vnit ni m sto

koncentrovana nstska zastavba zahrnujici lokalnistska centra
vn jSim sto

rozvoln né zastavba

krajina

volna krajina s dpadnou rozptylenou, izolovanou zastavbou

SUR/08/2009
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Dvouudrov ovy plan - strategické priority
rozvoje

Odd lit od sebe systémové (strategické) prvky
rozvoje HMP od operativnich (funk ni
a prostorové regulativy).

Veskeré ,naplovani* tzemniho planu rsta je zavislé na politické
v li a tocich financi. Proto je vdy rozumné zhodnagfibzvojovy
potencial tzemniho planu“ aipadn stanovit model jeho naplni.

UP neni a neme byt v dne3ni dob chapan jako asov ur eny
program vystavby, ale jako koncepce, k ni se pokmssto
p ibli it podle svych mo nosti a zajmu fpadnych investor.

UP by ml byt zakladnim dokumentem, ktery fixuje ochrand®
krajiny, strukturu msta a historickou kontinuitu.

UP by ml byt zpracovan mimo jiné také v kontextu celkovéhd: s

strategického planu rata. Novy UP by ml byt nejen podkladem
pro revizi a aktualizaci Strategického planu, alel rhy byt

.podkladem“ a ,prostedim“ pro zpracovani dalSich dith

strategickych plan které mohou, pokud k tomu budele, stanovit
jednotlivé detailni priority a zadat tzv. ,cilové plan

které povedou ke skuteé realizaci jednotlivych krok

UP nem e stanovit harmonogram néaslednych praci, en
vSak doportuit ,priority”.

vrstva 21 Priority rozvoje
vrstva 22 Etapizace
vrstva 23 Toky Priority postupnych krokharmonogram)

SUR/08/2009




Vrstva 21 — Priority rozvoje

Nadmistni rozvojova oblast

Uprava obsahu Zasad Uzemniho rozvoje,ram
bude po adovana pravgodobn vSemi temi
m stskymi astmi (P10+11+15)

R/? — Trojmezi, rozsah plochy zachovan
jako v navrhu Zasad uUzemniho rozvoje,
navrhujeme peadit z Kkategorie SP
do kategorie R

Rozvojové zony
strategické rozvojové priority retské asti

1. centrum StraSnice

2. centrum novych VrSovic (rozvojové osa
echovo ndm. - Kubanské nam.)

3. Centrum starych VrSovic (rozvojova
osa ,soutska“ (Barbula) - VrSovické nam.-
Bohemians + “Delvita“ + Hpoto ni)

4. ernoskosteleckd (Limuzska — stanice metra
trasy A)

5. Poernicka -Tiskaska

Rozvoj zelen

strategické priority mstské asti pi rozvoji
zelen

. Udoli Boti e v Z&bhlicich

. MaleSicky park

. maleSicky lesopark

. stradnicky ,Central Park®

. bohdalecky les

. slatinsky park

o 00~ WDN PP

SUR/08/2009
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Vrstva 22 — Etapizace

Etapizace stanovuje podminky pro rozvoj
komplikovanych lokalit. Jde obvykle o velka
rozvojova i transformani Uzemi, ktera by
bez realizace podmijicich investic nemohla
byt zaazena mezi rozvojovai transformani
Uzemi.

Podmi ujici investice jsou @Bvan
do infrastruktury, zejména dopravni (prostupnost
Uzemi, komunikace, vejna doprava).

Vstupni navrh vrstvy je pvan dokonen,

0 naplni vrstvy bude probihat diskuse i v dalSich
fazich pipravy UP.

KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 22):  A-Bohdalec-Slatiny

N Al-Slatinska spojka u Useku Otakarova-Svehlova
Vymezeni plochy, jeji rozvoj je podmim  A2-dopl ujici k i komunikaci a urbanistickych os
investicemi N1, N2... rozvojového Gzemi

N1, N2... A3-napojeni na Mstsky okruh

Vymezeni  investice, jeji realizaci  je Ad4-tramvajova traVrSovicka-Bohdalec-Spdov ve vybrané
podminn rozvoj plochy N variant, s napojenim tramvaje z ul.U Plynarnyetn smy ky

SUR/08/2009

B-Terminal CL (City Logistiky)
B1-p imé napojeni terminalu na Rnyslovou ul.

C-Trojmezi horni
C1-tramvajova traSvehlova-Opatov



Vrstva 23 — Toky Vymezuji se osou nebo koridorem, igadn obojim,
a to z dvodu vymezeni ploch pro jpadnou VPS . Zmy,
Cesty zviat, lidi, zbo i, médii a informaci. p ipadn up esnni, jsou zmnou UP.

SUR/08/2009
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KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 23):

Rychlostni komunikace

Zakladni si nejvyssi kategorie, navrhova rychlost systému je éajm
80 km/h (s odvodn nymi lokalnimi vyjimkami), vyhradn automobilovy
provoz (bez pSich a cyklist), nejsou vesjnymi m stskymi prostory.
Navazuje na celostatni sdélnic, rychlostnich silnic a silnic Lidy.

Péate ni komunikace

Si m stskych komunikaci tvdécich zakladni kostru ve mt

s po adavkem na zajiti 50 km/h rychlosti. Komunikace jsou s@sti

ve ejného prostoru, uspadani veejného prostoru musi respektovat ostatni
zp soby vyu iti ve ejného prostoru (@i, cyklisty, zele, ve ejné plochy).

Hlavni obslu né komunikace

M stské komunikace tvécich doplkovou si s poadavkem
garantovaného pjezdu. Jejich zazeni do ,Zény 30" je ppustné.
Komunikace jsou sowsti veejného prostoru, po adavky automobilové
dopravy jsou rovnocenné ostatnim gpb m vyu iti ve ejného prostoru,
podil ploch veejného prostoru vyhrazenych automobilové dopraude
minimalizovan s respektem k hlavnimu elu veejného prostoru,
tj. m stotvorné veejné ploSe, mistu setkavani a pobytu lidi.

Metro

Trasy a stanice metra, variantni mo nosti trasovani:

1. Vedeni trasy D metra v Useku Pankrac — Hlavni ndraarianta
,Ji iho z Podbrad®,

2. Vedeni trasy D metra v Useku Pankrac — Hlavni nfdra
varianta ,Flora",

3. Prodlou eni trasy A metra ze stavajicihotweni za stanici metra
StrasSnicka do gstupniho uzlu Zahradni Mto s pipadnym pokraovanim
na Dube.

Hlavni cyklotrasy
Cyklotrasy tvoici celom stsky systém tras a stezek pro cyklisty. Vyzja
také trasy dosud nestabilizované v Gzemi, které jeaup esnit.

Aktudlni stav: rozpracovany generel cyklistickychstv Praze 10.
Je nov navr en systém celonstskych tras na Gzemi MPraha 10.

Tramvajoveé trati

Tramvajové trati, variantni mo nosti trasovani:

1. Nova tramvajova tra elivského — VrSovicka — Bohdalec — Spitov
(Jini M sto — region), studii trasy pidila M Praha 10
ve variantach.

Podnty Mk novému UP nepreferuji adnou z variant. Z jednani
vyplyva mirna preference pro trasu elivského — FNKVkubanské
nam. — Slavia — Bohdalec — Sjlov (preferuje Ropid),

2. Nova tramvajova traPo ernickou a Sazekou ulici ke stanici metra
u depa (,Depo Hostivg),

3. Nova tramvajova traz M Praha 3 z ul. OlSanskégs Nakladové
nadrai ikov po zruSené eleznini trati a k st. Praha MaleSice,
kde se napoji na tramvajovou tr&o ernicka — Sazeska — ,Depo
Hostiva*“

eleznice
elezni ni trat
trasovani:

1. tyi zastavky mstské eleznice: VrSovice, Slavia (nova), Zahradni
M sto (nova, vetn zastavky dalkovych vlak a rychlik nahradou
za VrSovice a Hostivy, ??? (nova, nepojmenovana v st. Praha
MaleSice ve StraSnicich u depa metra esfupem do stanice metra A
.Depo Hostiva“)

a stanice nstské eleznice, variantni mo nosti

USES

P ipustné vyuiti: vodni toky vetn jejich koryt a vodni plochy
(p irozené, upravené, umé), komunikace pro @i a cyklisty, stezky
pro jizdu na zveti, stavby pro technickou vybavenost a komunikace,
slou ici hlavni funkci a jeji udr b.

1. Souasny stav: nutno zredukovat rozsah USES a uvéstjgimezeni

do souladu s metodikou a mistnimi podminkami,

2.Souéasti podkladové asti UP by ml byt Generel
USES (s po adavky na propojeni sm biokoridor a na lokalizaci
biocenter), ktery je zavaznym podkladem pro zprano USES. Trasy
a lokality USES jsou rovnocennou sdsti vyu iti Gzemi stanoveného
e3enim UP.

SUR/08/2009
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3 FUNK NI VYU ITI UZEMI

Funkce jako maximalni zat Gzemi P i umis ovani innosti a staveb obvyklych aipustnych v plochach se stanovenou Zati 3i,

. . se v plochach se stanovenou ZavysSSi na pipustné a obvyklé innosti a stavby nevztahu;ji

Obecné ustanoveni S P . : . L .
p isn jSi podminky jinak pro tytoinnosti a stavby stanovené v plochach jimemych.

Utvaenim Uzemi se rozumi obecné zasady nakladani

s Uzemim @ jeho uspoadani a vyuivani. Rozsah

zp sobu vyu iti Gzemi je v zajmu funki r znorodosti

a stability Gzemi stanoven na spojité Skale vyu it igi.

Obecn Ize tedy ici, e ,jemnjSi m e byt v hrubSim“. Jakékoli jiné stavby ainnosti
je v takovém Uzemi mo né umisvat s tim, e charakter okoli je takovy jaky je elze vymahat,
aby byl jemn si“.

Proto barva vyu iti Gzemi oznaje v dy MAXIMALNI mo nou zat . Uzemi oznaena postupn
zelenomodrou, modrou, fialovougrvenou, oran ovou, lutou, lutozelenou a zelenbdarvou
tak v dy vyzna uji maximalni mo nou miru zate Uzemi a sousedskych vztah

Charakteristickda barva lokality tak znamena vdy
.,maximalni monou zat“ Gzemi (sousedstvi).
To znamend, e v uvedené lokalijsou mo né veSkeré

innosti ,,dO“ innosti oznaené piS'UénOU barvou. Posuzuje se mechanismem Souhlasu obce.

Zat je mysSlena ve vztahu zachovani a vyerd
(stavajici/navr ené) kvality daného Uzemi a nepamniiSe
,sousedstvi“.

Pitom se ma za to, e neji ,zat i* Uzemi jsou
innosti  spojené s ,produkci® a nejmensi ,zét
jsou innosti ,rekreani a krajinné*.

Pi umis ovani innosti a staveb v plochach produich

se tudi pipousti innosti a stavby obvyklé a ipustné

v plochach pro bydleni, pro rekreaci i v plochach
krajinnych, pi umis ovani innosti a staveb v plochach
pro bydleni se ppousti innosti a stavby obvyklé
a pipustné v plochach pro rekreaci i v plochach
krajinnych, pi umisovani innosti a staveb v plochach
pro rekreaci se ppousti innosti a stavby obvyklé
a pipustné i v plochach krajinnych. Toto je modelovy
p iklad pro tyi funkce. Analogicky lze toto pou it
pro libovolny poet funkci.

Umis ovani innosti a staveb obvyklych a ipustnych
v plochach se stanovenou zétvyssi v plochach
se stanovenou zék ni Si je p ipustné vylun pi spin ni

podminek stanovenych pro plochu s ni Siigustnou
zat i; posouzeni skutenosti, jedna-li se o podmin

p ipustnou innost nebo stavbu nebdnnost nebo stavbu
zcela neppustnou, bude pdmtem Uzemniho izeni,
popipad ov eni podrobnj§i Uzemn planovaci

dokumentaci nebo uzemplanovacim podkladem. SORI08/2009
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S FUNK NIVYU ITI UZEMI

KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 31) vybavenost
produkce Skoly, kultura, duchpvno, nemocnice, V):/zkumné Ustavy .
Nejvyssi zat Gzemi, p ipustné jsou viechny funkce s ni §i zat Vybavenost se vyznaje samostatnpouze ma-li charakter a rozsah lokality (kampusu).

Dominuje pohyb materialu a jejich zpracovani, zge Uzemi a navazujici Ostatni zazeni a plochy jsou soésti vSech ploch hierarchicky umisych vySe
cesty. (zejména bydleni a obchodu). Nezbytna vybavenostjjgtna majetkopravnimi nastroji,
Produkce je nejvyssi mirou za& m stského Gzemi hlukem, dopravou,tj' zejména vlastr)ictvim obce. Je na zodmmosti samospravy obce vlastnicky
emisemi, pepravou materiala zbo i. kontrolovat potebné pozemky.

1. dopravni termindly, gara e a opravny — depo metsaedni dilny DP, rekreace

2. energetika a tky a chemicky prmysl — Teplarna MaleSice, panelarna/\/e ejn  p istupny/vyhrazeny (komeri) sport (aktivni, t. s mvahou
velkovyroba stavebnich hmot a prvk sportujicich nad divaky), rekreace.

3. City Logistika — kontejnerovy terminal-MaleSicdle navrhu Zasad Rekreace a sport se vyzmgi samostatn pouze maji-li charakter a rozsah lokality
Uuzemniho rozvoje jde o jedinou podobnou plochu.nmhlPraze. Podminkou (kampusu). Ostatni z@eni a plochy jsou sodésti vSech ploch hierarchicky vySe
souhlasu M je, e plocha City Logistiky v MaleSicich bude jemln (zejména bydleni a obchodu). \égou sportovni a rekreai vybavenost si obec zajifje
znejmén ty ploch v HMP. V pipad, e srovnatelné plochy budou v HMP majetkopravnimi nastroji, tj. zejména vlastnictwivce, pipadn pomociSouhlasu obce

ti imén, M Praha 10 s plochou City Logistiky v MaleSicich nddasi. "

parky

Vyznamné plochy vejné mstské zelen dominantn ur ené pro pobyt lidi,
rekreaci a zabavu charakteristickd je komponovanae zekombinovana
obchod _ s veejnym prostorem.

Obchod je chapan jako obchod v nejSirSim smyslo &3bva, §j. s vysokou  pitoyy a mstska zele ur end pro lidi, jejich pobyt a traveni volnéhasu vetn
zat i pqhybu lidi a tom}J OdpE)VIdaJICImU pf)hybu zbo |,.l']akupn| (,:entr,a, ve ejnych prostranstvi a doptovych staveb.

veletrni a kongresové arealy, multifunki haly, stadiony a z&eni, parky’jsou plochy kombinujici rstskou zele a veejné plochy, pevan zpevnné
administrativni komplexy. To vSe v nitku, spadovosti a rozsahu, gnoly s doprovodnymi stavbami a izanimi odpovidajicimi svym charakterem
které pesahuje mistni po adavky, klade vySSi naroky na polgd 5 rozsahem parkové ploge, jeji poloze a rozlozengliletni/ zahradni restaurace, letni
a tudi i na dopravu. Plochy by fy byt navazany na dopravni geenyikina, diska hist , plochy a zazeni pro aktivni vejny sport, vodni plochy,
infrastrukturu, tzn. na vejnou (kolejovou) dopravu a paté komunikani podzemni garé e apod.).

ste o i Podrobnjsi len ni funkce parky na va ujici ve ejné prostory a na pva ujici parky

1. stanl,ce metra a je]ICh,Ok0|I _ je ve vrstv 43.

2. zastavky a uzly nstské eleznice

4. elezni ni sea ovaci a servisni z&eni, remizy, depa, nakladova nadra i-
Odstavné nadra i-Jih (ONJ), depo ,VrSovice*

3. urbanisticky vyznamné osy a body krajina

4. transformace periferie Ve ejné p irodni zele — dominantni pirodni charakter, ekosystémy.

5. transformace brownfields Zele p irodni, ochrana ped p sobenim lov ka.

bydlent Pevan krajinnd zele a krajinné plochy s ochranou gd nadmrnym p sobenim

Polyfunk ni obytné tvrti. lov k_a na okr_ajl msta slou ici zejména k podp® stability ekosystéma regulaci
..... urbanizace krajiny.

charakteru zastavby (vrstva 41), poloze vestm(vrstva 11) a specifikaci
lokality. Ve vymezenych mistech — urbanisticky vymmg/ch osach a bodech

m stskou funkci. SUR/08/2009 12
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Charakter tvrti

Ma& za cil ochranu a rozvoj zakladnich
urbanistickych  hodnot  Gzemi,  ploSného
a prostorového uspoadani typického
pro charakter jednotlivych tvrti,  jejich
uspo adani a jedine nost.

Lokalita

Zakladnim skladebnym prvkem UP ma byt lokalita,
skladebna do charakteruvrti, tj. lokalita je dana
p edevSim charakteremtvrti — v jedné lokalit
nemohou byt rzné charakterytvrti. Ka da lokalita

je charakteristicka zpobem zastavby archetypem/
urbotypem) — typickym prvkem lokality, mirou
vyuiti Gzemi, pipadn vySkovou hladinou
a pipadn ma definovanu funkni nerovnovahu
(viz vrstva 31 — Plovouci znky — dovybaveni).
Lokalita m e mit svj popis, ktery ji
charakterizuje, popisuje  charakter/jedinest
lokality (archetyp/urbotyp) — typicky prvek lokality
ktery ma byt chrdm a rozvijen, @dpadn
KPP + vySkovou hladinu a popis nevyva enosti
(pot ebu dovybavenosti — plovouci zna).

V Grovni UP by mla byt zakladni jednotkou popisu
Uzemi prav lokalita.

KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 41)

Blokovy

Klasicka blokova zastavba, ne byt zcela uzawena, polozaena i otev ena.
Hlavni stavby jsou po obvodu v kontaktu sejaym prostorem.

Stavebni a ulini ara se shoduji, fpadn jsou rovnob né ve stanovené Si
(5 m). Vnitroblok m e byt vyu it pro innosti dopl ujici p eva ujici funk ni

vyu iti a v souladu s nim.

Obvykle je jasn vymezena hranice mezi \wgnym a soukromym prostorem,
vnitrobloky mohou byt asten ve ejné, slouici nap pro veejnou zele,

d tsk& hist , ve ejné cesty, prostupnost tzemi apod.

Historicky
Je odno i blokového.
Odlisnost: ulini a stavebniara je urena historickou stopou.

Vilovy

Oplocené parcely, kada s jednou hlavni stavbouipgmn seskupené
do dvojdom i ukon enych ad) seskupené do bloknezi veejnymi prostory.
Stavebni ara je rovnobna s uli ni, obvykle ve vzdalenosti 5 m.

Jasn vymezena hranice mezi \wwgnym a soukromym prostorem, obvykle
plotem.

SUR/08/2009 13
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Stabilita Gzemi

Vrstva 42 — Stabilita Uzemi + KPP

pokryva 100% Uzemi, ploSnplatny regulativ zpsobu
zastavby

Jednim z dpad popisu vyu iti Gzemi je rozliSeni miry zm
(obsahu a rozsahu), kterymi vyu iti izemi prochazitovhto
smyslu se rozliSuji Gzemi stabilizovana, u nich Ize
p edpokladat jen malé a néfs vyznamné zmny. Zejména
dopl ovani struktury; Uzemi transforma, ktera jsou

r znym zp sobem posti ena, a lze ekavat nebo bude nutno
podnitit jejich znovuo iveni; a kone UGzemi rozvojova,
jimi se rozumi pedevSim U(zemi s novnavrhovanym
vyu itim, kterd vytvaeji GUzemni zalohu rozvoje rsta.
RozliSujicim znakem stabilizovanosti, transformeeBosti

i rozvojovosti Gzemi neni vSak pouze stavebni struktura
soubor rozliSujicich znakzahrnuje i hlediska ekonomicka,
socialni a pirodni.

Zéklad Obrazu nsta tvoi stabilizovana tzemiUP by ml
vymezit rozsah stabilizovanych Gzemi jako jederaxniith
~Stavebnich kamert struktury m sta.

RozliSeni miry zmn, kterymi Gzemi prochazi i( bude
prochazet), aby obohatilo obraz sta, je hlavnim mitkem
pro zaazeni do kategorie Uzemi stabilizovand, transfora
a rozvojova.

Stabilita Gzemi sdluje, zda je, nebo neni teba m nit
strukturu zastavby.

KPP (koeficient podla nich ploch) pokryva 100%
zastavitelného Uzemi, jde o ploSn platny regulativ
zp sobu zastavby, stanovuje se pro lokality, ppadn
jejich  asti podle stability Gzemi bu vypo tem
nebo taxativn pro lokalitu:

KPP je teba zpracovat nasledn vetn algoritmu
pro stabilizovana Gzemi.

SUR/08/2009
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KOMENTOVANA LEGENDA VRSTVY 42

Stabilizované Uzemi

V4

anu

Uzemi ma historicky vyvinutou strukturu anych prostranstvi,
ktera jsou dostate definovana i ustalenou hladinu zastavby.
Vzhledem k tomu, e je tim (vice mén dana ulini ara

i pr mrma vySka staveb, pdpokladame pouze doplani
volnych stavebnich parcel — proluk.

Pro stavby vtSinou neni potba zpracovavat studie SirSiho okoli
pro rozhodovani ve spravnichizenich (Gzemnim, stavebnim
a souvisejicich).

/7

JE zalo ena struktura a JE V PO ADKU, stavajici strukturu
je t eba chranit a rozvijet.

KPP se stanovuje vypotovym modelem (algoritmem)
zohled ujicim okolni zastavbu i celou lokalitu.

Vd

Je nutné vytvat takovy model (vzorec), ktery nebude do vypo
zapo itavat proluky; vzorec nema posilovat ne adouci ani@Ena
v sousedstvi stavajici neim vysoké i nelogicky nizké miry
vyu iti (konzervaci stavajici lokaln nevyhovujici anomalie,
nap. domy Francouzska 80-92); v mistech s takovymi
anomaliemi nebude pravdodobn mo né podle vzorce stanovit
miru vyuiti a tato bude muset byt stanovena indivbh
Souhlasem obce

7

ému Uzemnimu p

P ipadné lokalni odchylky budou posouzeny individualn
s pihlédnutim k mistnim urbanistickym podminkam
a konkrétnimueseni a gpadn upravena Souhlasem obce.

podn ty k nov

Transforma ni Gzemi

Uzemi jsou zasadndefinovana uvnit ,zastavného Gzemi“, maji adnou,
nebo nevyhovujici strukturu venych prostranstvi a vy aduji znou miru
p ipravnych praci (demolice, odstrani starych zati, p elo ky in enyrskych

siti a podobn). Zajist ni infrastruktury dopravni i technické byva vchto

Uzemich jednodussi, ale v dy vy aduji ité Gpravy a posileni.

JE zalo ena struktura a NENi V PO ADKU, je t eba ji zm nit (vytvo it
nov ).
Transforma ni plochy Ize obecn nazvat resp. popsat jako plochy

KPP je stanoven taxativrpro lokalitu. Zakladni mira vyu iti Gzemi me byt
v od vodn nych pipadech posouzena individudlra pipadn upravena
s ohledem na konkrétni Gzemi, konkrétni projekt Saséh obce.

Rozvojové tizemi

Uzemi jsou definovana evan jako ,prazdnd“ (je to rozdil ,hranice
zastavného Uzemi* a navrhované ,hranice zastavitelného @zeM tSinou
podléhaji vynti ze ZPF. Vyaduji minimalni dpravu a jsou z hlediska
vystavby v podstat p ipravena, i kdy mira obslou eni Gzemi dopravou
a technickou infrastrukturou ne byt r zna a teprve mo nost jejich dopini
vytva i skute ny ,potencial rozvojového tGzemi“.

NENI zalo ena struktura, JET EBA JIVYTVO IT.
Lze je obecn popsat jako rozvojové plochy ,na zelené louce” - greerglds

KPP je stanoven taxativrpro lokalitu. Zakladni mira vyu iti tzemi me byt
v od vodn nych pipadech posouzena individudlra pipadn upravena
s ohledem na konkrétni Gzemi, konkrétni projekt Saséth obce.

SUR/08/2009 15



Vrstva 43 — Ve ejné prostory a prostupnost

definuje si ve ejnych prostranstvi (ulic, narsti, veejné zelen a park)
ve stabilizovanych Gzemich (vrstva 42), a tim i prostupnost Uzemi.

KOMENTOVANA  LEGENDA
(obr. vrstva 43)

ve ejna prostranstvi

Si  stabilizovanych  veejnych
prostranstvi a ploch  spolu
s vyznaenim veejnych ploch
ve volné zastavb

V transformanich a rozvojovych
Uzemich jsou stabilizovany pouze
nezpochybnitelné vejné prostory,
které budou zachovény v procesu
transformacei rozvoje.

parky, lesoparky
Vymezeni park a lesopark

transformace a rozvoj

Jde o] pouhy Bpis

transformanich a rozvojovych
Uzemi z vrstvy 42.

Vymezuje UGzemi, které nema
stabilizovanou  si  ve ejnych

prostranstvi, a tim soasn

ani  prostupnost Uzemi. Si
ve ejnych prostranstvi je nutné
definovat v procesu fpravy

transformanich a rozvojovych
Gzemi.

SUR/08/2009
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5 SOUHLAS OBCE

Celomstsky UP neme zohlednit rozdilny charakter a podminky vznych &stech msta, co vede k nizké autoritUP
a obrovskému mno stvi zmm.

Poteba individualniho posouzerddy jev celom stského UP s ohledem na mistni podminky spolu ®lpot nalézt operativisi
nastroj k individualnimu posouzeni regulatiplatnych souasn pro neporovnatelnéasti msta nas vedla k vytveni nastroje,
ktery jsme pracovnnazvali Souhlas obce.

K emu je Souhlas obce?

Cilem Souhlasu obce je vyraznym spbem zvysit roli samospravyiosuzovani vybranych jew UP a umo nit individuaini
posouzeni gpustnosti jev v izemi s ohledem na mistni podminky:

Sou asna Uprava Uzemnihdzeni a praxe stavebnichafl upednostuje spinni formalnich po adavk p ed po adavky
koncepniho eSeni a kvality vytvé&ného prosedi.

Zjednoduseni UP komplikuje mo nostiplédnout k mistnim podminkam.

Pot eba mechanismu pru §iho ne je zmna UP (tj. 2 -5 let).

Zapojeni samospravy do rozvoje Uzemi s mo nosti otlikwalitu rozvojovych projekt.

Kritérii pro souhlas obce mohou byt négad zlepSeni:

okolniho mstského prosedi
dopravni infrastruktury
prostupnosti Uzemi

rozvoj ploch veejné zelen

rozvoj ploch veejnych prostranstvi
rozvoj ob anského vybaveni

SUR/08/2009
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KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 51)

Urbanisticky vyznamna tuzemi
urbanistické osy + urbanisticky vyznamné body, pmystalice
Vymezené plochy s monosti umisi funk nich, wvySkovych -

prostorovych dominanti odchylek — vdy individualni posouzent;
mimo takto vymezené plochy — POUZE zmou UP

Po adavek na regula ni plan

Komplikované a rozsahlé transfornmd i rozvojové plochy vy aduji
koordinaci rozvoje a slo itheSeni. Pro takové plochy jeeba zpracovat
a schvélit podrobnsi Gzemn planovaci dokumentaci, ktera stanovi
zasady a podminky rozvoje Gzemi.

SUR/08/2009
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