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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

Meéstska ¢ast Praha 10

Via systém TenderArena

V Praze dne 13. Eervna 2025
Vyzva k piedloZeni nabidky P10-341856/2025;
Identifikaéni adaje Zajemce dle 5.1.1 Podminek

KRYCI LIST

VYZVU K PREDLOZENI NABIDKY

wPRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SIiDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A

SOUVISEJICICH POZEMKU“ (POZEMEK PARC. C. 1873/81, 0 VYMERE 7466 M2, DRUH
POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE STAVBY C. P. 1429, JEZ JE JEHO

SOUCASTI{, A POZEMEK PARC. C. 1873/83, 0 VYMERE 256 M2, DRUH POZEMKU OSTATNI
PLOCHA, VSE ZAPSANO V LV €. 1035 V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA, VCETNE PRAVA
UZITi DiLA

A

+PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICiCH POZEMKU“
(POZEMEK PARC. C. 1872/2, 0 VYMERE 4891 M2, DRUH POZEMKU OSTATNi PLOCHA, A

POZEMEK PARC. €. 1872/3, 0 VYMERE 1311 M2, DRUH POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA
A NADVORI, VCETNE STAVBY C. P. 1467, JEZ JE JEHO SOUCASTI, VSE ZAPSANO V LV
€. 1035,V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA)

Dodavatel KEY CITY DEVELOPMENT s.r.0.
(obchodni firma nebo ndzev)
Sidlo i Hanusova 496/6
(celé adresa véetné PSC) 140 00 Praha 4
Prdvni forma spolecnost s ruenim omezenym
Identifikaéni &islo 14258501
Daiiové identifika&ni &islo neplatce DPH
Datovi schrinka J3pgr89
Ing, Petr Tesar
Kontaktni osoba 5
. C e et T il:
Tel: E"’Eﬁ"—" ﬁ-%-’i%:. %;%Tﬂ Email:
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

Vyzva k predloZeni nabidky P10-341856/2025;

KRYCI LIST
CENOVANABIDKA
cena v K¢ x ~ - Cena v K¢
bez DPH vySe DPHv % | vysSe DPH v K¢ vE. DPH
Kupni cena Nemovitosti| 1 117 396 694,- 2 234653306, | 1 352 050 000,-
Dopzlatck kupni ceny za 20 661,- 21 4 339,- 25 000.-
1m

Zajemce prohladuje, Ze je holdingovou spoleénosti v ramci skupiny ENERGO - PRO. Pfi vybéru této nabidky
Zéjemce zaloZi novou entitu, ktera bude v jeho 100% vlastnictvi a bude souéasti koncernu a do ni budou vloZeny

Nemovitosti. Tato entita bude pfihlaSena k dani z pfidané hodnoty.

Zajemci neni znama dailova pozice Vyhlasovatele ve Vyzvé a je pfipraven fesit dafiové povinnosti v kooperaci
s Vyhladovatelem. V této fazi navrhujeme fesit ptipadny odvod DPH v pienesené danové povinnosti.

V Praze dne 13. ¢ervna 2025

lng . Petr Tesar
jednatel, KEY CITY DEVELOPMENT s.r.0.

KEY 1Y DEVELOPMENT » 5
Hanusova 496 60 140 0 Praha 4, O/
I 14258501

infivet energo-progcon

~

ENLERGO-PRO s,
Na Poidt 2a. 11009 Praba | C7
Phone: 4200 222 310345
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

Méstska ¢ast Praha 10

Via systém TenderArena

V Praze dne 13. ¢ervna 2025
Vyzva k pFedloZeni nabidky P10-341856/2025;
ProhliSeni o akeeptaci podminek vyzvy dle Eldnku 5.1.2 Podminek + Informace

Zajemce KEY CITY DEVELOPMENT s.r.0., IC 14258501 timto &estné prohlasuje, Ze:

Ing. Petr Tesar

v
-u-, ﬂf"rﬂg‘

spliiuje podminky pro ucast ve Vyzvé stanovené v Podminkach;
je schopen zaplatit kupni cenu*;

souhlasi s Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

je beztrestny stejné jako jeho statutarni organ Ing. Petr Tesaf;

vii¢i jeho majetku neprobiha ani v poslednich tfech letech neprob&hlo insolvenéni fizeni, v ném bylo
vydano rozhodnuti o Gpadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostatuje
k thradé ndkladi insolvenéniho fizeni nebo nebyl konkurs zruSen proto, Ze majetek byl zcela
nepostalujici nebo zavedena nucend sprava podle zvlastnich pravnich predpisii;

neni v likvidaci;

je bezdluzny na danich, pojistném &i pendle na vefejné zdravotni _pojidténi a pojistném Ci pendle na
socialni zabezpedeni a pfispévku na statni politiku zamé&stnanosti v CR;

je bezdluzny vii¢i méstské ¢asti Praha 10;

je bezdluzny vii¢i hlavnimu méstu Praze;

s nim neni vedeno exekuéni fizeni;

se seznamil se stavajicim stavem Nemovitosti a Dokumentaci.

,_msr.
1% nfsd‘*.’ﬁ ;
% 1
i

Jednatel, KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.

*viz Informace o zijemci
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

Informace o Zajemci

Jsme schopni splatit kupni cenu okamZité z vlastnich zdroju skupiny a nebudeme akvizici financovat
livérem nebo jinym seniornim financovanim. Domnivame se, Ze jsme jediny takovy Zajemce.
EXCELENTNI LIKVIDITA:

- hotovost skupiny na uétech cca 4mld CZK;
- pracovni kapital k dispozici cca 7Tmld CZK;
- Roéni EBITDA (generované cash-flow) cca. 11mld CZK.

Vlastnimi zdroji pokryvame nejen akvizicni cenu, ale i realizaci projektu.

MEZINARODNE POTVRZENA KREDIBILITA:

Mezindrodni investi¢ni rating S&P(B+) a Fitch (BB-), jako jediny ¢esky developer. Skupina drzi jako jedind
v Evropé zaruku viady USA do cca 11mld CZK na emisi dluhopisi splatnych v roce 2035; obchodovano
s ratingem AA1

JEDNA Z NEJVETSICH SOUKROMYCH SKUPIN V CR
DK Holding Investments, s.r.o. (mateiska spolecnost, 100% vlastnéna Jaromirem Tesafem):

m ENERGO - PRO as. dle ,,100 Ceska elita® Deloitte CR deséta nejhodnotn&jsi deské firma;

m  aktiva cca 75 mld CZK, kapital cca 25 mld CZK, hodnota cca 53 mld CZK, fixni aktiva (piehrady,
elektrarny) cca 50 mld CZK;

m  rocni trzby cca 40 mld CZK; 2,6 milionu zakazniki platicich elektfinu (Gruzie, 1/3 Bulharska, cca 10TWh
elektiiny roéné prodano —spotfeba Prahy, Brna a Ostravy dohromady);

® 55 vodnich elektraren v Brazilii, Spanélsku, Turecku, Bulharsku, Gruzii, Kolumbii a CR, instalovany vykon
1 850MW (jako JE Dukovany v kontraktu s KHNP nebo jako veskeré vodni elektrarny v CR) s produkei
vlastni elektfiny cca 4TWh (zhruba 14krat ro¢ni spotieba tzemi Prahy 10);

® cca 10 tisic zaméstnancii;

v CR na Svitavsku piisobi v zem&délstvi (jeden z nejvétsich vlastnikii zem&délské pidy v CR);

m  plisobi v reziden¢nim developmentu v Praze a Brné via skupinu KEY CITY DEVELOPMENT.

DEVELOPMENT V CR

KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o. (materska spole¢nost developmentu v ramci skupiny EP, 50% vlastnéna
DK Holding Investments, s.r.0. a 50% Ing. Petr Tesaf, bratr Jaromira Tesare)

m  Projekty v realizaci 28 tis m2 CPP v hodnoté cca 4 mld CZK
m  Projekty v pfipravé potvrzené smluvné 100 m2 CPP v akviziéni cené 1,1 mld CZK a o¢ekdvané hodnoté 12
mld CZK s dobou realizace 3 az 10 let.

V3e financovano z vlastnich zdrojii bez Gcasti finanénich instituci a zastav ¢i omezeni tretich subjekti
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

Ptiloha: Czech TOP 100 — nejhodnotnéjsi éeské firmy — Deloitte CR

Odhad

Nazev firmy hodnoty [KZ] Hlavni viastnik
1 — ¢EZ 474 mid. stat
2 - EPH 409 mig. Daniel Kretinsky, Patrik Tkéc¢
3 A ALLWYN 212 mid. Karel Kemarek
4 IS CPI 140 mid. Radovan Vitek
5 A g%%%t‘l’OSLOVAK 100 mid. Michal Strnad
6 v AGROFERT 74 mig. Andre) Babis
Vratisiav Randa, Jaroslav Nosek. Jifi
7 A TIPSPORT 63 mid. Dragoun, Zbynek Knoll. Jaroslav
Beran
8 A MONETA MONEY 57 rnld. Renata Kelirerova s rodinou. Pavel
BANK Tykat a skupira JAT
9 A 02 CZECH REPUBLIC 54 mid. Renata Kelinerovd s rodinou
10 i ENERGO - PRO 53 mid Jaromir Tesar
KEY CITY DEVELOPMENT s o ENERGO-PRM a.s

Na Pofici 30 | )0 U0 Praha | €2
Fhon L 310 245

WWW ENETRO-pro.com

migEenergo-pro.com
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o0.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

Meéstska ¢ast Praha 10

Via systém TenderArena

V Praze dne 13. ¢ervna 2025
Vyzva k predloZeni nabidky P10-341856/2025;
Zamér vyuZiti izemi dle 5.1.4 Podminek

Zajemce KEY CITY DEVELOPMENT s.r.0., IC 14258501 uvadi, e mé s pfedmé&tnym tizemim tyto zaméry:

Vlozit nabyté nemovitosti (nebo je ptimo nabyt) do samostatné entity — integralni soucasti skupiny KCD
- zaloZené za timto UCelem, platcem DPH, kter4 bude realizovat projekt.

Neprodlené zahéjit realizaci projektu dle platného stavebniho povoleni, pfistoupit k demolici stavajiciho
objektu ,,Vlasta™ a realizovat novy objekt v objemovych kétach stavajiciho stavebniho povoleni. (Etapa
1 Zaméru; 18 768 m*> HPP)

Demolice bude provedena v souladu s vydanym SP, pfipadné odchylky budeme fefit dle platnych
piedpisti.

V parteru nového objektu umistit obéanskou vybavenost a komeréni prostory, ve vy3sich podlaZich byty,
ateliery a ubytovaci jednotky (studentské bydleni apod.). V ptipadé zajmu MC P10 budou v odpovidajici
¢asti budovy umistény plochy dle vyzvy P10-341882/2025.

Na pozemcich p.¢. 1872/2 a 1872/3 bude pozadano o povoleni zaméru multifunkéniho bytového objektu,
inspirujiciho se zavéry probéhlé architektonické soutéze. P¥iprava projektu bude zahdjena neprodlené.
(Etapa 2 Zaméru; 16 125 m?> HPP).

Dalsi rozvoj uzemi je podminén zménou stavebni regulace. Pokud to zmeéna regulace umozni, pak
pozadame o dotvoreni uli¢ni fronty VrSovick4. (Etapa 3 Zaméru; odhad 12 000 m*HPP).

Zamérem KEY CITY DEVELOPMENT s.r.0. je naplnit ofekavani vychazejici z projednané participace
a preferenci OS Vlasta. Se zastupci SVJ i obanskych iniciativ, stejn& jako se zastupci MCP10 budeme
v kontaktu a zohlednime pfipominky zGc¢astnénych subjekti.

Zakladni funk¢ni vybaveni predpokladame (vzhledem k blizkosti retailového centra): provozovny
socidlni a zdravotni péce, Skolstvi a vzdélavani pfipadné zajmova a klubova ¢innost, prodej zékladnich
potravin a drogerie pro obsluhu okolnich budov, kulturni zafizeni.

Dopravni situace bude feSena v souladu s vydanym pravomocnym stavebnim povolenim, stejné jako

Jednatel, KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
Prilohy: 4

KEY CITY

y 496 6. 140 00 Praha 3. ¢/

info@energo-pro.com

DEVELOPMENT si o




Priloha 1) Etapa 1

~—— ETAPA 1 VLASTA REKONSTRUKCE

KEY CITY DEVELOPMENT s 1o
Hanusova 496 6. 140 00 Praha 4. O 7
€ 14258501
info@energo-pro.com

4
KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

ENERGO-PRO as

Na Pofiei 3a, 110 00 Praha |. CZ
Phone. «420 222 310 245

WWW BRETRO-Pro.com
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

Priloha 2) Etapa 2

= ETAPA 2 EDEN

KEY CITY DEVELOPMENT s 1.0 ENERGO-PRO a s
Hanusova 496 6, 140 00 Praha 4. €7 Na Pofi¢i 3a 110 00 Praha |. CZ
I 14258501 Phone. =420 222 110 244

info@energo-pro.com WV BTIETRO-HID, COM)
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

Priloha 3) Etapa 3

b 3
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~— ETAPA 3 VLASTA DOSTAVBA

- ETAPA 3 VLASTA DOSTAVBA

KEY CITY DEVELOPMENT s1 0 ENERGO-PRO a s

Hanusova 4966, 140 00 Praha 4 (7 Na Pofiéi 30, 11000 Praba | C2
1IC 14258501 Phone +420 222 340 245
info@energo-pro.com WWW. BRER0-Pro.com
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

Méstska ¢ast Praha 10

Via systém TenderArena

V Praze dne 13. ¢ervna 2025

Vyzva k predloZeni nabidky P10-341856/2025;

Informace pro subjekt idaji o zpracovani jeho osobnich tidaji dle 5.1.5 Podminek

totoZnost a kontaktni

osobnich Gdajh

ndaje spravce

Utad méstské &asti Praha 10, Vinohradska 3218/169, 100
00 Praha, e-podatelna: posta@prahal0O.cz, identifikator
datové schranky: imb7wg, ustfedna: 267 093 111

kontaktni udaje povéience pro ochranu
osobnich udaji

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahal(.cz

ucel zpracovani, pro které jsou osobni udaje
uréeny, a pravnizaklad pro zpracovani

Zpracovani je nezbyiné pro plnéni kupni smlouvy, jejiz
smluvni stranou bude subjekt 0idajti, déle pro spInéni pravni
povinnosti, ktera se na spravce vztahuje - pinéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle zakona &.
131/2000 Sb., o hl m. Praze

opravnéné zajmy spravce osobnich tdajii nebo
tieti strany v pfipadé, kdy je zpracovani
nezbytné pro Géely opravnénych zajmi UMC &i
tfeti strany, kromé pfipadi, kdy pied témito
zajmy maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu tdaji vyzadujici ochranu
osobnich udajii, zejména pokud je subjektem
tdaju dité

Opravnénymi zajmy spravce osobnich tdajii jsou pravni
tituly, viz vySe uvedeno.

MEVELOPMENT s10

140 00 Praha 4, O
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.

CLEN SKUPINY ENERGO-PRO
piijemci nebo kategorie  pifjemch Pijemci:
osobnich udaji Ufad méstské Casti Praha 10, opravnéné ufedni osoby

zatazené do UMC Praha 10 a osoby jimi nadfizené,
znalecké kancelafe povéfené UMC Praha 10 k vypracovéni
znaleckych posudkii, advokétni kancelafe povéfené UMC
Praha 10 k vypracovani kupnich smluv, Magistrat hl. m.
Prahy, Katastralni ufad, registr smluv, subjekty vefejné
spravy v rdmcei kontrolni ¢innosti dle zvlastnich pravnich
predpisii a organy ¢inné v trestnim fizeni, popf. dalsi
subjekty v zdkonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, pifijmeni, datum narozeni, rodné ¢&islo, adresa
trvalého bydlisté, elektronickd adresa pro doruéovani,
Cestna prohlaSeni, Cislo G¢tu, telefon, Ufedné ovéfeny
podpis

ptipadny zamér piedat osobni idaje
piijemci ve tieti  zemi
mezinarodni organizaci

nebo

Ne

doba, po kterou budou osobni tdaje uloZeny,
nebo neni-li ji mozné ur¢it, kritéria pouzita pro
stanoveni této doby

10 let od ukonceni spisu

existence prava pozadovat od spravce piistup k
osobnim tdajiim, tykajicim se subjektu udaji
(fyzicka osoba), jejich opravu nebo vymaz
anebo vymaz omezeni zpracovani a priva
vznést namitku proti zpracovani, jakoZ i prava
na pfenositelnost udaji

Pravo na piistup, pravo na opravu a doplnéni, pravo na
vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim
dotéena zdkonnost zpracovani zalozenid na
souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

Ne

pravo podat stiznost u Ufadu pro ochranu
osobnich udajt (dozorovy Gifad)

Ano

ENFRGO-PRO a5
a, |10 00 Praha | C7
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KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.
CLEN SKUPINY ENERGO-PRO

skute¢nost, zda poskytovani osobnich (idajt je | Poskytovédni osobnich tidajii je smluvnim poZzadavkem, v
zékonnym ¢i smluvnim pozZadavkem, nebo | pfipadé neposkytnuti osobnich uidajli neni mozné realizovat
pozadavkem, ktery je nutné uvést do smlouvy, | prodej nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
a zda ma subjekt udaji (fyzickd osoba) | vlastnictvi Katastralnim Gfadem.

povinnost osobni udaje poskytnout, a ohledné | Zpracovani je nezbytné pro pinéni kupni smlouvy, jejiz
moznych disledki neposkytnuti téchto Gdaji smluvni stranou bude subjekt tdaji, dale pro splnéni pravni
povinnosti, ktera se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle zakona ¢.
131/2000 Sb.

informace, zda dochazi k | Ne
automatizovanému rozhodovani, vietng
profilovéni a pfinejmensim v téchto pripadech
smysluplné informace tykajici se pouzitého
postupu, jakoz i vyznamu a piedpokladanych
dusledki takového zpracovani pro subjekt
udaju(fyzicka osoba)

H%ﬁtiﬂ""’r
:9' ;a{ 4 il"
g r ’ﬁ“.-"

Ing. Petr Tesar

Jednatel, KEY CITY DEVELOPMENT s.r.o.




PROHLASENI O NEKTERYCH PODMINKACH PREVODU NEMOVITYCH VECI

Od: ENERGO-PRO Real Estate s.r.o., se sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4, ICO:
14258501, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 388070
(dale ,,Budouci kupujici®)
Komu: Meéstska ¢ast Praha 10, se sidlem: Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, ICO:
00063941 (dale jen ,,MCP10%)
VZHLEDEM K TOMU, ZE:
A. MCP10 je méstskou &asti hlavniho mésta Prahy ve smyslu zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést&
Praze, ve znéni pozd¢jsich predpisu (dale jen ,,Zakon o HMP*). MCP10 ma na zakladé Zakona o
HMP svéreno nakladdani s nasledujicimi nemovitymi vécmi:
i.  pozemkem parc. ¢. 1872/2 o vyméte 4891 m2;
ii. pozemkem parc. ¢. 1872/3 o vyméte 1311 m2, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1467;
iii. pozemkem parc. ¢.: 1873/81 o vyméie 7466 m2, jehoZ soucasti je stavba C.p. 1429; a
iv. pozemkem parc. ¢. 1873/83 o vyméie 256 m2;
vSe v k.. VrSovice (dale jen ,,Nemovité véci).
B. MCP10 souhlasila s vybérem Budouciho kupujiciho jako vitézného uchazeée v ramci fizeni ,,Vyzva k
predlozeni nabidky P10-341856/2025 na prodej Nemovitych véci vyhlaSeného MCP10.
C. Budouci kupujici si je védom, Ze Nemovit¢ véci piedstavovaly do roku 2023 faktické sidlo MCP10.
Budouci kupujici si je védom, ze zajisténi trvalého sidla je pro MCP10 nezpochybnitelnou prioritou.
D. Budouci kupujici ma zajem o koupi Nemovitych véci a je si védom, ze MCP10 v piipadé prodeje
Nemovitych véci Budoucimu kupujicimu mize mit zajem o zpétnou koupi ¢asti Nemovitych véci za
ucelem vystavby kancelafskych prostor pro umisténi nového faktického sidla radnice MCP10 ve
vlastnich prostorach.
E. Za i¢elem zajisténi prava MCP10 na zpétnou koupi ¢asti Nemovitych véci v piipadé uzavieni

Realizacni smlouvy (jak je tento pojem definovéan déle), mé Budouci kupujici zajem ucinit toto své
jednostranné prohlaSeni.

BUDOUCI KUPUJICI TIMTO CINI NASLEDUJiICi PROHLASENI:

1. Definice

Pro ticely tohoto prohlaSeni se rozumi:

,.Kupni smlouvou* smlouva o prevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem uzaviena mezi MCP10 a
Budoucim kupujicim, bude-li uzaviena.

,.Nemovitymi vécmi nemovité véci uvedené v odst. A. preambule tohoto Prohlaseni.

,.Prohldsenim* toto prohlaseni Budouciho kupujiciho u¢inéné ve prospéch MCP10.
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,»808B* smlouva uzavirana mezi MCP10 a Budoucim kupujicim, jejimz pfedmétem je zavazek uzaviit Kupni
smlouvu, bude-li uzaviena.

,Realiza¢ni smlouvou‘ spolecné¢ Kupni smlouva a SoSB nebo jednotlivé Kupni smlouva nebo SoSB.
~Zakonem o HMP* zékon uvedeny v odst. A. preambule tohoto Prohlaseni.
2.  Zavazek sjednat pravo zpétné koupé

2.1  Budouci kupujici se zavazuje, ze v kazdé Realizacni smlouvé, bude-li uzaviena, sjedna a pfijme
zavazek zfidit ve prospéch Budouciho prodavajiciho pravo zpétné koupé k ¢asti Nemovitych véci.

2.2 Zavazek Budouciho kupujiciho podle odst. 2.1 vznika jiz timto ProhlaSenim a Budouci kupujici se
zavazuje piijmout a sjednat v Realiza¢ni smlouvé smluvni ujednani minimalné v rozsahu stanoveném
timto Prohlasenim, bude-li Realiza¢ni smlouva uzaviena.

3. Rozsah ¢asti Nemovitych véci dotéenych zpétnou koupi

Cast Nemovitych véci, k niz bude pravo zp&tné koupé sjednano, uréi MCP10, pfi¢emz tato &ast

a) nesmi presahnout 25% celkové vymeéry Nemovitych véci; a

b) bude vymezena v souladu s u¢elem uvedenym v tomto Prohlaseni (zajisténi plochy pro nové faktické sidlo
radnice MCP10 ve vlastnich prostorach.

4. Doba trvani prava zpétné koupé

Budouci kupujici se zavazuje, Ze v Realiza¢ni smlouvé pfijme a sjednad trvani prava zpétné koupé MCP10 po
dobu nejméné 12 mésicii ode dne uzavieni Kupni smlouvy.

5. Cena zpétné koupé

Budouci kupujici se zavazuje sjednat, Ze cena zpétné odkupované ¢asti Nemovitych véci bude stanovena jako
soucet:

a) ceny zpetné odkupované ¢asti Nemovitych véci, ktera bude stanovena jako pomérna ¢ast kupni ceny
Nemovitych véci, a to podle podilu vymeéry zpétné odkupované ¢asti Nemovitych véci na celkové vyméie
Nemovitych véci; a

b) pomérné ¢asti ndkladi Budouciho kupujiciho vztahujicich se k Nemovitym vécem.

6. Zavérecna ustanoveni

6.1  Toto Prohlaseni je ¢inéno na dobu neurcitou jako jednostranné a neodvolatelné pravni jednani, které je
zévazné pro Budouciho kupujiciho okamzikem jeho doruc¢eni MCP10.

6.2  Budouci kupujici neni opravnén toto Prohlaseni jednostranné zrusit, zménit nebo odvolat, ledaze by s
tim vyslovila souhlas MCP10.

6.3  Toto Prohlaseni se uplatni v piipad¢ uzavieni jakékoli Realiza¢ni smlouvy. Budouci kupujici se timto
nijak nezavazuje Realiza¢ni smlouvu uzavfit a bere na védomi, ze uzavieni Realiza¢ni smlouvy MCP10
je nauvazeni MCP10 a je podminéno dodrzenim postupt stanovenych Zakonem o HMP a Statutem hl.
m. Prahy.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Toto Prohlaseni vychazi ze stavajiciho stavu izemné-planovaci dokumentace a z predpokladi, které z
tohoto stavu vyplyvaji. V pripad¢€, Ze nastanou zmény pravnich pfedpisi, zavaznych regulativii nebo
jinych vetejnopravnich podminek majicich podstatny vliv na moznosti vyuziti Nemovitych véci, budou
podminky zpétné koupé upraveny piimétené tak, aby odpovidaly t€émto zménénym podminkam.

Cast Nemovitych véci, k niz bude pravo zpétné koupé sjednano, bude vymezena s ohledem na
technické, dopravni a funk¢ni feSeni Gizemi tak, aby urceni této ¢asti bylo pfimétené stanovenému ucelu
a podstatn¢ nenarusovalo proveditelnost ¢i ekonomickou efektivitu vyuziti Nemovitych véci.

Podrobné podminky prava zpétné koupé budou upraveny v piislusné Realizacni smlouvé.

V piipadé, Zze Budouci Kupujici porusi své zavazky stanovené timto ProhlaSenim, zavazuje se nahradit
MCP10 $kodu ¢i ijmu v dusledku toho zplisobenou.

V Praze dne 8. prosince 2025

-\.. i
tﬂ St __:;ﬁ
U .s-.;:é?f#ﬁr; s

BT o T o e

za ENERGO PRO Real Estate s.r.o.
Ing. Petr Tesat, jednatel
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Urad méstské éasti Praha 10
Odbor Kancelare starosty

Magistrat hl. m. Prahy

5 .. C.j.. P10-413819/2025 odbor evidence majetku
MESTSKA CAST Vyfizuje: Petfinova
PRAHA 10 V Praze dne: 26. 6. 2025 Nam. Franze Kafky 1

110 00 Praha 1

ID DS 48ia97h

OZNAMENi ZAMERU PREVODU NEMOVITYCH VECi
dle ust. § 18 odst. 1. Obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vy-
dava Statut hlavniho mésta Prahy

Méstska &ast Praha 10, ICO: 000 63 941, se sidlem Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha
oznamuje zamér pfevodu nize uvedenych nemovitych véci dle ust. § 18 odst. 1. Obecné
zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy.

OBJEKT PUVODNIHO SIiDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJICICH
POZEMKU

pozemek parc. ¢. 1873/81, o vyméfe 7466 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
vCetné stavby €. p. 1429, jez je jeho soucasti;

pozemek parc. ¢. 1873/83, o vyméie 256 m?, druh pozemku ostatni plocha;

vSe zapsano v LV €. 1035 v k. U. VrSovice, obec Praha

KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICICH POZEMKU

pozemek parc. &. 1872/2, o vyméie 4891 m?, druh pozemku ostatni plocha;

pozemek parc. ¢. 1872/3, o vymére 1311 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
vCetné stavby €. p. 1467, jeZ je jeho soucasti;

v8e zapsano v LV ¢. 1035, v k. U. VrSovice, obec Praha

/Ing. arch. Martin Valovi&
Starosta méstské ¢asti Praha 10

Vinohradska 3218/169, telefon: +420 267 093 111 e-mail: posta@praha10.cz
100 00 Praha 10 datova schranka: irnb7wg www.praha10.cz
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http://www.praha10.cz

Pfilohy:

-zakladni identifikacni udaje

-vypis z katastru nemovitosti s jiz uvedenym vlastnikem: Obec hlavni mésto Praha-svéfeno
méstske casti Praha

-pozemkova mapa s vyznacenymi nazvy ulic

-zpUsob nabyti nemovitych véci do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a zpUsob jejich svéfeni
do spravy méstské ¢asti

-prohlaseni starosty méstské &asti, Ze na nemovité véci tvorici pfedmét zaméru, nebyl
uplatnén opravnénou osobou narok podle jinych pravnich predpist

-zpUsob vybéru nabyvatele
-podnikatelsky zamér (zdivodnéni zaméru)
-ekonomicka analyza (pfinos pro méstskou cast)

-usneseni zastupitelstva méstské ¢asti o rozhodnuti k podani zaméru hlavnimu méstu Praze
a usneseni rady méstské ¢asti o ukon€eni zaméru rekonstrukce objektu
Vrsovicka 68

Vinohradska 3218/169, telefon: +420 267 093 111 e-mail: posta@praha10.cz
100 00 Praha 10 datova schranka: irnb7wg www.praha10.cz
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http://www.praha10.cz

Zakladni identifika€ni udaje nemovitych véci

Obec Katastralni | Pozemek | Vyméra C. p. stavby, LV Druh
uzemi parc &. pozemku | jez je soucasti pozemku
vV m? pozemku
Praha Vrsovice 1873/81 7466 1429 1035 zastavéna
plocha a
nadvofi
Praha Vrovice 1873/83 256 - 1035 ostatni plocha
Praha Vrovice 1872/2 4891 - 1035 ostatni plocha
Praha VrSovice 1872/3 1311 1467 1035 zastavéna
plocha a

nadvori




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2025 11:35:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro ticel: Sprava majetku, ¢.j.: xxx pro Méstska cast Praha 10
Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 1035

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

SvéFend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska c¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 00063941
10000 Praha 10

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuziti Zpiisob ochrany
1872/2 4891 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
azemi
1872/3 1311 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori Ozemi
Souddsti je stavba: Vrdovice, &.p. 1467, obcé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1872/3
1873/81 7466 zastavéni plocha a pamatkové chranéné
nadvofri uzemi
Soucgsti je stavba: Vrsovice, ¢.p. 1429, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1873/81
1873/83 256 ostatni plocha zelen pamatkové chranéné
uzemi
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich udajl

_Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
z¥idit,provozovat,opravovat a udrZovat soudast distribuéni soustavy dle geom.pl. 1427-
151/2013,bliZe spec.ve sml.&l.III.
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1873/81

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 02.06.2014. Pravni ucéinky
zapisu k okamZiku 12.06.2014 09:16:45. Zapis proveden dne 07.08.2014.
V-36219/2014-101

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi, provozovani, kontroly, udrzby a oprav rozvodného tepelného zarizeni,
blize specifikovano v &lanku 8. souhlasného prohlaSeni, dle g. pl. 1476-3/2014
Oprdvnéni pro
Prazska teplarenska a.s., Radlicka 364/152, Radlice,
15800 Praha 5, RC/ICO: 45273600
Povinnost k

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté& Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2025 11:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 1035

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1872/2, Parcela: 1873/81

Listina Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona ¢.sml. 4400003324 ze dne
22.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.06.2018 10:26:26. Zapis proveden
dne 12.07.2018.

V-39370/2018-101
Poradi k 08.06.2018 10:26

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
dle smlouvy &1 III. a GP 1729-10/2019

Oprdvnéni pro
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu
PraZska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RE/IC0: 27403505

Povinnost k
Parcela: 1872/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnéd 280/2019/0OP ze dne 05.06.2019.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.07.2019 13:53:14. Zapis proveden dne
20.08.2019.

V-47303/2019-101
Poradi k 29.07.2019 13:53

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
dle &lanku III. smlouvy, v rozsahu GP 1827-315/2019
Opravnéni pro
T-Mobile Czech Rgpuglic a.s., Tomidkova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k

Parcela: 1872/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna &.2019/0OMP/1508 =ze dne 03.02.2020.

Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.04.2020 10:45:45. Zapis proveden dne
28.04.2020.

v-19087/2020-101
Pofadi k 02.04.2020 10:45

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Jina listina ze dne predavaci protokol podle privatizaéniho projektu &. 24679
schvaleného dne 29.10.93 ze dne 21.06.1994.

POLVZ:932/1996 Z-5500932/1996-101
Pro: Méstska &ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 RC/ICO: 00063941
Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, kéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2025 11:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat .Gzemi: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 1035

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 + Statut hl. m. Prahy.

POLVZ:638/1998 Z-5500638/1998-101
Pro: Méstska &ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 RC/ICO: 00063941
Praha}lO
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 + Statut hl. m. Prahy.

POLVZ:638/1998 Z-5500638/1998-101
Pro: Méstska &ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 R(C/ICO: 00063941
Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 31.05.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.06.2005.

V-23413/2005-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/IC0O: 00064581
Praha 1

Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 00063941
Praha 10

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.06.2025 11:52:12
Cesky GFfad zeméméricky a katastralni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich udaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té& Praha, kéd: 101.
strana 3
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Zpusob nabyti nemovitych véci do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a zpasob
jejich svéreni do spravy méstské casti

pozemek parc. &. 1873/81, o vyméFe 7466 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori, véetné stavby €. p. 1429, jeZ je jeho soucasti, k. U. VrSovice, obec Praha

Jina listina ze dne predavaci protokol podle privatizacniho projektu €. 24679
schvaleného dne 29.10.93 ze dne 21.06.1994.

POLVZ:932/1996
Z-5500932/1996-101

pozemek parc. &. 1873/83, o vyméfe 256 m?, druh pozemku ostatni plocha, k. U.
VrSovice, obec Praha

Vznik prava ze zakona zakon €. 172/1991 + Statut hl. m. Prahy.
POLVZ:638/1998
Z-5500638/1998-101

pozemek parc. &. 1872/2, o vymé&rfe 4891 m?2, druh pozemku ostatni plocha, k. u.
VrSovice, obec Praha

Vznik prava ze zakona zakon €. 172/1991 + Statut hl. m. Prahy.
POLVZ:638/1998
Z-5500638/1998-101

pozemek parc. &. 1872/3, o vyméfe 1311 m?2, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori, véetné stavby €. p. 1467, jezZ je jeho soucasti, k. U. VrSovice, obec Praha

Smlouva kupni ze dne 31.05.2005. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 09. 06. 2005
V-23413/2005-101
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KUPNI SMLOUVA

{dale jen "Smlouva") uzaviend podle § 588 a ndsl. oblanského zakoniku & 40/1964 Sb. (v
platném znénf) mezi

(A) EDEN Development, a.s.
se sidlem: Praha 6, Podbabska 17, &.p. 81, PSC: 166 24
IC: 25127306

DIC: CZ25127306

P PRy

Zastoupend panem ik Fina zékladé plné moci

zapsand u obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B,
viozka 4705

(dale jen "Prodavajici")

(B) Meéstska £ast Praha 10
se sidlem: VrSovicka 1429/68
Praha 10 — VrSovice, 101 38 Praha
IC: 00063941
DIC: CZ00063941
zastoupend ing. Milanem Richterem, starostou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.1. 9021-2000733369/0800

(dale jen "Kupujici")

Prodavajici a Kupujici ddle spoletné jako "Smluvni strany” a samostatn jako "Smluvni
strana”.

il UVODNI USTANOVENI

1.1 Prodavajici je vyluSnym vlastnikem pozemk( mj. parc. & 1872/4 o vyméie 672 m’,
1872/7 o vyméfe 12 m?, 2206/7 o vymeFe 4 m?, 2206/6 o vyméfe 24 m?, viechny v k. 1i.
Vr$ovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, zapsané na LV ¢, 1393 u Katastralniho
Gfadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovi$té Praha (dale jen "Nemovitost").

1.2 Prodévajici mé zdjem tuto Nemovitost prodat a Kupujici za podminek niZe sjednanych

-1- C3894-pra/00014-PRA
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PREDMET SMLOUVY

Prodévajici timto Kupujicimu prodava a prevadi na Kupujiciho vlastnické pravo
k Nemovitosti (tj. pozemkdm parc. ¢ 1872/4, 1872/7, 2206/7, 2206/6) a Kupujici
vlastnické pravo k Nemovitosti pfijimé a zavazuje se zaplatit Prodavajicimu kupni cenu
uvedenou v ¢lanku 3 tto Smlouvy, vie za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.

KUPNI CENA

Kupni cena za prodej Nemovitosti &ini 1.780.000,-K& (slovy: jeden milién sedm set
osmdesét tisic korun ¢eskych) (dédle jen "Kupni cena”).

Kupujici zaplati Kupni cenu ve dvou splatkdch bankovnim pfevodem na acet
Prodavajictho €. 263142/4000 u BAWAG Intemational Bank CZ a.s. s variabilnim
symbolem platby 25127306 takto:

3.2, 50 % Kupni ceny (1j. Castka 890.000,- K&) do péti (5) pracovnich dnii ode dne,
kdy bude podén navrh na prislusny katastralni Gfad na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti jak je dohodnuto v této Smlouvé a Prodavajici
pfedlozi Kupujicimu tento navrh potvrzeny pfislusnym katastralnim fadem;

322 50 % Kupni ceny (tj. rovnéZ éastka 890.000,- K&) do deseti (10) pracovnich dnii
ode dne, kdy dojde ke vkladu viastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti
podle této Smlouvy a Kupujici bude zapsén jako jediny vlastnik Nemovitosti
bez jakychkoliv prav tfetich osoba Prodavajici pfedlozi Kupujicimu original
(nebo OFedné ovéfenou kopii) této Smlouvy srozhodnutim pristusného
katastrdlniho ufadu o vkladu a vypisu zlistu vlastnictvi, ve kierém bude
Kupujici zapsén jako jediny vlastnik Nemovitosti bez jakychkoliv prav tretich
osob (vyjma téch uvedenych v ¢lanku 4 této Smlouvy).

V piipadé prodleni se splacenim jakékoliv &asti Kupni ceny nad ramec pé&ti (5)
pracovnich dnfi od sjednané doby splatnosti se Kupujici zavazuje zaplatit Proddvajicimu
smluvni pokutu ve vysi 0,1% dluzné Eastky za kazdy den prodleni.

PROHLASENI PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy a ke dni dorudeni navrhu na
vklad v lastnického prava K upujiciho k N emovitosti d o katastru n emovitosti v edeného
Katastralnim afadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha budou platit
tyto skutecnosti:

4.1.1 Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti; a

4.1.2 Na Nemovitosti nevaznou a ke dni doru¢eni navrhu na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti nebudou vaznout (i) Zadna
zastavni prava, vécnd bfemena ani jind v€cnd prava tfetich osob, kterd by mohla
byt uplatnéna vidi Kupujicimu po koupi a pfevodu vlastnického prava k
Nemovitosti na Kupujiciho podle této Smlouvy s vyjimkou prav odpovidajicich
vécnym biementim &i jinych obdabnych prav pro vlastniky nebo provozovatele
inzenyrskych siti vedoucich pres Nemovitost, ani (ii) jina priva tietich osob

. (véetné prav najemnich), ktera by mohla byt uplatnéna vici Kupujicimu po

=2+ C3894-pral00014-PRA




koupi a pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti na Kupujiciho podle této
Smiouvy.

42V pfipadg, Ze nekteré z vySe uvedenych prohlaseni bude netplné nebo nepravdivé, ma
Kupyjici prave na nahradu 3kody. Pravo Kupujictho odstoupit od této Smlouvy podle
prisludnych obecnych ustanoveni ob&anského zékoniku timto neni dotéeno.

5. PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA A ZANIK SMLOUVY

5.1  Vlastnické pravo k pfevadéné Nemovitosti pfechazi na Kupujiciho vkladem viastnického
prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim tfadem
pro hlavni mésto Praha, Katastrélni pracovisté Praha. Timto dnem piejdou na Kupujictho
veSkeré uzitky, nebezpedi a povinnosti, zejména povinnost platit pfisluiné dang a
poplatky, jakoZ i prava spojend s vlastnictvim pfevad&né Nemovitosti.

52  Prodévajici i Kupujici se zavazuji uinit veSkeré nezbytné &i vhodné kroky ke vkiadu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti v souladu s touto
Smlouvou. Ob& Smluvni strany se dale zavazuji, Ze v pfipadg, kdyz katastralni Gitad vydé
rozhodnuti, kterym zamitne vklad vlastnického priva Kupujictho k Nemovitosti na
zaklad€ této Smlouvy, udini bez zbytegného odkladu vetkeré nezbytné &i vhodné kroky k
uzavieni nové smlouvy a jejimu vkladu do katastru nemovitosti.

53V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy se tato Smlouva od po&atku rusi a Smluvni strany
jsou si povinny vratit veskera poskytnuta plnéni.

54  Obé Smluvni strany se shodné zavazuji, Ze pokud nastane u jedné ze Smluvnich stran
zakonny &1 smluvni diivod k odstoupeni od této Smlouvy, tak Smluvni strana, kterd by
byla opridvnéna od této Smlouvy odstoupit, ozndmi pisemné tuto skute€nost druhé
Smluvni strané a poskytne ji dodatenou lhitu v trvani alespoit tficeti (30) dntt k
odstranéni skutecnosti, kterd opraviiuje tuto Smluvni stranu k odstoupeni od Smlouvy.

6. ZAPIS DO KATASTRU NEMOVITOSTI

6.1  Prodavajici poda na zdkladé této Smlouvy ndvrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitosti do katastru nemovitosti na pfisluny list vlastnictvi pro katastralni dzemi
Vr3ovice, obec Praha, okres Hiavni mésto Praha, u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Praha, Katastralnf pracoviité Praha nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dnd ode dne
podpisu této Smlouvy ob&ma Smluvnimi stranami, poté, co Prodavajici obdrzi veskeré
souhlasy vyZadované zakonem k uzavieni této Smlouvy a poté, co bude tato Smilouva
podepsana obéma Smluvnimi stranami. Tento ndvrh bude podepsan ob&ma Smiuvnimi
stranami spolu s podpisem této Smlouvy obéma Smiuvnimi stranami.

6.2  Prodavajici se zavazuje, do doby, kdy bude vlastmické pravo Kupujiciho k Nemovitosti
fadné vloZeno do katastru nemovitosti, Zddnym zplisobem Nemovitost nezcizit ani ji
jakkoli zatiZit.

7 PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY A DORUCOVANI

7.1 Tato Smlouva nabude platnosti a Géinnosti dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami.

B ,%
P
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72 Smluvni strany jsou poviony pfijimat pisemnosti od druhé Smluvni strany na adrese
svého sidla uvedeného v zahlavi této Smlouvy (dale jen "Smluvena adresa"). V pfipadé
zmény Smluvené adresy se Smluvni strany zavazuji neprodleng, nejpozdéji do 15 dnii od
zmény sidia v obchodnim rejstfiku nebo jiné pfislusné evidenci, pisemné oznamit tuto
zménu druhé Smiluvni strang, jinak ziistdva dosavadni Smiuvend adresa naddle platna.
Tuto zménu jsou Smluvni strany soufasné povinny doloZit pfisludnym vypisem 2z
obchodniho rejstiiku nebo (v pripadé Kupujiciho) jinym vhodnym dokladem. Do
uplynuti 30-ti denni ochranné [hity po ozndmeni zm&ny Smluvené adresy je Smluvenou
adresou téZ Smiuvend adresa platnd pfed dorudenim takového oznidmeni s pfisluSnym
doloZenim zmény jak uvedeno vyse.

73  Za den dorudeni vyzvy, pisemného upozornéni na poruSeni smluvni povinnosti,
odstoupeni od Smlouvy nebo jakékoliv jiné pisemnosti Smluvni strané bude pro G&ely
této Smlouvy (nebude-li dorudeni prokazano dfive) téZ povazovén 3. pracovni den poté,
kdy adresovana Smluvni strana odmitne dorufovanou pisemnost pfevzit na Smluvené
adrese (jak uvedeno v &lanku 7.2 vySe), nebo den, kdy uplynula zdkonna lhita pro
uloZeni doporudené zaslané pisemnosti (s dodejkou) ze strany odesilatele na piislusné
posté v postovnim obvodu Smiuvené adresy v piipadg, Ze si adresovand Smluvni strana
dorudovanou pisemnost nepfevezme. Kupujicimu miZe byt rovnéz dorufovano do
ifedni podatelny v pfislusnych ifednich hodindch.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

8.1  Pokud neni v této Smlouvé dohodnuto jinak, budou se prava a povinnosti Smluvnich
stran Fidit pFisludnymi ustanovenimi obganského zékoniku &. 40/1964 Sb. ve znéni zmén
a dopliika.

8.2  Tato Smlouva bude vyhotovena v Sesti vyhotovenich v ¢eském jazyce a dvou v jazyce
anglickém, z nichZz ka?d4 Smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni z obou
jazykovych verzi a &tyfi vyhotoveni v Seském jazyce budou pfedloZena katastralnimu
aradu za Gelem vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy. V pfipadé rozdild mezi
deskou a anglickou verzi této Smlouvy je Ceska verze rozhodujici.

83  Smluvni strany této Smlouvy po jejim pieéteni potvrzuji, Ze jeji obsah, zdvazky,
prohla8eni, prava a povinnosti odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze tato
Smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, nikoliv v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pripojuji své podpisy pfed instituci nebo osobou
opravnénou podle pravniho piedpisu k oveéfeni jejich pravosti.

V Prazedne 27 2005 V Praze dne
Za Prodavajiciho: Za Kupujiciho:
e EDE]E gequggmeqtz as. _ Méstska ¢ast Praha 10
o e e A

/

Jméno: Ing” Milan Richter
Funkce: starosta
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181 38 Praha 10, Vriovicka 68

VvPraze dne 11.12. 1997
Cj. OMP/ 475 11997

-\.
Zadam Vas o provedeni zdznamu do katastru nemovitosti na zékladé nize uvedenych
skute¢nosti.

Jedné se o nemovitost v Praze 10 - dum ¢.p. 1467 (kulturni dim EDEN), U Sidvie 1,
s pozemKky parc. c 1872/3 o vyméie 1311 nt’ - zastavéna plocha a pozemkem parc.g. 187272 0
vymeéte 6689 m” - ostatni plocha, vie v k.t ViSovice. o

Podle § 5, odst.1 , pism. b) zdk.&. 172/1991 Sb., o pfechodu nekterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obei piesel tento majetek do viastnictvi hl.m. Prahy a v souladu
se statutem byl svéfen m.¢. Praha 10.

K piedmétnym nemovitostem piisluselo pravo hospodafeni organizaci Obvodni kulturni
dim v Praze 10, kterd byla od 1.7. 1991 piejmenovéna na Kulturni centrum Prahy 10,
Krymska 12. Ministerstvo financi CR dne 15.7. 1993 rozhodnutim &.j. 124/3/831/1993
rozhodlo, e dnem vydani tohoto rozhodnuti prechazeji movité a nemovité véci z viastnictvi
CR, k nimz pfisludelo préavo hospodafeni Kulturnimu centru Prahy 10 do vlastnictvi obee.

V katastru nemovitosti je tento majetek zapsan na LV &. 506 pro k.. VrSovice.

Z4vois do katastru nemovitosti na nové zaloZeném LV bude znit:
1Y

v &sti ALY Obec hiavni masto Praha - méstskéa ¢ast Praha 10, se sidlem Vrdovicka [429/68,
Praha 10, ICO 00063941

Y

\



Casti BLV vlastnické pravo k pozemku a stavbé

- zastavéna plocha  dam .p. 1467
- ostatni plocha

parc.. 1872/3 o vyméfe 1311 m
parc.8. 1872/2 o vyméfe 6689 m

[ et

ostatni 4sti bez zépisu

MUDr. StanislavaDandova

Piilohy :

1) Rozhodnuti MF CR &.j. 124/3/831/ 1993

2) Dopis OOM MHMP ¢&j. OOM 2167/R/92b/93

3) Ovéfend kopic rozhodnuti o pridéleni &isla popisného

Katastralni fad Praha - mésto
Ing. Jaroslav Rasocha - Feditel
Legerova 69

Praha |

kopie:

Magistrat hl.m. Prahy
odbor obecniho majetku
odd. geodet Cinnosti
Maridnské nam 2
Prahal



JMagistrat |

" hlavniho mésta Prahy

odbor obkecniho majetku

Obvodni G¥ad Praha 10

Vrovicka 1429
Praha 10

V Praze dne 25.8.1993
&.j. 00M/ry s /R/92b/93

V&c : Rozhodnuti MF CR o p¥echodu majetku na obec

vV pFiloze Vam zasildme rozhodnuti Ministerstva financi Ceské
republiky, které rozhodlo o pfechodu movitého a nemovitého majet-
ku z wvlastnictvi Ceské republiky do vlastnictvi hl.m. Prahy, ke
kterému méla za stanovenych podminek pravo hospodafeni organizace

Kulturni centrum Prahy 10.

Dnem rozhodnuti MF CR Jje tento majetek ve smyslﬁ &l.3a
odst.l) pism. b) Statutu hl.m. Prahy svéfen méstké cCasti. Upozor=-
Aujene na povinnosti mestske &3sti uvedené v odst. 3) a 4) téhoi
cl. Statutu. J— .

__:)/ i ,,/ .
S pozdravem |
7 /:’Z/' /:/7
qg4f;/;és K imla
vedouci odboru ocbecniho majetka
Priloha
- Zpracoval : Cernd
Schvalil : Ing. Holubova
povéf}iiZenim odd.RPO
RN 2 .
Rozdélovnik : adresat + pFil.
odd. RPO
sekret . ved.aodboru
Adrasa: Telelon: faux: DéInopis: 1ICO: Bankaovni spolent:
Marfnskd nsm. 2 283 11 11 2326802 122 685 0g45a1 Ceska spofitelna, a. 5.
tiD Q1 Prahae 1 Rytifskd 29

11001 Praha 1

L
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(INISTERSTVO FINANCI
“.-Ceskd republiky
e .___";‘L;_f

V Praze diie 19, Cervenuwe 1v93
Cl.: L24/37 Bsljfluyds

ROZHODNUTI

ta zaklade 2Zadosti hiaviniteo wésta Prahy ci. KNS -
4967 9o e dune  vw. brezna 193, dopluene douplsen . Kiis -
Toos93 dane 4, kvetna 19v3, a scuhlasu Ministerstva pro spravu
uarodiil ho majetiku  a jelio privatizacil Ceske republiky
vy jadreneho pod 3. 410/1059%/793 ze dne JZ4. kvetna 1993,
dupluaeuneho &9. 420/1847/93 ze dne 7. cervna 1943

r oz hodlo Ministerstvo financi Ceské republiky
podle § 5 odst. 1 pism, b) =zakona CHR_¢&. 172/1991 8b., o
pfechodu nékterych véci =z majetku Ceské republiky do
viastnictvi obci, takto:

Do vlastnictvi hlavniho wésta Prahy pfechazeji dnen.
vydani tohoto rozhodnuti nemovité a movité véci z viastnictvi
Ceske republiky, k nimZ ke dni uc¢innosti zakona CHNR ¢.
LP2/10991 sb. prlisiuselo pravo hospodarenl organlzaci Ubvodnl
kulturni dum v Praze 10, ktera byla od 1. cervence 1991
pre jmenovana na Kulkurni centrum Prahy 10U, Krymska 12, Praha
it - Vrsuvice.

Udavadnéni:

Ministerstvo financi Ceské republiky vyhovélo zadosti
hi. w. Prahy, nebot jsou splnény podminky stanovene v § 5
zakona CHR ¢, 172/1991 8b, S vydanim rozhodnuti vyslovilo
predchozi scuhlas Ministerstvo pro spravu narodnihoc majetku a
jeho privatizaci Ceske republiky.

. Pro prevzeti majetku, jehoZ se toto rozhodnuti tyka,
do evidenve wvlastnictvi hl.m.Prahy, se doporucduje provést
tyzicke inventarizace a na zaklade nich provest odpovidajici
zapisy do evidence majetku v udetnictvi.



NHemovity majetek
piislusnehs Ratastrainiho
nemovitosti  na listu

listinami dokladajtcimi
jiZz se toto rozhodnutl tyka.

Proti tomuto
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e et o™ N TR Y. edlsm geodézie v ... _— "{b .............
ohlednd nemovitostf ‘uvedenych v bod& 1. éta listiny, :
- A

[ty

Fredévelict orgonizeze e 4 : _':am.cce

' ‘ ' ; : re ‘1“%

Hlavsa Josef

el 1.@3&.;_22 2.77F

g-@{rcmko q e)o-.. is) ‘
(o 2 I\V

10. @) Schvalovec! deleiky prislufajca orgdnlii*™) Q&evael predpls

% t! .....-.....—.......-..-....-...................:.---z-----_- ----- L T TRV OEEt ‘
cte Text Castka
M& datl Dal
Voeeeme ENE e ettt neane e
o pedpis)

- e e e It
Tato smlouva sa schyalule,
Y sz, ez trem et BRE s seng e |

(rozitks g podpis) | |

Pozndmka o zadétovdn;

Jméne ifra):

"} Co se nehodi, ikdnite,
*) Zépis Je moinf pouze Fro samosteing organizadet Gtvary (slokky) zofozend v lednctném &iselnikyu orgorizaci v ¢SSR,

") Schvalovesi dololka se plizdi jen tehdy, je-li podie pletnch piedpisth. neba rozhednuti tieba schvéien!
piisluinehs orgdnu.
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OBVODNI URAD

méstskeé ¢asti Praha 10
101 38 Praha 10, VrSovicka 68

Adresati dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNAGKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA V PRAZE DNE
vl pi.Nikolova 9.12.1998
HLP:
Vec:
SDELENI

Na zakiadé Vasi zadosti sdélujeme, Ze u kolaudacniho rozhodnuti &.vyst. 1308/87-Vr&. ze dne 3.7.1987,

kterym bylo povoleno uiivén’i’! stavby: 0062 |- kulturniho domu EDEN &p.1467, k.0 Vifovice, Praha 10
W ‘ , I3 S N T o

nelze vyzmatit nabyti pravai moci, protoze se nedochovaly dorudenky.

Vzhledem k tomu, ze ve spisu se nenachdzi zadné doklady o piipadném odvolani, lze piedpokladat, ze

rozhodnuti nabylo pravai moci vroce 1987

3

Stavebni ufad potvrzuje, ze diim &p. 1467, Praha 10 existuje a sloui svému téelu.

Za spravno ?{Lz é

gy S ety
SR ROt (N

Ci

/

- -
oy stavebnri < 7L
\frémmkéf};f. 58. 101 38 Praha 10 Iug.%etx Starek
' - vedouct odboru stavebniho

Na védomi:

1. Katastralni 0i'ad
2. MC P10 - OMP
3. Spis SU

TELEFON FAX

67093 111 73 42 80




OBVODNI NARODNI VYBOR V PRAZE 10

OBVOD 25. VYROCI QSVOBOZEN| CESKOSLOVENSKA SOVETSKOU ARMADOU
10t 38 PRAHA 10- VRSOVICE, TRIDA S5NB 68

¢ -

| viee - v0s ‘
Michelské 12, Preha 1

OKD Preha 10
Hostynskg 520, Praha 10

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE macn/ VYRIZUIE 7 LINKA PRAMA
Vyst,1308/87~Vrs, Sidorova 3.7.1987

SEC

Odbor wvystavby ONV v Praze 10 jako stavebni ufad

p¥isludny podle § 117 odst,2 z4k.50/76 Sb. o uzemnim
plénovéni a stavebnim rFddu wvydédvéd na navrh stavebnika
viMP-V(0S Praha 1, Michalskd 432/12 podle ustanoveni

§ 82 -zdk., S50/76 Sb a § 43 vyhl, 85/76 Sb. o podrob-
n$jisdi dGpravéd Jdzemnihe Ffizeni a stavebnim fédu toto

k olaudaéni rozhodnuti

Stavebni (fad povoluje wuZivéni stavby kulturniho

domd' EDEN v Praze 10, Vrdovice, Centralniho nédmésti,
postaveného na pozemku ¢&.,kat, 1872 tak, jak je uvedent

v

ovéfend dokumentaci stavebniho povoleni &.j. Vyst,199¢

2045/80 Vr§, p.l1872 ze dne 6.10,1980 za té&chto podmines

i.

2,

Stavba bude wuZivédna pouze v souladu s timto ko-
laudaénim rozhodnutim,

Stamba bude wudrZovédna v *adném technickdm stavu &«
pfilehlého pozemku tak, aby r2bylo ohroZeno 21wt .
prostfedl, hygisna, zdravi =& ::2us8dnost osob » ¢

ni bezpeénost,

V bufetu kina a snek baru musi byt dinstalovany
dvoudfezy a umyvadlo, ~ Termin 30,7,1887

i




a4, Satny uv&inkujicich musi byt doplnény Z%aluziemi proti
pfehféti interieru, =~ Termin 31,12,1987
5. Radidtor v komunika&ni chodbd u kuchynd je nutno
premistit tak, aby nemohlo dojit ke =zrandni. -
Termin 30,7,1587
6, Chodby u vy8epu. které jsou spéddovang Je nutno Vy-
bavit protiskluzovou 'upravou. = Termin 30.7,1987
7. Doplnit podhled na WC muifi u hlavniho sélu,
Termin 30.7,1S887
8, Na technické chodbd (schodi3ts) pifed strojovaou VZT
je nutno instalovat ochranu, aby bylo zabrénéno
Grazfém hlavy prochazejicich oscb., - Termin 30.7.1887
g9, Do 30.4.1988 musi byt pFfedloZsn doklad o =zaregulo-
vani VZT na projektovéné parametry, MnoZstvi vzduchu
pfivadénd do prostoru kuchynd musi byt redukovano
tak, aby rychlost prouddni vzduchu v misté pobytu
osob nepfesahovala 0,3 m/sec.
10, Do 30.8.1987 pfedlozit provozni dd VZIT véetnsd o80by
zodpovédné za provoz, udaje o poltu a kvalifikaci
osob na udr3bu, reZim provozu, reZim udriby.

K terminu do 30,7.1987 provést :

11, Provést protipoZérni néstfik vdech zdvésl e dekora
materidlu jak ve spolelenském sdle, tak v king.

12, V celém objektu instalovat reproduktory mistritho
rozhlasu dle PD,

13. Provést =zastindni ustfeden elektrické po2arni signe-
lizece tak, aby opticky signdl byl viditelny a n¢
mohl byt zam&nitelny =ze odraz svételnych papraxo
dopadajicich na kryci 3Jtity <Gstfeden,

14, Provést uOpravu panikového kovani na viech dvarich
tak, aby nebyla ohroZena bezpeZnost unikajicich osen..
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15. Dokon&it wvétraci otvory v pfedsini chréndnd uUnikové
cesty typu B dle {SN 730802

16, Dokon&it osazeni samozavira&@ na dvefich =z foyé do
pfedeini a 2z pfedsini do schodidtovdho prostoru
chranéné uanikové cesty typu B tak, aby tyto splnily
poZadavek CSN 730802

17. Dokon&it koufotdsnost (mezi pfedsindmi a schodistda
chrén&né unikové cesty typu B

18, Instalovat omezovale (zardiky) u vdech dveri na
chrédndnéd Onikové cestd typu B tak, aby nedochdzelo
k zuZovani Jdnikovych cest

19, Z prostoru pfedsini chréandné JuJnikové cesty typu B
odstranit de3tovy sved

20, VvV 3$atnd v 1., podz., podlaZzi spolelenského sdlu prfe
mistit &idlo elektricks poZérni signalizace mimo
véSdkovou sténu

21, Ozned&it ovladdaci prvky vzduchotechniky v pfedsini
chrénéné Onikové cesty informa&nis nédpisem “V&tréni
unikové cesty-pFfi poZdru zapni®

22, Oznadit Junikové cesty

23, Osadit ru&ni hasici pristroje

24, Ozna&it hydrantovou sk¥in ve vstupnim prostoru kina

25, Oznaéit hlavni uzdvér vody, elektrickéd energie na
vatupnich dvefich a osadit informalni tabulky ozna-
gujicdi eméry k tdmto wuzdvdrim

26, Zavést piedepsanou dokumentaci elektrické poZérni
gignalizace

27. Vybavit ohlasovnu poZéru (preostor v ndmZ jsou wumi
stdny ustifedny elektrické poZédrni signalizace) Fages
ohlagovny & tento prostor oznalit viditelnym népises.

28. Vypracovat roZadrni poplachové smérnice a provést jeiich
vyvédeni
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29, zavést knihu revizi poZdrnich klepek =~ revize musi :
byt provddény v souladu s poZadavken vyrobce

30, Vypracovat @& vyvésit specifické po2érni fady pro
poZérnd nebezpefna pracoviidtéd - prostory (specifikact
provede provozovatel

31, ZaloZit poZ2drni knihu objektu, do které budou za-
pisovény vysledky =dsi&nich kontrel

32, V souladu s vyhladkou Mv &.37/1986 Sb. provést

' proﬁkoleni viech zam&stnancOd kulturniho domu v poZérni
ochrand

33, Dokon&it osazeni vytvarnych d&1 do 31,12,1987

34, Do =zahdjeni provozu dokonZit terénni upravy na po=
zemcich &.kat, 1871, 1872 kat.dz, Vrdéovice

35, Pfed uvedenim vytahd do provozu musi byt odstrandny
vady uvedenéd v zépisech o provedeni ovdfovacl zkous=~
ky p&ti wvytahd =z 1,7.1987

36, Déle se Vém uklddéd poZadat do 30ti dnG odbor vnitf=-
nich véci NVP o piFiddleni ¢&isla popisného, Tuto
34dost Jje tfeba doloZit geometrickye pldnea vyhoto~
venym trojmo Stfediskem geodesie pro hl,m,Prahu
a timto rozhodnutim,

37, Do 30.7.1987 ptredloZit geometrickd zam&Feni stavby

Z tohoto kolauda&niho rozhodnuti se vyjimé prostor
Saten, slouZicich pro kulturni edl e kino, s tim, Ze Satny

Odfvodnéni : budou dokonéeny do 30.9.1387.

Na zakladd 2a&dosti VHMP-V(S =ze dne 13.,5.1987 bylo zahd-
jeno kolauda&ni ¢izeni stavby kulturniho domu EDEN v Pru-
ze 10, Centrélni némésti., Byle provedeno mistni Setfs, 1.
pFi kterém byly zjiStdny nedoddlky a zdvady branici
usivani a #izeni bylo proto piferudenc.

Investor ptedloZil dne 3.7.1987 doklady o odstrandni za-
vad branicich uZivéni,
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Vahledem k Somu, fe tyto vady Wyly edstiraniny a ve virokwu wuve-
dead vady nebydnf dde vyjddPen{ dotlesfch orgdnd trvaldmu wif-
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IOdbor vnitpnlch v8ci Hdrodniho viboru hlavnilio mAsta Prahy
- -ﬁﬁ‘ _75 Preha 1, ndm.Dr.V.Vecka g.2

'é;; oYV 1156/88
VyFPlzuje: 1e:tlovatal.38j 2661

) Chyedni ndrne. 1 v ;g"m
A B | vEen
: g s
‘ e e = o N
OKD Praha 1@:%0 Y E -
e e (=6 VILMOEE Cpe :1[;67
y T Vrsovice
Pifiahe i :
e _Praba g9

Rozhodnutil

Odhor vnitinich véei Ndrodnilo vyboru ntavaiho m¥sta Prahy
rozhodl na pahlrde zado £l o uddlenf 3isla popisného a oriental-~

nlho ane 22. Seryna 1988 takto:

podle ustanoveni § 8 vynldiky &.97/1961 Sb. o nézvech obci,
oznadovand ulic a ¥islovéni domd se urduje novd postavenému do-

mu na staveniiti Sdsti pozemku iglo parcelni 1872/3

ve Vriovicich S{slo popiané 1467 slovy jedentisic-
StyPistasedesdtsedn v mistaké Zdsti Praha 10 v katastra {inim
tzemi VrSovice adle se urduje < f sl o orientad -~

ni 1 wulice U Blavie

Novastavhe musi bys oznedena do 14 dntt predepsanymi tabulkanmi.

1F - Vystavba UCelOVJCF staveb
predlo’l 118 3x geomebricky pldn nové postavenému domu se 76
dosti o uddleni Zisla popisného a &isla orientafniho.




Podle predlofenych pldnll Geodézie n.p.Praha g,%,206205-36-88 °
ze dne 26.5.1988 stayveniBté domu vyznalené v plinu mdk{i podle
SUEESROEEL o o o o o o s o o s te s e e e e e . BVOL 47

Z této plochy pFipadd na:

-
=
o
O
)
mno

plochu zastavinou budovou 3p., 1467 . . ., . . m

- Ly ]

ostatnd PLOCHA o « & o s « s o 0 e e e 0 4 e . . 67701 p°

2

Zahr&du - L] L] » - .l Ld . L] L] - L] 4+ L) L] - c. L] L] - ] nl2
garé':":e s v ® 8 ® ‘9 ¥ @ 8 3 e % &4 8 % B & s & & @ m

* ’ . 2
ChOdﬂ.lk e s o % & & & » s.s 2 s s 2 s s e 2 & . m

2

c € 1l kem . e .o . 8-001 m

Novostavba byla povolena odborem vystavhy Obvodniho nd-
rodnfho vyboru v Praze 10 §j. vyst.1999,2045/80 - Vri.p. 1872
ze éne 6. 10, 1980

Kolaudadni rozhodnut{ bylo vyddno dne 3. 7. 1987
§j. vyst. 1308/87 - Vrs, '

Jeden geometricky plédn a8 rozhodnuti se postupuji do EN,

jeden se preddvé atelidru geoddzie Utvaru hlavniho architekta
‘m8ste Prahy & daldf potvrzen § se vraecij

2 rozhodnuti se pPiklddaji,

Poudeni: Probi tomubto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnd ode
dne jeho dorudeni k ninisterstvu vnltra e zZivotniho
‘prostredi GSR prostiednictvim odboru vnitinjeh vici
Nérodniho vybdru hlavniho m&sta Prahy.

Vedoued oddéleE;?\“\\/

Jaroglava Hordkové

YV Praze dne 23, Zgruyna 1928

2/ Y 7T
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Katastraini Giad Praha-mésio

W !@ ¢ ;oY !

XY ! 410 00 Praha 1, Legerova 89 |

OBVODNIURAD 70" 7 k

méstské ¢asti Praha 10 CE T ;
101 38 Praha 10, Vrdovicks 68 : coualgila

T podet philol: § ,

Katastralni tiad Praha - mésto

k rukim pana reditele
Ing. Jaroslava Rasochy
Legerova 69

Praha 1
VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA . VYRIZUJE / LINKA V PRAZE DNE
vl.: OMP/EVID/ - O - 374/98 Vorlicek/67093416 10.12.98
HLP:

Véc: Doplnéni 7 - 4743/97 v k.. Vrlovice

Po telefonickém rozhovoru s pi. Ing. Bodmerovou zasilaime poZzadované listiny pro doplnéni zipisu
Z - 4743/97 v katastralnim fizemi VrSovice do katastru nemovitosti.

Jedna se o tyto doklady:
1) Sdéleni Stavebniho Giadu k &.p. 1467

2) Kolaudacai rozhodnuti ¢j. Vyst.1308/87-Vis. pro dim &.p. 1467 v k.0. Visovice
3) Rozhodnuti o pfidéleni é.p. 1467 v k.4 VrSovice

Za urychlené provedeni zapisu predem dékujeme.

TELEFON FAX
67093 111 734280




110 01 Praha 1_

--------------------------------- ;gkéﬂlggﬁ Wt e de g dovh Sk G g g
fodisk dozie . Vf ... lo.l2.1988
Stredisko geodszie ‘ Praze, GNe sevpseosseeasco

pre hl, m. Prahu % 941/5527/88

éjﬁ LA S BB K BN B A b BN B B BU N O BE BN O BN

Hybernské 10 f
110 00 Praha 1

vée : Kulturni dém Centrdalni ném., Praha 1o :
Hosp. = kupni smlouvau doZlo k pFevodu pozemku w k.i. .YLSOvice
&. kat. dil vyméra pivodni vlastnik
©1871 - 30 m2 Odboar vystavby NVP
za Csl stat ~ VHMP - Vystavba G&elovych staveb
Zadroven do3lo 1 pFevodu pozemkd

1872/2 cely 6.701 m2 VHMP~Vys tavba ﬁéeloQ'ch'st'_ b
1872/3 cely  1.300 m2 ThYet . y ave

dle geom. pléanu &. zak 206205-36-88

i

4

e Ceskoslovensky stat - Obvodni kulturni dém v Praze 10
Po jednom stejnopisu smlouvy pro sbirku listin pitiklédédme.

¥4dime, aby po provedeném zépisu byli vyrozuméni
1) VHMP-Vystavba delovych staveb, Michalska 12, 110 01 Prahe 1

3) odbor vystavby NVP, Résnovka 8, Praha 1

3) Obvodni kulturni dim v Praze 10, Krymska 12

VYSTAVBA  VVSTAVBA §
HLAVNIHO UCELOVYCHE
MESTA PEAMY STAVES :

inzelEEE, O g vk
veddoehwma-te SH0; A-
Ot

Frilohy : 2x HS l\gm;mpﬂme#g£J\U/ N ??1’
1x geom. plén

L A

vesonceE 43



e
H@W@épér%%gé%%?ﬁd?yﬂ? 941,481,686
o prevodu spréwy- nérodaiho mojetku | Cis.

{§ 347 hospodaiského zdkoniku} . = ' Wﬂ/ 4/ 4847/ 88/ Yo

5{’ -y
Preddvajici organizace ‘ ‘ | leli nadiiteny orgdn:
Néazev | ’
Adrosg dbor vyatavby HVP o
- - géanwka_ 8, Preha L . _ _’&aﬁa i_W
10" T
) - Prejimajici oggimce ! . leji -nadfizeny orgdn
Neizev va“VWtBVbﬂ alon h staveb .
Adresa m@hﬂlﬁké 12‘ Pfﬁhﬁ - : Gk VHMP
107 iQ:6i4/6/611
1. Pfevadi se %m&gﬁgc@yémdniho mccjetku:.
A _ ' Zékladnt prostredky Pofizouac Onrévk 2astatkovd
Fol | (e iy popls Imert & upemoionty  cona ke dr pievod
Pozonck ks Vrdovice
8, parc. dil  wyudra |
1871 “e¢* 30 m2
dle geom. plénu
8, zak. 206205-36-88

Uhrnem
Jiny mojetek L g i S
B. § Pol {nézev, druh opod.} Hodnota Fozndmba
H
T NN P —— SR |
Uhroem

~“Bravo A Fand e iIL1E.1988
2, mm.—m&mo—?’r /0 Q8 D0a TR endiio pod bodar ©. pHearE 55 B Al e

9 identifiiadnl Zsle organizace (ICO) pedie Jednotného Eiselntku orgonizasl v G3SR. U nézvu sadtirenghs Dighny se
identifir«énl islo neuvadic

**} Ca se -zhodi, fkrinéte. _

€%} Isou-i| sfedmétem pfevodu poremky, je tfeba zde uvést jejich parceind Cisle vedend v evidensi szmoviosty organizacs
musi z-=io pied vyznodenim Gdojd v tomto bodd u pisluiného stiediska geodéiie provést porovadni parceinich Cisel
porer.:, Smiouvu je tfeba pledloZit pfisluinému stfedisku geodézie k zépisu do evidence nemovitesti do & dnd po
pravni Iéinnosti smlouvy.

SEVIe2 607 - (2 ) ffs3 12 £3-2111-53-G-v¢




PréVo hospodaﬁbn;

3. prévese plevad dplatadze—dehodnutousendKds .o {podiewniipejeni—speifihnech—iturou-proddvetion
erganizasi—saplatiplelimaliciorgorlsaee-do-dne i~ Do3ploiad-debedow. —— bezplatng podle
vyhldiky o spravé nérodniho majetku (@a&gzﬁ,ﬁ:,}.'} 119/1586 sb“

4, Viastnletvl se pfovéd! fplatnd za dohodnuton ¢any K&s ..o, (podle piipojend specifikace), kterou pfedavajfel
organlzac! zaplatl plejimajic! organizace do dNe .o seensemssssssipeencimperes. — bEZPIOENE dohedou.”)

5,

7.

8.

Divod prevodus Dekan&eni wetavby Kulturniho domu Cantréini ném .
Praha 10 « Vriovice ~ pPfevod na &nvaatera

Piajimajicl orgonizace pfelimd s majetkem tate préwa (pohleddvky):

zévazky

ZviGitnl podminky prevodu:

Polet a oznalen! piiloh, Jef tvoll nediinou souddst smlouvy:

Podle ito Hstiny, navrh provést p!s v evidene! nemovitostt preif a} fct orgcmizoc ...... ereen .
Vacavia ﬁlﬁaiawc h_stave muhaiokk Ko, Prana LT

a pro Jell samostatnd organizovony utvm- (sloZku) .
: O™} et S
ohledn& nemovitost! uvedenych v bodé 1. této listiny.

V.

VYST:‘.\"

Predcn’ai:cl’ orgunlmce 7'1% HL f\\{ s‘

Fraze - \;w.as .1988

Tvan Koétéﬁzr&ugkuci dadelent

u strediskq geodezie Voo Efﬂzﬂ 1. ............. —

10. a) Schvalevac doleZky prislulnych organd:*)

&1, e e R T Gtet ,-

Tate smlouva se schvaluje. Text Eastka
Ma dati Del

A ARE rerrerecapemergreseoneeenersrenes
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Rozhodnut i

Odbor vnit¥nfeh vic{ Ndrodnilo vyboru hiavafho m¥sta Prahy
rozhodl na zdékled® 2ddostl o uddleni ¥fsla popisnéno a oriental-

aiho dne 22. Servna 1988 taktos
podle usbanoveni § 8 vynldsky £.97/1951 Sb,. o ndzvech olici,

snadovdni ullc a &islovdni doml se urduje nové postavenému do-

ma ne cheveniiti 3dst i pozemku &islo parcelni 1872/3

ve Vrgovicich g{islo popilan é 1467 slovy Jedenilsic~
Styristadedesdtsedn v mistské 2dsti Prahe 10 v katestréinim

» ' T ~ . 4 A = L4 4 ’ . N e

tizemi Vriovice ddle se urduje & 14 sl o crientasc -

noq i niiee U003 lavie

Movostzvha musi byt cznelens do 14 Antt predepsanymi tabulkami.

- Ttaiavha Gbelovich stavebd

o¥edledilm 3x peomeiricky pldn noveé postavenému domu se Ff -
dopti o nadleni Zisls poplancho a Eisle orientadniho,
,’/



Podle predloZenych pléni Geodézie n.p.Praha &§.2z.206205-36-88 °

ze dne 26.5.1988  stgvenidtd domu vyznatené v plédnu m8F{ podle

>

Skutednostl « o o o = s 0 s s e e e e e s o o= e 82001 n"
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Novostavba byla povolena odborem vystavby Obvodniho né-
rodnfho vyboru v Praze 10 &j. vist.1999,2045/80 - Vrd.p. 1872
ze dne 6. 10, 1980

/ Kolaudadni ro: zhodnuti bylo vydano dne 3 7 1087 f
8. vist. 1308/87 - Vrs. | /

Jeden geometricky pldn e rozhodnuti se postupuji do EN,
jeden se pPedédvd atelidru geodézie Utvaru hlavntho architekta

' 'mesta Prahy a daldf potvrzen ¥ se vraci;

2 rozhodnuti se phikiddajd.

- poubeni: Probi tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode
dne jeho dorudeni k ministerstvu valtre & zivotniho
prosmredl 8SR prostiednicivim odboru vaitrngeh vécd
Nérodniho vyboru hlavniho mésta Prahy.

Ko //
Vedouci OddéleE%?\\“x/

Jaroglava Hordkova
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 275704909011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 26.06.2025

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, €.j.: xxx pro Méstska ¢ast
Praha 10



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udajll o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkll a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro UcCely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani_osobnich udaji je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajma subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpFistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajli, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaji, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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STAROSTA

méstské Casti Praha 10

Praha 10, Vriovickd 68
YV oFrase 27. 2arL 1995,

. B - 1448 /95
Ladame o provedend zdapisu do katastra mnemoviitosti na 2aklacds
ni¥e uvedenyoh skutetnostl.

Fostuptjemse Yam "Frotokel o pfedand a pPfevezet! nemovitosti”

avéfernd m.t. Praha 19, Jedndé s 0 nebytovy obiskt a poremby
tveariod & nim  Jeden funkéni e lek, kEtary na  2akladd

privatizatniho projektu MSNMP  CR &, 24679 48 pFimo svidfen MO
Fraba 10,

Jednd se o provedend sapisu v Eabt. Qzemd Vr%mvicm FraE RO

parcele C.1873/781, rastavéna objektem &.p. 1429, Vrdovicka &8,
o cellove ven@re 7444 mE o oa  por. parcelach &, LH?ﬁfﬁﬁ o cellhove

vyméEte 2568 mR, G, FETE/ES 0 celiove vymdrfe 1091 me . &, 1EVE/SL
G ocelbhovée vyndMe X1 m?, doaposud rapsand na LV 498,

Zapis v EN mna LV pro id. 171 nemovitosts bude znft

S aoctou 4§i;;éz¢4a//;g%zzgcaﬁiq///'
MU, stanis{avas WA
1

FPEdlohas Frotokol o pfedani a prfevezetd majebbkd

Eatastralnd avad

PRAHA — MESTO

feditel, Ing.Jaroslavy REOEOCHOS
Legerova &%

Frabha 2

»

MAGISTRAT hl.m.Prahy
Chdbor oheonibg majetbua
atdd. geodebtickyoch Cinnost(
Maridnskd nam. &. 2
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o pfedéni a prevzet{ a predéni objektu do éprdvy

nemovitost &p.1429 st.p.Pramen Praha,provozni Jednotka"Vliasta"
na adrese: Praha 10,ul.Vr3ovickd 68 '

k.d.Vr8ovice 2

pozemek parc.&.1873/81 etav,pozemek o vym&tre 7 466 m3
parc.£.1873/83 o vyméfe 256 m,
parc.&.1873/86 o vimdre ° 1 091 n,
parc.&,1873/91 o vymére 316 m

Na zékled& dohody o bezdplatném prevodu majetku ze dne
1.5.1594 £.0/09/148/01 dle § 12 odst.2 pism.c./zdk.

%.,92/1991 Sb.,o0 godminkdch‘prevodu majetku stdtu na jiné oso-

by,ve znén{ pozdé&jdfch predpisd a § 18 odst.2 pism.b/

76k ,CNR 8.171/1991 Sb.,o0 pdsobnosti orgénd LR ve vécech pte-
vodg majetku stdtu na jiné osoby a FNM CR

a déle

podle privatizagntho projektu ¥.24679 schvdleného dne
29.10.1993 MSNMP TR ¥.J.420/4361/93 tyly za ddasti:

Ffeddvajic{:st,p.Pramen Praha v likvidaci
Praha 1,D143d&nd 2

zantoupeny: Ing.Michalem He rychen
likvidétorem

Pfe jimajicf:Hlavni mésto Praha
Maridnské ném.2,Preha 1

zastoupenéd: Ing.TomdSem XK i m 1 o u
vedoucim odboru - '
obeenftho majektu

a na zdkled® privatiza®niho projektu MSNMP TR &.24679

svéten MC Praha 10 s prévem hospodatent
Obvodnimu dfadu Preha 10,VrSovickd 68

rastouprnému: MUDr.Stanislavou D andovou

BtQPOStkO?ZS 8 LZL///%%UZQ£4Lx,e /;

dne3niho dne byly pfedénﬂ pledmétné nemovitosti spolu s phf-
sludnou prévn{ a technickou dokumentacf do viastn ctvi obce
hi.m.Prahy a soudasn¥ hl.m.Praha svéldje primo predmdtnou
nemovitost M&stské %4sti Praha 10. -



S

7 .. zji8té&no a konstatovéno:

= Chybi jeden z dil&ichhlavnich uzdvérs vody pro.objekt
&.p. 1429 o ,
2 / Dokladovd dést;

- vypis 2z katastru nemovitostfjée-dﬁi*4.5.1994
~ dohoda o bezdplatném prevodu majetku D/09/148/01
- aktualizovany privatizaéni'prngkgfk_;1.12.1993

ze dne 290401994 602‘679 R I S
- rozhodnut{ o privatizeci ¥.3.420/4362/93
- formulét &.4 F privat.JadnotkigatrQ¢37 o
- vyJjmenované strany priv.projektu str.63,64,65,66,67,68

3/ Technickd a spisové dokumentace:

dokumentace zdstdvéd k dispozici u sprévce,specifikace
Je uvedena v seznamu zdpisl z 2.6.94, 9.6,94, 16.6.94

4/ Hodnota majetku:
- majetek prov.jednotky celkem 84 439 000, -K&

5/ Z4yvsr: :
Statni. podnik Pramen v likvidaci spolu s MC Praha 10
provede vzdjemné vyddtovani prijmd a vydajl objektu
c.p. 1429,

V Praze dne: 2/ 5.7’7%/

st.p.Pranen Fraha
v likvidaci

.

S
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S
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{_seuhlasi dosiovné
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obsahUfiCIM .oover s Tl listi-archd,
Obvodni ufad méstské Casti Praha 10
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OBVYVODNI URAD
méstské ¢asti Praha 10
101 38 Praha 10, Vrdovickd 68 e
- .:v /‘4;} LY
--.«-‘.."_—“*\‘
r @ Qﬂ?ﬁ‘--f‘l
Katastraln{ g#ad
FPraha ~ mésto
Mgr. Irens Bossanyiova
Legerova &9
110 00 Praha 1 \ _
m, J\i“:s‘ ."i! 2
VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA V PRAZE DNE
Vrdc./18/98/Vriovice OMF/evid/88/96 Lebedaova 22. 5. 199

67093424

VEC: ’
— Ve o Jist
Va¥{m dopisem zn. Vrac./18/9&6/Vr¥ovice ze dne 20. 3. 1996
jste nam vratili na%i %adeost &. j. KE-1432/94 =z 22, 9. 1994 a
K8-1432a/94 ze dne 17. 10. 1994 o z&pis do kN Fo¥adovali jste rpo
nis potvezeni Magistratu hl. m. Frahy o svéfeni m. &. Fraha 10,
Fi rearganizaci interniho usporadani Obvodniho Gradu
Praha 10 zArovert v didsledku fluktuace pracovnikd Gfadu doflo
. k. tomu, %e josme Vam dne 27. 2, 1999 zaslali pod &. j. K8-1448/90
dald! *adost o provedeni zapisu do KN na stejnég nemovitostl jako
u pfedchoz{ *adosti. !
U této nadti nove *adosti . je zarovedt pfiloZen protekol o
piedini a pfevzeti majethku.
Frosime Véas protﬁ, .abyste akrceptovali tuto nagi noveigd
*4dost. V¥V priloze Vam vracime Vami zaslané listiny véetné& kopie
na%i *adosti re dne 27. . 1995 &. j. KRE-1448/95.
OBVOQNf URAD
_ MESTSKE CASTI PRAHA 10
Odbor majetkopravni
Oddéleni eviden
ageo y {
Vriovicka tf. 68, 181 38 Praha 10
Viastimil VYV o/r 1 { & e k
vedouci oddéleni evidence
a geodetickych dinnosti
L
TELEFON FAX
67311245 73 42 80
673 11 616
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Obvodnl 4¥ad Praha 10
VrSovicka 68

Praha lO-Vriovice

100 00 |

Vrac «/18/96/Vossvice Bodmerovd

Vréseni listiny.

20.341996

o Vracime Zpdt Vadi ¥adost ze dne 17,10,1004 8.j.ES-1432 a/04
8 %3dame o pPedloZeni pobtvrzeni Yagistribu hl.m.Prahy.%e fento majé#

bek byl sviden M Praha 104

Za Rabastralni GPad Praho-néstos

Piilohas! MgreIlrena Bossanyiova e

) Ode |Iatel

Katastrélnuw ke lsio

|.Adresat od
"z divodu 1RO i 3

Pisemnost
_DORUCENKA

uloZena M.

osvggpgw
H

ﬂ" “ vodni Giad Prane 10
rSovickd 68
00 00 Praha 10-Vriovice

R | I

~ Skitnéte, co se nf

Potvrzjii pievzeti této pisemnosti /
o /f ! Padpis



VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 275704990011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 26.06.2025

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, €.j.: xxx pro Méstska ¢ast
Praha 10



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udajll o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkll a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro UcCely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani_osobnich udaji je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajma subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpFistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajli, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaji, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.



Urad méstské éasti Praha 10
Odbor Kancelare starosty

MESTSKA CAST

PRAHA 10

Prohlaseni starosty méstské ¢asti, ze na nemovité véci tvorici predmét zameéru, nebyl
uplatnén opravnénou osobou narok podile jinych pravnich predpist

Ja, nize podepsany,

Ing. arch. Martin Valovi¢

Starosta méstské casti Praha 10

se sidlem Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10,
ICO: 000 63 941,

prohladuji, Ze na nize uvedené nemovité véci tvorici predmét zaméru, nebyl uplatnén

opravnénou osobou narok podle jinych pravnich predpist

Obec Katastralni | Pozemek Vyméra C. p. stavby, Lv Druh
uzemi parc &. pozemku | jez je soucasti pozemku
v m? pozemku

Praha VrSovice 1873/81 7466 1429 1035 zastavéna
plocha a
nadvori

Praha VrSovice 1873/83 256 - 1035 | ostatni plocha

Praha VrSovice 1872/2 4891 - 1035 | ostatni plocha

Praha VrSovice 1872/3 1311 1467 1035 zastavéna
plocha a
nadvofri

V Praze dne

Digitalné podepsal Ing. Tomas
Pek

Ing‘ Tomalg Pe Datum: 2025.06.30 13:26:25

+02'00'

v. z. Ing. Tomas Pek, S. E., 1. mistostarosta méstské ¢asti Praha 10
Ing. arch. Martin Valovi¢
Starosta méstské ¢asti Praha 10



Me¢éstska Cast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské casti Praha 10
&islo 0382/RMC/2025
ze dne 26.05.2025

k navrhu na schvaleni vyzvy k podani nabidky ..PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO
SIDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJICICH POZEMKU*
a..,PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICICH
POZEMKU“ a vyzvy k podani nabidky ,,KOUPE PROSTOR PRO NOVE SIDLO
RADNICE MC PRAHA 10%

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

1. vyhlaSeni vyzvy k podaninabidky ,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SIiDLA
RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJICICH POZEMKU* a , PRODEJ
BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICICH POZEMKU* v rozsahu
dle prilohy ¢. 1 predlozeného materidlu

2. vyhldSeni vyzvy k podani nabidky ,KOUPE PROSTOR PRO NOVE SIDLO RADNICE
MC PRAHA 10%v rozsahu dle pilohy ¢&. 2 piedloZzeného materialu

II. jmenuje
1. komisi pro otevirani a hodnoceni nabidek dle pfilohy ¢. 3 piedloZzeného materialu

I1I. uklada

I. Bc. Jakubu Brzomovi, vedoucimu OMP, podepsat a  zajistit  zvefejnéni
vyzev k podani nabidky schvalené dle bodil.1. a [.2. tohoto usneseni na ufedni desce
UMC Praha 10, webovych strankach, a socidlnich sitich

Zodpovida: Bc. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
Termin plneni: 27.05.2025

Stranka 1z 2



Predkladatel:
Anotace:

Na védomi:
Garant:

Ing. arch. Martn Valovic
starosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta

Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

sprava obecntho majetku

Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

Stranka 2 z 2

Ing. arch. Martin Valoit 26.05.2025 10:58 Elektronic ky pedepsano PKN

Ing. Temdi Pete

Ing. Tomas Pek 26.05.2025 1813 Elektronic ky pedepsine PEN




P10-341856/2025
Méstska ¢ast Praha 10

vyhlasuje
v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 &. 0382/RMC/2025 ze dne 26. 5. 2025
v terminu od 26. 5. 2025 do 13. 6. 2025

VYZVU K PREDLOZENI NABIDKY

,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10
A SOUVISEJICICH POZEMKU“ (POZEMEK PARC. C. 1873/81, O VYMERE 7466
M2, DRUH POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE STAVBY C. P.
1429, JEZ JE JEHO SOUCASTI, A POZEMEK PARC. C. 1873/83, O VYMERE 256
M2, DRUH POZEMKU OSTATNI PLOCHA, VSE ZAPSANO V LV C. 1035 V K. U.
VRSOVICE, OBEC PRAHA, VCETNE PRAVA UZITi DILA

A

,PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICICH POZEMKU*
(POZEMEK PARC. C. 1872/2, O VYMERE 4891 M2, DRUH POZEMKU OSTATNI
PLOCHA, A POZEMEK PARC. C. 1872/3, O VYMERE 1311 M2, DRUH POZEMKU
ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE STAVBY C. P. 1467, JEZ JE JEHO
SOUCASTI, VSE ZAPSANO V LV C. 1035, V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA)

Podminky vyzvy k pfedloZeni nabidky jsou pfilohou tohoto oznameni.

Kontakt: sarka.zilakova@prahal0.cz
blanka.brezinova@prahalO.cz
tel.: 267 093 495
tel.: 267 093 301

Technické informace: jitka.pawingerova@prahal0.cz
tel.: 267 093 555

Pro dalSi informace se zgjemci mohou obratit na vySe uvedené kontakty.

| UPOZORNENI !

Postup neni zadavacim Fizenim ani vefejnou soutézi o nejvhodné;jsi nabidku (a

nefidi se pravidly stanovenymi v ustanoveni § 1772 an. zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik). Jde o postup sméfujici k ziskani nabidek, které vyhlasovatel

posoudi a vyhodnoti s ohledem na miru naplnéni jeho budoucich potfeb.
Zaroven upozorfiujeme, Ze ke dni vyhlaseni této vyzvy k predlozeni nabidky MC
Praha 10 nebyl projednan ze strany HMP zamér méstské ¢asti podle § 18 odst. 1)
obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb. HMP, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy.

V Praze dne 26. 5. 2025 Jaku b JDiEitélgé podepsal
akKu rzon

Datum: 2025.05.26

Brzon 15:01:58 +0200"

Bc. Jakub Brzon
vedouci odboru majetkopravniho


mailto:sarka.zilakova@praha10.cz
mailto:jitka.pawingerova@praha10.cz

Informace k vyzve k predlozeni nabidky
vyhlasene v terminu
od 26. 5. 2025 do 13. 6. 2025

,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE
VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJiICiCH POZEMKU*
(POZEMEK PARC. C. 1873/81, O VYMERE 7466 M2, DRUH
POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE
STAVBY C. P. 1429, JEZ JE JEHO SOUCASTI, A POZEMEK
PARC. C. 1873/83, O VYMERE 256 M2, DRUH POZEMKU
OSTATNI PLOCHA, VSE ZAPSANO V LV C. 1035 V K. U.
VRSOVICE, OBEC PRAHA, VCETNE PRAVA UZITi DILA

A

,PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A
SOUVISEJiCiCH POZEMKU*“ (POZEMEK PARC. C. 1872/2, O
VYMERE 4891 M2, DRUH POZEMKU OSTATNI PLOCHA, A
POZEMEK PARC. C. 1872/3, O VYMERE 1311 M2, DRUH
POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE
STAVBY C. P. 1467, JEZ JE JEHO SOUCASTI, VSE
ZAPSANO V LV C. 1035, V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA)

(dale jen ,Podminky®)



1.2.

1.3.

2.2.

2.3.

2.4,

Ucel a rozsah platnosti podminek

Tyto Podminky stanovi zpusob, jak v souladu se zajmy a potfebami méstské Casti
Praha 10, postupovat co nejucelnéji pfi pfipadném budoucim vybéru nejvhodnég;jsi
nabidky na prodej objektu pavodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10 a pozemkuU
a budovy kulturniho domu Eden na parc. €. 1873/81, stavba €. p. 1429, parc. €. 1872/3,
stavba €. p. 1467, parc. €. 1873/83, parc. €. 1872/2, vSe zapsano na LV &. 1035, vSe v
k. U VrSovice, obec Praha (dale jen vSe spole€¢né ,Nemovitosti“) véetné prava na uziti
dila - dokumentace dle specifikace uvedené v &l. 3. Podminek.

Zaroven VyhlaSovatel upozoriuje, Zze bude pozadovat pfi pfipadném budoucim prodeji
Nemovitosti, aby se koupéchtivy zavazal, ze nejpozdéji do 3-5 let provede demolici Ci
zahaji rekonstrukci Nemovitosti. Dale VyhlaSovatel upozorfuje, ze na zakladé
participace ,Preference obCanské vybavenosti "budovy Viasta" po rekonstrukci nebo
vystavbé“ muze pozadovat, aby se koupéchtivy zavazal k vytvoreni konkrétnich
kategorii obCanské vybavenosti funkéniho vyuziti parteru budouci zastavby v misté
Nemovitosti.

VyhlaSovatel vyslovné upozoriiuje na skuteCnost, Ze dokumentace je povazovana
VyhlaSovatelem za ddavérnou a citlivou informaci, a proto tato dokumentace bude
poskytnuta zajemcum vyhradné na zakladé jejich pisemné zadosti a oproti podpisu
prohlaseni o zachovani micenlivosti o dlivérnych informacich (dale jen ,Prohlaseni®).

Ugastnici vyzvy k predlozeni nabidky

Ugastnici této vyzvy k predlozeni nabidky jsou vyhlaSovatel a zajemci o Nemovitosti a
Dokumentaci.

VyhlaSovatelem je:

Nazev vyhlaSovatele: Méstska Cast Praha 10
Sidlo: Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha
Zastoupeny: Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou

K jednani opravnén:Bc. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
ICO: 000 63 941
(dale jen ,VyhlaSovatel®)

Zajemcem se stava osoba, ktera splfiuje Podminky a v souladu s Podminkami pfedlozi
VyhlaSovateli nabidku (dale jen ,Zajemce").

Otevieni nabidek a hodnoceni nabidek provede komise, ktera je za timto ucelem
jmenovana Radou méstské ¢asti Praha 10 (dale jen ,Komise®).

Zakladni charakteristika predmétu vyzvy k predlozeni nabidky a jeji cil

Pfedmétem této vyzvy k pfedloZzeni nabidky je shromazdéni nabidek pro prodej

Nemovitosti tvofené:

e pozemkem parc. ¢. 1873/81, o vymeére 7466 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori, v€etné stavby €. p. 1429, jeZ je jeho soucasti, v k. U. VrSovice, obec Praha;

e pozemkem parc. ¢. 1873/83, o vymére 256 m?, druh pozemku ostatni plocha, v k. (.
VrSovice, obec Praha;

e pozemkem parc. ¢. 1872/2, o vyméie 4891 m?, druh pozemku ostatni plocha, v k. (.
VrSovice, obec Praha;



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

4.1.

4.2.

e pozemkem parc. ¢. 1872/3, o vymére 1311 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, v€etné stavby €. p. 1467, jeZ je jeho soucasti, v k. U. VrSovice, obec Praha;

a dale

prodej vedkerych prav k uziti dila — konkrétné projektové dokumentace pro uzemni
fizeni a dokumentace pro stavebni povoleni. Kompletni dokumentace zahrnuje:
o dokumentace pro provadéni stavby Rekonstrukce objektu Vrdovicka €. p. 68
z 05/2022 vypracované spolec¢nosti CASUA, spol. s r.o., v€etné pravomocného
spole¢ného povoleni ze dne 25. 10. 2021;

o dokumentace VrSovicka &. p. 68 Projekt interiéru vypracovana spole¢nosti
CASUA, spol. sr.o.

Cilem této vyzvy k predlozeni nabidky je shromazdéni nabidek Zajemcu, a to za

ucelem vybéru nejvhodnéjSi nabidky na prodej Nemovitosti, dojde-li ke schvaleni

zameéru prodeje Nemovitosti ze strany hl. m. Prahy.

Tato vyzva k pfedloZzeni nabidky neni zadavacim fizenim ani vefejnou soutézi o

nejvhodnéjSi nabidku (a nefidi se pravidly stanovenymi v ustanoveni § 1772 an.

zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik). Jde o postup sméfujici k ziskani nabidek,

které vyhlaSovatel posoudi a vyhodnoti s ohledem potfeb, a to v souladu se zamérem

v obdobném terminu vyfesit nové sidlo radnice.

Snimek pozemkové mapy Nemovitosti tvofi pfilohu ¢. 1 Podminek.

Nabidku Ize podat na:

¢ nasoubor Nemovitosti skladajici se z pozemku parc. €. 1873/81, o vyméfe 7466

m?2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, véetné stavby ¢&. p. 1429, jez je
jeho soucasti, v k. U. VrSovice, obec Praha a pozemku parc. ¢. 1873/83, o
vymére 256 m?, druh pozemku ostatni plocha, pozemku parc. ¢. 1872/2, o
vymére 4891 m?, druh pozemku ostatni plocha, v k. U. Vr8ovice, obec Praha a
pozemku parc. ¢. 1872/3, o vymére 1311 m?, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, v€etné stavby &. p. 1467, jeZ je jeho soulasti, vie v k. U. Vriovice,
obec Praha a dokumentace pro provadéni stavby Rekonstrukce objektu
VrSovicka €. p. 68 z 05/2022 vypracované spole¢nosti CASUA, spol. s r.o.,
vCetné pravomocného spoleéného povoleni ze dne 25. 10. 2021 a
dokumentace VrSovicka €. p. 68 Projekt interiéru vypracovana spolecnosti
CASUA, spol. s r. o (objekt Uradu MC Praha 10)

Tedy na veSkeré nemovitosti zaroven. Nelze podat nabidku pouze na ¢ast Nemovitosti.

Vyhlaseni vyzvy k predlozeni nabidky

Tuto vyzvu k pfedloZeni nabidky vyhlaSuje VyhlaSovatel zvefejnénim Podminek na
UFedni desce Ufadu méstské &asti Praha 10. Za den vyhlageni vyzvy k predloZeni
nabidky se poklada den zvefejnéni Podminek na Ufedni desce Uradu méstské &asti
Praha 10.

ZajemcUm nevznika narok na nahradu nakladi spojenych s uc€asti vtéto vyzvé
k predlozeni nabidky.



5. Jednotny zpusob a rozsah zpracovani nabidek
5.1. Nabidka musi obsahovat:
Identifikaéni Udaje Zajemce — Zajemce do nabidky uvede:

5.1.1.

e ufyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu,
pfipadné adresu pro doru¢ovani véetné telefonu a e-mailu;

e u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, ICO, pfipadné adresu pro
dorucovani vcetné telefonu a e-mailu na kontaktni osobu

5.1.2. Prohlaseni o akceptaci podminek vyzvy k predlozeni nabidky
Zajemce je povinen predlozit v ramci své nabidky Cestné prohlaseni, Ze:

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

splfiuje podminky pro ucast v této vyzvé stanovené v Podminkach;

je schopen zaplatit kupni cenu;

ze souhlasi s Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o beztrestnosti Zajemce a jeho statutarnich organt nebo jejich ¢len(;

o tom, ze vi0C€i majetku Zajemce neprobiha nebo v poslednich 3 letech
neprobéhlo insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o upadku nebo
insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostaCuje k uhradé
nakladd insolvenéniho fizeni nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl
zcela nepostacujici nebo zavedena nucend sprava podle zvlastnich pravnich
predpis(;

o tom, Ze Zajemce neni v likvidaci;

0 bezdluznosti Zajemce na danich, pojistném ¢i penale na vefejné zdravotni
pojisténi a pojistném ¢&i penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni
politiku v zaméstnanosti v Ceské republice;

o bezdluznosti Zajemce vic&i méstské ¢asti Praha 10;

o bezdluznosti Zajemce vici hl. m. Praha;

o tom, Zze se Zajemcem neni vedeno exekucni fizeni;

se Zajemce seznamil se stavajicim stavem Nemovitosti a Dokumentaci

VySe nabidnuté kupni ceny za soubor Nemovitosti a Prava uziti dila celkem

a)

b)

Zajemce je povinen predlozit ve své nabidce vySi kupni ceny za Nemovitosti
v CZK. Kupni cena je nabizena za Nemovitosti v souCasném stavu a za
soucasnych podminek Uzemniho planu a jinych zavaznych pfedpisa.

Zajemce je povinen predloZit ve své nabidce vySi doplatku kupni ceny za
Nemovitosti pro pfipad, Ze by doSlo k navySeni limitl zastavitelnosti uzemi
Nemovitosti oproti sou¢asnému stavu a sou€asnych podminek tzemniho planu
a jinych zavaznych predpisl, a to jako cenu za 1 m? HPP nad soucasné
povoleny limit.

Zamér vyuziti uzemi

Zajemce je povinen predlozit ve své nabidce podnikatelsky zamér budouciho
vyuziti uzemi, kde se soubor Nemovitosti nachazi, a to v€etné feSeni parteru,
dopravni situace a demolice.

Informace pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich udajl

Zajemce je povinen predloZit ve své nabidce podepsanou Informaci pro subjekt
udajlt o zpracovani osobnich udaju, které tvofi pfilohu €. 2 téchto Podminek.

VyhlaSovatel stanovi, ze Zajemce je povinen zpracovat nabidku v souladu
s Podminkami, kdy nabidka Zajemce musi byt:



6.1.
6.2.

7.1.
7.2.

7.3.

8.2.
8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

9.2.
9.3.

9.4.

9.5.

e Zzpracovana pisemng, v Ceském jazyce;

e podepsana Zajemcem nebo osobou opravnénou jednat jménem Zajemce na
zakladé plné moci s ovéfenym podpisem;

e nesmi obsahovat Zadnou odchylku & podminku, zejména podminku navyseni
koeficientu zastavénosti daného uzemi, podminku smény atp.

Prohlidka nemovitosti
Prohlidku Nemovitosti zajiStuje pro Zajemce VyhlaSovatel na misté samém.
Prohlidka souboru Nemovitosti, tj. na adrese VrSovicka 1429/68, Praha 10, probéhne
v terminu:
e dne 4. 6. 2025 od 10.00 hodin
Sraz zajemcu o prohlidku souboru nemovitosti je v uvedenou hodinu pred
budovou VrSovicka 1429/68, Praha 10 u vchodu A pfi ulici Vr8ovicka.

Lhiita a misto pro podavani nabidek

Lhata pro podavani nabidek konéi dne 13. 6. 2025 v 10:00 hodin.

Nabidky Ize podat pouze prostfednictvim tender areny
(https:/lwww.egordion.cz/nabidkaGORDION/profilIMCPrahal0) v prabéhu celé Ihaty
pro podavani nabidek, tak, aby byly nabidky doruceny VyhlaSovateli ve |hité pro
podavani nabidek.

K nabidkam doru¢enym po stanovené lhaté nebude Vyhlasovatel pfihlizet.

Prijimani a otevirani nabidek

. Otevirani nabidek prob&hne v sidle Vyhlasovatele na adrese Ufadu méstské &asti

Praha 10, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha.

Nabidky otevie Komise.

Nabidky ulozi VyhlaSovatel a povazuji se za divérné.

Informace o zajemcich, ktefi se pfihlasili do vyzvy k pfedlozeni nabidky, nebudou
sdélovany ani zverfejfiovany.

VyhlaSovatel je opravnén oslovit Zajemce, jehoz nabidka nebude splfiovat pozadavky
dle Podminek a/nebo bude obsahovat nejednoznaéné informace, s Zadosti o dopInéni
Ci vysvétleni.

Z vyzvy k pfedlozeni nabidky mohou byt vylou¢eny nabidky, které nesplfiuji pozadavky
dle Podminek nebo pfi nedoplnéni €i nevysvétleni nabidky dle odst. 7.5. Za Zajemce
bude dale povaZzovan pouze ten, jehoz nabidka spini v8echny pozadavky dle
Podminek.

DalSi podminky vyzvy k predlozeni nabidky

. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo bez udani divodu tuto vyzvu k pfedlozeni nabidky

kdykoliv zrusit.

VyhlaSovatel je opravnén odmitnout vSechny uéinéné nabidky.

Zajemci nemaji narok na uhradu nakladld vzniklych v souvislosti s ucasti ve vyzvé
k predlozeni nabidky.

Tato vyzva k predlozeni nabidky neni zadavacim fizenim ani vefejnou soutézi o
nejvhodnéjsi nabidku (a nefidi se pravidly stanovenymi v ustanoveni § 1772 an.
zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik). Jde o postup sméfujici k ziskani nabidek,
které vyhladovatel posoudi a vyhodnoti s ohledem na miru naplnéni jeho budoucich
potreb.

Nedilnou soucasti téchto Podminek jsou nasledujici pfilohy:



e P¥iloha €. 1: Vzor kryciho listu
e P¥iloha €. 2: Informace o Nemovitostech
e Priloha &. 3: Informace pro subjekt udaju o zpracovani jeho osobnich udajl



Pfiloha €. 1 - Vzor kryciho listu
KRYCI LIST

VYZVU K PREDLOZENIi NABIDKY

,,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SiDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A
SOUVISEJiCiCH POZEMKU* (POZEMEK PARC. C. 1873/81, 0 VYMERE 7466 M2, DRUH
POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VEETNE STAVBY C. P. 1429, JEZ JE JEHO
SOUCASTI, A POZEMEK PARC. C. 1873/83, O VYMERE 256 M2, DRUH POZEMKU OSTATNI
PLOCHA, VSE ZAPSANO V LV C. 1035 V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA, VCETNE PRAVA
UZITi DILA

A

,PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICiICH POZEMKU* (POZEMEK
PARC. C. 1872/2, 0 VYMERE 4891 M2, DRUH POZEMKU OSTATNi PLOCHA, A POZEMEK PARC.
€. 1872/3, O VYMERE 1311 M2, DRUH POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VEETNE
STAVBY C. P. 1467, JEZ JE JEHO SOUCASTI, VSE ZAPSANO V LV €. 1035, V K. U. VRSOVICE,
OBEC PRAHA)

Dodavatel [Doplni dodavatel v nabidce]

(obchodni firma nebo nazev)
Sidlo ] [Doplni dodavatel v nabidce]

(cela adresa v¢etné PSC)

Pravni forma [Doplni dodavatel v nabidce]
Identifikaéni cislo [Doplni dodavatel v nabidce]
Darové identifikaéni islo [Doplni dodavatel v nabidce]
Datova schranka [Doplni dodavatel v nabidce]

[Doplni dodavatel v nabidce]

Kontaktni osoba

[Doplni dodavatel [Doplni dodavatel v nabidce]

Tel: v nabidce] Email:




Cenova nabidka

cenav Ké
bez DPH

vySe DPH v %

vysSe DPH v Ké

Cenav Ké
vé. DPH

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

Kupni cena Nemovitosti v nabidce] v nabidce] v nabidce] v nabidce]
Doplatek kupni ceny za [[Dopini dodavatel [Doplni dodavatel ([Doplni dodavatel |[[Doplni dodavatel
1 m? v nabidce] v nabidce] v nabidce] v nabidce]
Vi dne ...l

Podpis dodavatele




09.09.24 8:48

Informace o pozemku

Priloha ¢&. 2: Informace o Nemovitostech

Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemf:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréenf vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

1873/81¢8
Praha [554782]¢7

Vidovice [732257]

1035

7466

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna placha a nadvori

Budova s &slem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Vriovice [490237]C; & p. 1429; stavba pro administrativu

p. ¢ 1873/81

&p 1429e

Uljanovska ™, Visovicka ™

Uljanovska 1429/4, Vrsovickéa 1429/68CF

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zptisob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

-amci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim abvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahy, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.09.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky ifad zeméméficky a

Verze 6.5.7 b0 [WWW6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~UoCW37NtKNcoNsOokicKdoeAmmGSONjubbg7_Dh59QApYkQy9q8aXjY5fblz...  1/1



09.09.24 8:49 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1873/83&

Obec: Praha [554782]¢F

Katastralni Gzemi: Visovice [732257]

Cislo LV: 1035

Vyméra [m?]: 256

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zptsob vyuZiti: zeler

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndméstl 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Méstskd ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné dzemf
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitostl CR vykonéva Katastralni Gtad pro hlavni mésto Prahu, KatastréIni pracoviété Praha®

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.09.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky Gfad zememéficky a aln| Verze 6.5.7 b0 [WWW6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~dHx4TC-COC87T_VpmA2FAAGKVjQCriNWxsvYboTjMamV4Y5u0uWm8TEts...  1/1



09.09.24 8:50

Informace o pozemku

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m2]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréenf vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

1872/3%
Praha [554782]c7

Vrdovice [732257]

1035
1311
Parcela katastru nemovitost

nas !

Graficky nebo v digitalizované mapé LS

zastavéna plocha a nadvori

80 1%0m

Budova s cislem popisnym:

Visovice [490237]; . p. 1467; objekt obcanské vybavenosti

Stavba stoji na pozemku: p. & 1872/3
Stavebni objekt: &p 146/
Ulice: U Slaviet

Adresni mista:

U Slavie 1467/1¢

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Meéstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

pamétkové chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovény zadné jiné zapisy.

ramci kterych byl k nemo

sti zapsén cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraln

pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Zobrazené udaje majl informativni charakter. Platnost dat k 09.09.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky ifad zeméméficky a

Verze 6.5.7 b0 [WWWe]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Md7hFJ5HsLOie-GObo2bkC8IfnsbUje7EscEokpgWWUE 1f9pa5dUGSHHO096. .. 1M1



09.09.24 8:49 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1872208

Obec: Praha [554782]¢F

Katastralni Gzemi: Vrdovice [732257]

Cislo LV: 1035

Vyméra [m?]: 4891

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpasob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

SvéFena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné tzemi
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).
Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné biemeno (podle listiny)

Vécné biemeno zfizovéni a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovény zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha®

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.09.2024 07:00.

© 2004 - 2024 C'eslg’ Gfad zeméméficky a katastralnicd Verze 6.5.7 b0 [WWW6]
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~-FXgtOF_3CZ220ViVkR3uKlez_QTh9Dks5CEt4yqPr_Z9nPOvDMQx3tpmecVV...  1/1
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Priloha €. 3: Informace pro subjekt udaju o zpracovani jeho osobnich udaju

Informace pro subjekt tdaju o zpracovani jeho osobnich

udaju
totoznost a kontaktni Udaje | Ufad méstské ¢&asti Praha 10, Vinohradska
spravce osobnich udaju 3218/169, 100 00 Praha, e-podatelna:
posta@prahal0.cz, identifikator datové

schranky: irnb7wg, ustfedna: 267 093 111

kontaktni udaje povéfence pro
ochranu osobnich udaju

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahalO.cz

ucCel zpracovani, pro které jsou
osobni udaje urceny, a pravni zaklad
pro zpracovani

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udaju, dale pro splnéni pravni povinnosti,
ktera se na spravce vztahuje - plnéni
subjektu povinného k prodeji nemovitého
majetku dle zakona €. 131/2000 Sb., o hl m.
Praze

opravnéné zajmy spravce osobnich
udaju nebo tfeti strany v pfipadé, kdy
je zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajma UMC &i treti
strany, kromé pfipadu, kdy pred
témito zajmy maji pfednost zajmy
nebo zakladni prava a svobody
subjektu udaju vyzadujici ochranu
osobnich udaju, zejména pokud je
subjektem udaju dité

Opravnénymi zajmy spravce osobnich udaj
jsou pravni tituly, viz vySe uvedeno.

prilemci nebo kategorie pfijemcu
osobnich udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢&asti Praha 10, opravnéné
Uredni osoby zafazené do UMC Praha 10 a
osoby jimi nadfizené, znalecké kancelare
povéfené UMC Praha 10 k vypracovani
znaleckych posudkl, advokatni kancelare
povéfené UMC Praha 10 k vypracovani
kupnich smluv, Magistrat hl. m. Prahy,
Katastralni dfad, registr smluv, subjekty
vefejné spravy v ramci kontrolni €innosti dle
zvlastnich pravnich predpist a organy ¢inné
v trestnim  Fizeni, popf. dalSi subjekty
v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné
Cislo, adresa trvalého bydlisté, elektronicka
adresa pro doruCovani, €estna prohlaseni,
Cislo uctu, telefon, ufedné ovéfeny podpis



mailto:posta@praha10.cz
mailto:monika.bendova@praha10.cz

pfipadny zamér pfedat osobni udaje
prijemci ve tfeti zemi nebo
mezinarodni organizaci

Ne

doba, po kterou budou osobni udaje
uloZeny, nebo neni-li ji mozné urcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukoncCeni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajum, tykajicim se
subjektu udaju (fyzicka osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz
omezeni zpracovani a prava vznest
namitku proti zpracovani, jakoz i prava
na prenositelnost udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a
doplnéni, pravo na vymaz, pravo na
omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je
tim dotena zakonnost zpracovani
zalozena na souhlasu udéleném pied
jeho odvolanim

Ne

pravo podat stiznost u Ufadu pro
ochranu osobnich udaju (dozorovy
ufad)

Ano

skute€nost, zda poskytovani osobnich
udaju je zakonnym & smluvnim
pozadavkem, nebo pozadavkem, ktery
je nutné uvést do smlouvy, a zda ma
subjekt udaju (fyzicka osoba) povinnost
osobni udaje poskytnout, a ohledné
moznych dusledkl neposkytnuti t&chto
udaju

Poskytovani osobnich udaju je smluvnim
pozadavkem, v pfipadé neposkytnuti
osobnich udaji neni mozné realizovat
prodej nemovitého  majetku, tedy
zavkladovat zménu vlastnictvi
Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude
subjekt udaji, dale pro splnéni pravni
povinnosti, ktera se na spravce vztahuje -

plnéni  subjektu povinného k prodeji
nemovitétho majetku dle zakona ¢.
131/2000 Shb.

informace, zda dochazi | Ne

k automatizovanému rozhodovani,

vCetné profilovani a pfinejmensim

v téchto pfipadech smysluplné

informace tykajici se pouzitého

postupu, jakoz i vyznamu a

predpokladanych dusledkd takového
zpracovani pro subjekt udaju (fyzicka
0soba)




Podnikatelsky zamér (zdtivodnéni zameéru)

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku

éislo uzemi v m?

1873/81 VrSovice Praha | 7466 Zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba €. p.
1429

1873/83 VrSovice Praha | 256 Ostatni plocha

Parcelni Katastralni Obec | Vymeéra Druh pozemku

éislo uzemi v m?

1872/2 VrSovice Praha | 4891 Ostatni plocha

1872/3 VrSovice Praha | 1311 Zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba €. p.
1467

Z dlouhodobého hlediska je nutné zajistit vlastni sidlo pro chod ufadu MC Praha 10.
Z tohoto divodu bylo zahajeno vyhledavani optimalniho feSeni nového sidla radnice a
zajisténi nejvhodnéjsi budovy.

Dne 27. 6. 2024 piijala RMC usneseni ¢.0492/RMC/2024, kterym bylo schvaleno
nerealizovani rekonstrukce objektu byvalého sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10 z
davodu ekonomické neefektivity a nemoznosti financovani.

Objekty VrSovicka 68 a KD Eden jsou v kritickém technickém stavu. MC Praha 10
v souc€asnosti nedisponuje dostateénymi finanénimi prostfedky na rekonstrukci.

K FeSeni sidla nové radnice a jeho financovani je nutny prodej téchto dvou zminénych
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Vychozi ekonomicke
vyhodnoceni projektu
rekonstrukce radnice Prahy
10 a alternativnich
prilezitosti
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1. Uvod a cile

Tuto Analytickou zpravu (dale téZ ,Zprava“) vypracovala spoleénost PricewaterhouseCoopers Ceska republika,
s.r.o. (dale jen ,PwC*) pro Méstskou &ast Praha 10 (dale jako ,MC Praha 10” nebo ,Objednatel*), na zakladé
Smlouvy o dilo €. 2023/OMP/0794 ze dne 4. 5. 2023 (dale jen ,Smlouva®), za uelem vychoziho ekonomického
vyhodnoceni projektu rekonstrukce radnice Prahy 10 a alternativnich pfilezitosti.

V souladu s PFilohou 1 Smlouvy bylo pfedmé&tem Zpravy porovnani variant feseni sidla radnice MC Prahy 10 v
nasledujicim rozsahu:

a. Seznameni se s podklady Objednatele tykajicimi se rekonstrukce stavajicich prostor/pronajmu

novych prostor

b. Vypracovani interaktivniho nastroje (finanéniho modelu) pro porovnani 3 nize uvedenych variant na

zakladé s nimi souvisejicich financnich tokl pro Objednatele, kdy vstupy (viz PFiloha 2) pro vypocet

poskytne Objednatel:
Varianta 1: Rekonstrukce stavajicich nemovitosti MC Praha 10 v soub&hu s dogasnym najmem
Varianta 2: Prodej stavajicich nemovitosti MC Praha 10 a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti
Varianta 3: Sména stavajicich nemovitosti MC Praha 10 za nemovitosti v jiné lokalité s
finan€nim vyrovnanim

c. Popis jednotlivych variant a shrnuti jejich pozitiv a negativ

d. Vyhodnoceni variant a doporuceni nejvhodnéjsi varianty (za danych predpoklad()

e. Vypracovani analytické zpravy shrnujici zakladni zjisténi zahrnujici ramcové vycisleni variant

f. Navrh doporuceni a konkrétnich opatfeni reflektujicich zjisténi, v&. pfipadného navrhu dalSich variant

reSeni.

Tato Zprava obsahuje informace, které byly ziskany od Objednatele, jak je blize specifikovano dale, a to k datu
10.6.2024. Pfedmétem tohoto posouzeni nebylo zjiStovat spolehlivost téchto vstupnich informaci, ani ovéfovat
jejich pfesnost.

PwC nepfijima zadnou odpovédnost vici jakékoli osobé (s vyjimkou Objednatele podle Smlouvy) za
vypracovani této zpravy. Proto bez ohledu na formu jednani — at' jde o smlouvu, civilni delikt nebo jinou situaci
— a v rozsahu pripustném z hlediska platného prava PwC nepfijima odpovédnost Zzadného druhu a odmita
jakoukoli odpovédnost za dusledky jednani jakékoli osoby (s vyjimkou Objednatele podle této Smlouvy) nebo
za jakakoli rozhodnuti, ktera nékdo ucinil nebo neucinil na zakladé takove zpravy.

e
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2. Shrnuti

V této Analytické zpravé popisujeme nas pristup a vysledky ekonomického vyhodnoceni tfi uvazovanych
variant zaji$téni sidla radnice MC Prahy 10.

MC Praha 10 zvaZzuje nékolik variant feeni stavajici situace, kdy byly pGvodni objekty radnice nadale
neuzivatelné a doslo proto k uzavieni smlouvy o najmu do¢asnych prostor radnice. Uvazované varianty byly
vymezeny a upfesnény na zakladé zadani MC Praha 10 a naslednych konzultaci se zastupci MC Praha 10 a
Radou MC Praha 10 a predstavuiji fe$eni sidla radnice MC Praha 10.

1 Rekonstrukce 2 Najem 3 Pofizeni
Rekonstrukce budov Prodej stavajicich Prodej stavajicich
puvodni radnice nemovitosti (pozemky, nemovitosti (pozemky,
Prestéhovani radnice MC budovy radnice a KC budovy radnice a KC
Praha 10 do plivodnich Eden) Eden)
objektu po dokonc&eni Dlouhodoby najem prostor Pofizeni nové nemovitosti
rekonstrukce pro radnici MC Praha 10 pro radnici MC Praha 10
Prodej objektu KC EDEN po ukonceni soucasné po ukonceni soucasné
najemni smlouvy najemni smlouvy

Obrazek 1: Varianty feSeni

Ekonomické vyhodnoceni jednotlivych variant bylo provedeno na zakladé Cisté sou€asné hodnoty (NPV)
penéznich tokl s vyuzitim interaktivniho nastroje v programu MS Excel. Vstupni pfedpoklady a podklady byly
poskytnuty ze strany MC Praha 10. Tyto podklady jsme v rdmci pfipravy této Analytické zpravy neovéfovali.

Z ekonomického hlediska vychazi Varianta 1: ,Rekonstrukce® na zakladé danych predpokladu jednoznaéné
nejmeéné vyhodné. To odpovida aktualni situaci na trhu s kancelafskymi prostory, kdy na trhu obvykla vysSe
najmua nezajistuje navratnost novych investic do kancelafskych objektl. Zaroven byl projekt rekonstrukce
koncipovan tak, Zze vyuziva pomérné velkoryse veskeré prostory pdvodnich objektt radnice pro potfeby MC
Praha 10. Uvazovana podlahova plocha je tak témér dvojnasobna oproti ploSe objektu do€asného najmu (a
zaroven ploSe prostor uvazovanych ve Variantach 2 a 3).

J 2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 4
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Cista souéasna hodnota véetné DPH
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Graf 1: Kvantitativni vyhodnoceni variant feseni sidla radnice MC Prahy 10

Vysledek pro zbyvajici dvé varianty neni tak jednoznacny a bude ovlivnén aktualni situaci na nemovitostnim
trhu po ukonéeni provizorniho fesSeni v podobé do¢asného najmu (zejména dostupnost vhodnych objektd, trzni
vy$e najemného, popfipadé kupni cena nemovitosti) i dostupnosti finanénich zdrojii na strangé MC Prahy 10.
Lze tedy doporucit dale analyzovat a jednat o podminkach Varianty 2: ,Najem*“ a Varianty 3: ,Pofizeni“ a ucinit
rozhodnuti na zakladé dosazenych parametrt (zejména vySe najmu respektive vySe kupni ceny) a po
zohlednéni rizik téchto variant (ngjemni vs. vlastnicky vztah).

.
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3. Predpoklady pro porovnani
variant reseni

3.1 Vychozi situace

V soucCasné dobé Méstska ¢ast Praha 10 vlastni budovy €. p. 1429 (budova na adrese VrSovicka 1429/68,
Praha 10 — VrSovice, dale také jen ,Pavodni budovy*) na parc. ¢. 1873/81 a sousedni budovu €. p. 1467/1
(Kulturni centrum ,Novy Eden”) na parc. €. 1872/3. Oba soubory budov stoji na pozemcich, které jsou ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast
Praha 10. Dale se jedna o okolni pozemky s parc. €. 1873/83 (ostatni plocha, zelef) a parc. €. 1872/2 (ostatni
plocha, jina plocha) opét ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi
obce pro Méstskou ¢ast Praha 10. VSe souhrnné dale téz jako ,Stavajici nemovitosti*.

Na podzim roku 2023 probéhlo st&hovani Uradu Méstské &asti Praha 10 z Pavodni budovy do pronajatych
prostor v budové €. p. 3218 (,Vinice II“ na adrese Vinohradska 3218/169, Praha 10 — Strasnice, dale téz jako
,Objekt do¢asného najmu®), protoze PUvodni budovy jsou v nevyhovujicim az havarijnim stavu. Titulem pro
uzivani Objektu dogasného najmu je Smlouva o najmu prostor ze dne 26. 4. 2023 a Dodatek &. 1 ze dne 5. 6.
2023.

3.2 Vymezeni variant feSeni

MC Praha 10 stoji pfed rozhodnutim, zda zahjit rekonstrukci Ptivodnich budov, na zakladé projektu
zpracovaného spole¢nosti CASUA, spol. sr. 0. ze dne 25. 5. 2022, s pozdéji aktualizovanou vySi nakladu
(Varianta 1) nebo umistit radnici MC Praha 10 do jiného objektu, zajist&éného prostfednictvim dlouhodobé
najemni smlouvy (Varianta 2) nebo pofizenim/sménou nemovitosti (Varianta 3).

3.2.1 Specifikace Varianty 1: Rekonstrukce

V této varianté ,Rekonstrukce stavajicich nemovitosti“ (také jen ,Rekonstrukce®) uvazujeme, Ze do€asny
najem bude ukon&en po rekonstrukci Pivodni budovy a dojde k prestéhovani zpét do zrekonstruovanych
prostor, kde poté bude probihat provoz. Pfedpokladame, Ze stéhovani zane nasledujici den po skonceni
rekonstrukce. Naklady na rekonstrukci jsou rozlozeny rovnomérné do poctu let rekonstrukce. Provozni naklady
v rekonstruované budové jsou placeny od prvniho dne po dokon&eni rekonstrukce a naklady na udrzbu
uvazovany od prvniho dne po ukonceni do¢asného najmu.
UvaZované vydaje zahrnuji:

» docCasny najem (nebytové prostory, prostory Skolky, parkovaci stani)

» souvisejici platby (energie)

= provozni vydaje v do€asném najmu, zejména likvidace odpadu, uklid kancelafi a spole¢nych prostor,

myti fasad, udrzba zelené a venkovnich ploch, sprava a ostraha budovy

= rekonstrukce (CAPEX)

= finan&ni vydaje souvisejici s financovanim

* vydaje na stéhovani

= provozni vydaje v rekonstruované budové (energie a ostatni)

» vydaje na udrzbu a obnovu
UvaZované pfijmy zahrnuiji:

= pfijmy z prodeje pozemku parc. €. 1872/3 v€etné budovy €. p. 1467/1 (Kulturni centrum "Novy Eden")
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Neuvazujeme pfijmy z pronajmu nevyuzitych prostor (retail / kancelare), vzhledem ke skute¢nosti, Ze sou€asny
projekt rekonstrukce neumoznuje vyc€lenit ¢ast prostor k pronajmu externim subjektam.

2024 2025 2026 2027 2028 2029

Docasny ndjem

Rekonstrukce

Stéhovani

NEINE)Y
financovani

frn ]
udrzba

Prodej KC Eden .

Obrazek 2: Orientaéni harmonogram varianty Rekonstrukce

3.2.2 Specifikace Varianty 2: Najem

V této varianté ,Prodej stavajicich nemovitosti a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti“ (také jen ,Najem®)
uvazujeme, ze doasny najem bude pokracovat dlouhodobé a dojde k prodeji Stavajicich nemovitosti.
Vzhledem k finanénimu modelu pfedpokladame, Ze po skon&eni do¢asného najmu pokracuje dlouhodoby
najem. Dlouhodoby najem je pak uvaZzovan az do konce investi¢niho horizontu. DalSim pfedpokladem je, Zze
hodnota pfijmu zcizovanych nemovitosti neni v €ase eskalovana, ale je uvazovana hodnota z posudku.
UvaZované vydaje zahrnuiji:

* najem (nebytové prostory, prostory Skolky, parkovaci stani)

» jednorazové navyseni ngjmu po skonceni do€asného najmu v ramci pokracovani dlouhodobého najmu

» souvisejici platby (energie)

= provozni vydaje, zejména likvidace odpadu, uklid kancelafi a spoleénych prostor, myti fasad, udrzba

zelené a venkovnich ploch, sprava a ostraha budovy

Uvazované pfijmy zahrnuji:

* pfijmy z prodeje Stavajicich nemovitosti.

.
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Neuvazujeme pfijmy z podnajmu nevyuzitych prostor (retail / kancelare), vzhledem ke skutecnosti, Zze
soucasna dispozice radnice neumozriuje vyclenit ¢ast prostor k podnajmu externim subjektim.

- 2024 2025 2026 2027 2028 2029

L
i G

Prijmy z .
prodeje

Obrazek 3: Orientaéni harmonogram varianty Najem

3.2.3 Specifikace Varianty 3: Pofizeni nemovitosti

Ve varianté ,Prodej stavajicich nemovitosti a nakup nové nemovitosti v jiné lokalité s finanénim vyrovnanim®
(také jen ,Pofizeni®) uvazujeme, Ze béhem docasného najmu dojde k prodeji Stavajicich nemovitosti. Dale
dojde ke koupi nové nemovitosti. Po pfestéhovani do nové nabyté nemovitosti dojde k ukon€eni doasného
najmu. Vzhledem k finan&nimu modelu pfedpokladame provoz v nové nemovitosti do konce investi¢niho
horizontu. Hodnota pfijmu zcizované nemovitosti neni v Case eskalovana, ale je uvazovana hodnota

z posudku. Dale uvazujeme provoz a naklady na udrzbu od prvniho dne po ukon&eni do¢asného najmu.

Uvazované vydaje zahrnuji:
= docCasny najem (nebytové prostory, prostory Skolky, parkovaci stani)
» provozni vydaje, zejména likvidace odpadu, uklid (Uklid kancelafi a spoleénych prostor, myti fasad),
udrzba zelené a venkovnich ploch (parter, stfechy), sprava a ostraha budovy
naklady na spotifebu energii (dodavky energii, voda a odpadni voda)
pofizovaci cena nabyvané nemovitosti
pfipadné vydaje na stéhovani
vydaje na udrzbu a obnovu

UvaZzované pfijmy zahrnuji:
» pfijmy z prodeje Stavajicich nemovitosti.

.
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- 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Provoz a
udrzba

Obrazek 4: Orientaéni harmonogram varianty Pofizeni

G
Nékup nové
nemovitosti
Prijmy z
prodeje

Neuvazujeme pfijmy z pronajmu nevyuzitych prostor (retail / kancelare), vzhledem ke skute€nosti, ze
uvazovana dispozice nové nemovitosti radnice neumoznuje vyc€lenit ¢ast prostor k pronajmu externim

subjektlim.

3.3 Vstupni predpoklady

Pro vycisleni penéznich tokl ve finanénim modelu jsme identifikovali veli€iny, stanovili jejich hodnoty a s nimi
souvisejici pfedpoklady, ze kterych vychazi. Jedna se o technické, ekonomické, finan¢ni a Easové parametry.
Tabulka 1 niZe obsahuje dulezité detaily:

Tabulka 1: Pfedpoklady finanéniho modelu

Hodnota

Zdroj a predpoklady

Investicni horizont

40 let; od 1.1.2024

Zivotnost rekonstruované nemovitosti

Nominalni diskontni sazba na zakladé Evropskou komisi

i i 0
Diskontni sazba 6%p.a. doporucené vyse redlné financni diskontni sazby 4 % p. a.
Investi¢ni vydaje na 1480,43 mil. K¢ Aktualizovany projekt nové radnice, v cenach roku 2023;
rekonstrukci + 91 9% DPH vydaje rozloZeny rovnomérné do 2 let rekonstrukce

Docasné najemné

3 116 383 K& / mésic
(osvobozené od DPH)

Dle Dodatku €. 1 uzavieného 5.6.2023 ke Smlouvé o
najmu prostor uzaviené dne 26. 4. 2023

Dlouhodobé najemné —
moznost navysSeni po
skongéeni stavajici nadjemni

Stavajici nagjemni smlouva + inflace + jednorazové

10 % navy$eni (pfedpoklad poZzadavku na vy3si standard
smlouvy .
novych prostor)
(Varianta 2)
J. 2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 9
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Provozni vydaje
v do€asném /
dlouhodobém najmu

(Varianta 1, 2 a 3)

1 589 785 K& / mésic

+ 21 % DPH

Zahrnuji: likvidace odpadu, uklid (uklid kancelafi a
spole¢nych prostor, myti fasad), udrzba zelené a
venkovnich ploch (parter, stfechy), sprava a ostraha
budovy

Hodnota vychazi z dokumentu ,Odhad provoznich
nakladu a Odhad nakladd na udrzbu a obnovu na akci
.Rekonstrukce objektu VrSovicka €.p. 68“ ze dne
13.10.2023 zpracovaného firmou OCEA s.r.o0.,
zpracovateli Ing. Annou Hlavacovou a Martinem R{zi¢kou

+ 10 %* ze Souvisejicich plateb dle Smlouvy o najmu
prostor ze dne 26. 4. 2023

Provozni vydaje ve viastni
pofizené nemovitosti
(Varianta 3)

1 488 526 K& / mésic

+ 21 % DPH

Zahrnuji: likvidace odpadu, uklid (uklid kancelari a
spolecnych prostor, myti fasad), udrzba zelené a
venkovnich ploch (parter, stfechy), sprava a ostraha
budovy

Hodnota vychazi z dokumentu ,Odhad provoznich
nakladd a Odhad nakladd na udrzbu a obnovu na akci
.Rekonstrukce objektu VrSovicka &.p. 68“ ze dne 13. 10.
2023 zpracovaného firmou OCEA s.r.0., zpracovateli Ing.
Annou Hlavacovou a Martinem Razic¢kou

Vydaje na spotiebu
energii

v do€asném/dlouhodobém
najmu

(Varianta 1, 2 a 3)

911 329 K¢ / mésic

+ 21 % DPH

Zahrnuji: elektricka energie pro ucely Prostor a
serveroven, voda pro ucely Prostor, v€. souvisejicich
nakladll voda pro pfipravu teplé uzitkové vody, vE.
souvisejicich nakladl, voda zuzitkovana pro ucely
zajisténi provozu a udrzby Budovy (myti spole€nych
prostor, myti fasady, sprinklery, zalivka zelené apod.),
odvadeéni odpadnich vod (destova, splaskova), vE.
souvisejicich nakladd, chlazeni a vytapéni Prostor,
elektricka energie pro ohfev, chlazeni vzduchotechniky.
tepelna energie (potfeby tepla a chladu pro centralni
vzduchotechniku), tepelna energie (potfeby tepla a chladu
pro spole&né prostory), elektricka energie pro ohfev teplé
uzitkové vody, elektricka energie pro osvétleni spolecnych
prostor budovy a parter(, zkuSebni provoz nahradniho
zdroje elektrické energie - DA, doplfiovani pohonnych
hmot, pravidelny servis a udrzba zafizeni domovni
techniky a souvisejici naklady, vymeéna, doplfiovani
provoznich naplni, spotfebnich ¢asti zafizeni domovni
techniky, pravidelné revize soucasti budovy dle platnych
norem, narizeni a vyhlasek, kliCové a kartove
hospodarstvi, udrzba venkovniho parkovisté véetné
zelené a sadovych uprav, pojisténi budovy (nezahrnuje
pojisténi odpovédnosti najemce), dan&, zejména dan
z nemovitosti, Uklid spole€nych prostor a parteru budovy,

pwc
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provozné nutné opravy (pfedevS8im technologii TZB),
pravidelna udrzba zafizeni domovni techniky a stavebnich
¢asti budovy, dohled na fadnym fungovanim Budovy a
technologickych zafizeni, pravidelna deratizace,
dezinfekce, hubeni $kadcu, zimni sluzba, odklizeni snéhu,
Cisténi garazi - cca 4 ro¢né, Cisténi fasady - cca 2 ro¢né,
administrativni facility management (energeticky
management, smlouvy s dodavateli médii, vyuctovani
najemného, kancelaf spravy atd.), vyuctovani nakladi na
provoz budovy, helpdesk pro najemce

Hodnota vychazi ze Smlouvy o najmu prostor ze dne 26.
4. 2023 a predstavuje 90 %* ze Souvisejicich plateb

Vydaje na spotiebu

energii ve
zrekonstruované
nemovitosti

(Varianta 1)

Zahrnuji: dodavky energii (vytapéni, chlazeni, pfiprava
TUV), dodavky energii (spotfeba, osvétleni), voda a
odpadni voda + rezerva
1258 611 K& / mésic
Hodnota vychazi z dokumentu ,Odhad provoznich
+ 21 % DPH naklad a Odhad nakladd na udrzbu a obnovu na akci
.Rekonstrukce objektu VrSovicka &.p. 68“ ze dne 13. 10.
2023 zpracovaného firmou OCEA s.r.0., zpracovateli Ing.
Annou Hlavacovou a Martinem RGzic¢kou

Vydaje na spotiebu
energii ve vlastni pofizené 911 329 K¢ / mésic

nemovitosti

(Varianta 3)

90 %* z hodnoty Souvisejicich plateb dle Smlouvy o

+21 9% DPH najmu prostor ze dne 26. 4. 2023

Vydaje na obnovu -

zrekonstruovana
nemovitost

(Varianta 1)

1,25 % z reprodukéni hodnoty,
od 20. roku po rekonstrukci;
roéné Predpoklad zivotnosti 80 let

+ 21 % DPH

Vydaje na obnovu — nova

nemovitost

(Varianta 3)

2,5 % z reprodukéni hodnoty, od

okamziku pofizeni; rocne Pedpoklad Zivotnosti 40 let

+ 21 % DPH
Vydaje na udrzbu 3,312 mil. K&/ rok Hodnota vychazi z dokumentu ,Odhad provoznich
zrekonstruované nakladd a Odhad nakladd na udrzbu a obnovu na akci
nemovitosti v cenach roku 2023 »,Rekonstrukce objektu Vrsovicka ¢€.p. 68 ze dne 13. 10.
2023 zpracovaného firmou OCEA s.r.0., zpracovateli Ing.
(Varianta 1) + 21 % DPH Annou Hlavacovou a Martinem Rizi¢kou
L 2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 11
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Vydaje na udrzbu v nové
nemovitosti

(Varianta 3)

2,898 mil. K&/ rok

v cenach roku 2023

Jako aproximace pouzita 0,3 %* reprodukéni ceny
nemovitosti Vinice dle znaleckého posudku ze dne 21. 7.
2023 zpracovaného znalkyni Ing. Dagmar Marvanovou

+ 21 % DPH
Prijmy z nagjmu 0 Soucasny projekt rekonstrukce radnice neumozniuje
(Varianta 1) vyclenit ¢ast prostor k pronajmu externim subjektim
PFijmy z podnajmu 0 Soucasna dispozice radnice neumozriuje vyclenit Cast
(Varianta 2) prostor k podnajmu externim subjektdm
Prijmy z najmu Uvazovana dispozice nové nemovitosti radnice
0 neumoznuje vyclenit ¢ast prostor k pronajmu externim
(Varianta 3) subjektiim
Hodnota vychazi ze znaleckého posudku ,Stanoveni
PHimy z prodeje stavajici obvyklé ceny pozsemkl"f pa.rc. ¢. 15;373/81, 1873/83,.18T2/2
radnice 553,22 mil. K&t a 1872/3 v k. u. VrSovice, LV §. 1035 ve vlastnlct.w
hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou nemovitosti
(Varianta 2 a 3) (bez DPH) ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha“; Cislo
polozky: 027920/2024“ ze dne 31. 5. 2024 zpracovaného
znalkyni Ing. Radkou Chaloupkovou
PHjmy z prodeje pozemku Hodnota vychazi ze znaleckého posudku ,Stanoveni
g .. obvyklé ceny pozemkl parc. ¢. 1873/81, 1873/83, 1872/2
gz:’%\f‘ 1872/34;‘;9:22 11,80 mil K&t a 1872/3 v k. 0. Vrovice, LV &. 1035 ve viastnictvi
"Novy)I,Ed.e‘r)\.“) hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou nemovitosti
(bez DPH) ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha“; Cislo
(Varianta 1) polozky: 027920/2024“ ze dne 31. 5. 2024 zpracovaného
znalkyni Ing. Radkou Chaloupkovou
Vydaje na stéhovani po
skongeni stavajici najemni 2 000 000 K¢& . s C g v s -
Uvazovany ve stejné vysi jako v pfipadé stéhovani v roce
smiouvy + 21 % DPH 2023 (po Upravé o inflaci)
(Varianta 1)
Jako aproximace pouzita cena nemovitosti ze znaleckého
Kupni cena pofizované 472 mil. K& posudku ,O cen& nemovitosti — ocenéni administrativni
nemovitosti ’ budovy &p. 3218/169 Vinice Il, ulice Vinohradska, Na
+ 21 % DPH Palouku v€etné pfisluSenstvi a pozemk parcelni Cislo

(Varianta 3)

1292/34, 1292/27, 1292/52 a 1292/53, obec Praha na
katastralnim uzemi Strasnice; Cislo polozky 42100/2023"

1 Predpokladame realiza¢ni cenu ve vysi, ktera je uvedena ve znaleckém posudku a dale, Ze finanéni prostfedky
z prodeje nemovitosti (vC. pozemkd, které jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou nemovitosti ve
vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha 10) budou k dispozici pro feSeni sidla radnice MC Prahy 10.
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ze dne 21. 7. 2023 zpracovaného znalkyni Ing. Dagmar
Marvanovou

Reprodukéni hodnota
zrekonstruované
nemovitosti

(Varianta 1)

1480,43 mil. K&

Hodnota odpovida nakladdm na rekonstrukci dle
aktualizovaného rozpoctu od spolecnosti Questima, s.r.o.
s datem 29. 9. 2023

Reprodukéni hodnota
nové nemovitosti

(Varianta 3)

965,85 mil. KE

Jako aproximace pouzita reprodukéni cena nemovitosti ze
znaleckého posudku ,,O cené nemovitosti - ocenéni
administrativni budovy €p. 3218/169 Vinice Il , ulice

Vinohradska, Na Palouku véetné prisluSenstvi a pozemkl

parcelni Cislo 1292/34, 1292/27, 1292/52 a 1292/53, obec

Praha na katastralnim Uzemi Strasnice; Cislo polozky
42100/2023“ ze dne 21. 7. 2023 zpracovaného znalkyni
Ing. Dagmar Marvanovou

Zdroje a naklady

vlastni zdroje (5 %)

bezuro¢na pljcka od hl. m. Prahy
(30 %), splatnost 10 let

financovani rekonstrukce

komerc¢ni uvér (65 %), urok 5 %
p. a., bez poplatkd za uzavieni a
rezervaci zdroju; splatnost 8 let

llustrativni predpoklady*.

Nemaiji vliv na vysledné poradi variant.

-

pwc

* pfedpoklad PwC
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4. Kvantitativni porovnani variant

V ramci kvantitativniho porovnani variant jsme rozpracovali jednotlivé varianty. Nas pfistup k vyhodnoceni
zahrnuje stanoveni penéznich tokd na zakladé predpokladd a vystupl z finan€éniho modelu, vycisleni Cisté
soucasné hodnoty (NPV) pro kazdou variantu a kazdy scénar. Srovnanim vyslednych hodnot od nejvyssi po

v v

4.1 Nas pristup

4.1.1 Stanoveni penéznich toku

Pro vyhodnoceni ekonomické situace jsme sestavili dynamicky finanéni model v programu Microsoft Excel,
ktery automaticky stanovi planované penézni toky pro vybrany scénar a s nim zadané vstupy ve tfech
variantach pomoci urceni:

* pfijma (v€. DPH, pokud je to relevantni),

* vydajli (v€. DPH, pokud je to relevantni),

» Casového obdobi, kdy k danému penéznimu toku ma dojit.

4.1.2 Vycisleni Cisté souCasné hodnoty

Za pomoci metody diskontovani penéznich toku (,metoda DCF*) dochazi k pfepocteni budoucich penéznich
tokd a hodnot v jednotlivych obdobich (FV,) na souc¢asnou hodnotu penéznich tokd (PVy).

Kli€ove bylo uréeni investiéniho horizontu od 1. 1. 2024 na 40 kalendarnich let, ve kterém probiha
vyhodnoceni. Tato délka byla zvolena vzhledem k oCekavané Zivotnosti zrekonstruované nemovitosti a
pouziva se pro v8echny varianty, tedy i pro varianty, kdy nedochazi k rekonstrukci nemovitosti.

Jako dalsi parametr metody DCF byla stanovena nominalni diskontni mira ve vysi 6 %, odvozena pomoci
zjednoduSeného Fisherova vzorce z reélné diskontni miry ve vysi 4 % p. a., doporu€ené v ¢lanku 19 bodé 3
Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) &. 480/2014 ze dne 3. bfezna 2014, a vefejné vyhladeného
dlouhodobého inflaéniho cile Ceské narodni banky. UvaZované roéni penézni toky byly stanoveny a
diskontovany ke konci daného kalendarniho roku.

Agregace hodnot pfijmu a vydaji za vSechna obdobi investi¢niho horizontu na €istou sou¢asnou hodnotu pro
variantu v (NPV,) pfedstavuje kvantitativni vy€isleni a vysledek pro kazdou z uvazovanych variant. Formalni
vyjadfeni pomoci obecného matematického vzorce pro vypocet ve zvoleném scénafi s znazorfiuje pfistup
metody DCF uvedeny v tabulceTabulka 2.

e
pwc
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Tabulka 2: Priklad financ¢nich vzorct pouzitych v modelu

FV, = Z CP}- Vv je Cislo varianty a nabyva hodnoty celého €isla v rozmezi <1;3>

CF;j je penézni tok v roce j

=

~.

FVv je budouci hodnota souctu penéznich tokd pro variantu v

FV; PV je sou€asna hodnota budoucich hodnot v roce |
PV; = (1+_L)1 NPV, je Cista soucasna hodnota penéznich tokd v ramci
investi¢niho horizontu
¢ FV. j je pofadove Cislo kalendarniho roku v ramci investi¢niho horizontu
NPV, = Z (1+_]l)1 t je pocet let investiéniho horizontu a nabyva hodnoty 40
J=1 i je nominalni diskontni mira a nabyva hodnoty 0,06

Finan¢ni model, koncipovany jako ro¢ni model, umozfiuje vypocty na urovni ¢asoveho rozliseni penéznich
tokl dle stanoveni €asovych rozmezi formou dennich datumu. Funk&nost finanéniho modelu a jeho
kvantitativni analyza vychazi ze zvoleného scénare, ktery definuje hodnoty a parametry pro vypocet vysledkl v
jednotlivych variantach. Mnozina modelovych feSeni je pak matici n-tého scénare (jeden z &tyf) a v-té varianty
(jedna ze tfi).

Pro kvantitativni porovnani a vyhodnoceni variant jsme pouzili proces stavajici ze &tyf naslednych krok(
popsanych nize.

4.1.3 Vybér scénare

Pro rychlé posouzeni dopadu zmény kli¢ovych parametr(, pfip. kombinace jejich zmén, na ekonomické
hodnoceni jednotlivych variant, umoznuje finanéni model nadefinovat az 3 alternativni scénare. Pro potfeby
zpracovani této Analytické zpravy byly nastaveny jako takové kli¢ové parametry:

* jednorazové navySeni ngjmu po skonceni doasného najmu v pfipadé varianty s naslednym

dlouhodobym najmem

* vySe nakladl na obnovu nabyvané nemovitosti vyjadiené jako procento z reprodukéni hodnoty ro¢né

* hodnota zcizované nemovitosti s pozemky

* hodnota nabyvané nemovitosti s pozemky.

e
pwc

2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 15



Tabulka 3: Prehled parametrt jednotlivych scénart

Scénar 1 Scénar 2 Scénar 3 Scénar 4

ponizena hodnota nizsi naklady na navyseni najmu /

zakladni scénar stavajicich nemovitosti obnovu pofizované hodnoty pofizované
nemovitosti nemovitosti

jednorazové navyseni najmu po skoncéeni 0% 10.00 % 10.00 % 25 00 %
doc¢asného najmu ' ' '
noaklady na ovbn’ovu - naby\{arja nemovitost 2.50 % 2.50 % 2.00 % 1,00 %
(% reprodukéni hodnoty ro¢né)
hodnota zcizované nemovitosti s pozemky? 553 221 000 K& 387 254 700 K& 553 221 000 K& 553 221 000 K&
hodnota nabyvané nemovitosti s pozemky? 472 000 000 K& 472 000 000 K& 472 000 000 K¢& 590 000 000 K&

4.2 Porovnani ekonomické vyhodnosti jednotlivych variant feseni

Muzeme konstatovat, Ze u vSech tfi variant vychazi v investiénim horizontu 40 let zaporna gista sou¢asna
hodnota, coz je zpusobeno prevazujicimi vydaji nad pfijmy z prodeje a zadnymi uvazovanymi pfijmy

z pronajmu/podnajmu, které by pfispély k jejich uhradé. Ve varianté Najem a ve varianté Pofizeni jsou
zapocitany pfijmy z prodeje Stavajicich nemovitosti, které tyto varianty v porovnani s variantou Rekonstrukce
— kde dochazi k prodeji pouze budovy KC Eden - €ini vyhodnéjSimi. Rekonstrukce tedy vychazi ve viech 4
stanovenych scénafich jako nejméné vyhodna z pohledu Cisté souCasné hodnoty. Je to dano predevsim
vysokymi stavebni naklady na rekonstrukci. Oproti tomu jsou v sou€asnosti nizké najmy. Najem a Pofizeni
vychazi v relativné podobné urovni ve vSech scénafich. Scénafe nezhodnocuji nemonetizované aspekty
jednotlivych variant, kterymi jsou napf. rizikovy profil vlastnického versus najemniho vztahu.

4.2.1 Ekonomické zhodnoceni Rekonstrukce

Duvodem nevyhodnosti varianty Rekonstrukce je pfedevsim zasadni zaporny penézni tok na rekonstrukci
nemovitosti, ktery dosahuje nominalni ¢astky kolem 1,5 miliardy K¢, plus 21 % DPH. V modelu jsme uvazovali
financovani tohoto investi¢niho vydaje pomoci finanénich instrument, kterymi jsou kromé vlastnich zdroj
také komeréni uvér a bezurotna pujcka od hl. m. Prahy. Ty by umoznily vydaj na rekonstrukci rozlozit v Case
po zapocitani finanénich nakladu.

Pravd&podobnost, ze MC Praha 10 bude schopna investovat ze svych zdrojd podstatnou éastku zlistava také
nejista vzhledem k dal$im konkurujicim rozvojovym cilim MC Praha 10 a rozsahu v porovnani s roénim
rozpoc¢tem. Zaporny penézni tok je Caste€né snizen prodejem pozemku parc. €. 1872/3 v€etné budovy €. p.
1467/1 (Kulturni centrum "Novy Eden"). | v pfipadé prodeje pozemku parc. ¢. 1872/2 za cenu 178,3 milionu K&
stanovenou znaleckym posudkem je varianta Rekonstrukce jednoznacné nejméné ekonomicky vyhodna a

v v

4.2.2 Ekonomické zhodnoceni Najmu

Varianta Najem je charakteristicka pokracujicim zapornym penéznim tokem souvisejicim s dlouhodobym
najmem po skonceni do€asného najmu a jednorazovym kladnym penéznim tokem souvisejicim s prodejem
Stavajicich nemovitosti. Z tohoto divodu predstavuje nejvétsi vydaj dlouhodoby najem, provozni naklady a
souvisejici platby (energie). Rozhoduijici roli hraje hodnota zcizované nemovitosti s pozemky, ktera pozitivné

2 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, prodej je bez DPH
3 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, nakup nemovitosti je mozny s DPH nebo bez DPH v zavislosti na okolnostech
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ovliviiuje vyslednou &istou sou¢asnou hodnotu. Jeji vySe byla ur€ena znaleckym posudkem a tato analyticka
zprava se nevyjadrfuje ke zpusobu provedeni ocenéni, ani nehodnoti pravdépodobnost, s jakou je mozné
dosahnout realizacni ceny ve shodné vysi.

4.2.3 Ekonomické zhodnoceni Pofrizeni

Varianta Pofizeni pfedpoklada prodej sou¢asné nemovitosti a pozdéji nakup nové nemovitosti s pozadovanymi
parametry. K témto pfijmim a vydajim bylo nutné pfipocitat pfedevSim najemné, provozni naklady a
souvisejici platby do doby, nez dojde k pofizeni vlastni nemovitosti. Hodnota vlastni nemovitosti je kliCovy
parametr, ktery ovliviiuje vysledné kvantitativni zhodnoceni. V nabyté nemovitosti bude nutné platit pfedevsim
provozni naklady vCetné energii, ale také naklady na obnovu a udrzbu, které zohledriuji stafi nemovitosti a
naklady zivotniho cyklu.

4.2.4 Porovnani variant

Pfes polovinu naklad( ve Varianté Rekonstrukce tvofi naklady na samotnou rekonstrukci, dale pak provozni
naklady (v rekonstruované budové), najemné a naklady na obnovu a udrzbu. Ve varianté Njem je dlouhodoby
najem z velké Casti pokryty prodejem Stavajicich nemovitosti, coz zvySuje NPV. Ve varianté Pofizeni také
prodej Stavajicich nemovitosti pokryva doCasné najemné a provozni naklady v€etné souvisejicich plateb.

Cista souéasna hodnota véetné DPH

-500

-1 000

-1 500

mil. K&

-2 000

-2 500

-3 000 Varianta 1 m®Varianta2 ®Varianta 3

Graf 2: Kvantitativni porovnani variant v zakladnim scénari

-
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Tabulka 4: Souc¢asné hodnoty* vydaji a prijmi — zakladni scénar

Varianta Popis Soucéasnha hodnota Poradi
Varianta 1 Najemné dle smlouvy - 171 067 144 K&
Souvisejici platby (energie) - 66 689 463 K¢
Provozni naklady (v doasném najmu) - 98 034 966 K&
Rekonstrukce - 1549 148 373 K&
Stéhovani - 2 128 580 K¢&
Provozni naklady (v rekonstruované budové) - 670 697 872 K&
Naklady na obnovu a udrzbu - 173 982 249 K&
Prodej budovy €. p. 1467/1 (KC "Novy Eden") + 11 797 000 K&
Financovani + 102 535 212 K&
Celkem - 2617 416 436 K&
Varianta 2 Dlouhodoby najem - 805 212 411 K¢
Souvisejici platby (energie) - 313 907 053 K&
Provozni naklady dlouhodobém najmu - 461 450 220 K&
Hodnota zcizované nemovitosti s pozemky?® + 553 221 000 K¢&
Celkem - 1 027 348 684 K&
Varianta 3 Najemné dle smlouvy - 171 067 144 K&
Souvisejici platby (energie) - 66 689 463 K¢
Provozni naklady (v do¢asném/dlouhodobém najmu) - 98 034 966 K¢&
Provozni naklady (ve vlastni pofizené nemovitosti) - 585 911 086 K¢
Naklady na obnovu a udrzbu - 559 966 521 K¢
Hodnota zcizované nemovitosti s pozemky’ + 553 221 000 K¢&
Hodnota nabyvané nemovitosti s pozemky?® - 452 380 533 K&
Celkem - 1 380 828 713 K& 2.

4.2.5 Vyhodnoceni citlivostni analyzy

Pro srovnani oproti zakladnimu scénafi jsme testovali pofadi variant v dalSich scénafich a opét je podrobili
kvantitativnimu vyhodnoceni. Varianta Rekonstrukce nabyva stejné Cisté soucasné hodnoty ve viech
ovéfovanych scénafich, a tim ji ini jednoznacné nejméné vyhodnou. Pokud by nebylo mozné realizovat plnou
realizaCni cenu pfi zcizovani Stavajicich nemovitosti, coz testuje scénar 2, varianta Najem i varianta Pofizeni
by diky tomu mély zhor3eny vysledek, v Cisté sou€asné hodnoté téméf na droven -1,2 mil. K¢, resp. -1,5 mil.
KE. Ve scénafi 3, ktery ovéroval vysledky s nizSimi naklady na obnovu pofizované nemovitosti v pfipadé
pofizeni relativné nové nemovitosti, vychazi Pofizeni podobné jako Najem. Ve scénafi 4, ktery ovéfoval
situaci, kdy by po ukonéeni do¢asného najmu doslo k vyraznému skokovému navyseni dlouhodobého najmu a
zaroven narUstu vydaje na pofizeni nové nemovitosti, vychazi Pofizeni podobné jako Najem. Domnivame se,
Ze vyhodnost Pofizeni a Najmu je zavisla na vyvoji kliCovych parametrl v €ase a realné moznosti realizace
dlouhodobého najmu nebo pofizeni nové nemovitosti.

4 Nominalni hodnoty vydaja a pfijmG uvedené v tabulce jsou soucasné hodnoty budoucich penéznich tokli prepoc¢itané metodou DCF.
Rozdily mohou byt zpusobeny viivem pribéznych mezisouctl a zaokrouhleni.

5 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, prodej je bez DPH

6 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, prodej je bez DPH

7 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, prodej je bez DPH

8 Hodnota je zde uvadéna s DPH, nakup nemovitosti je moZny s DPH nebo bez DPH v zavislosti na okolnostech
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4.3 KliCové aspekty ovliviiujici ekonomickou vyhodnost variant

4.3.1 Naklady na rekonstrukci

Vys$e nakladl na rekonstrukci je kliCovy parametr uréujici jeji nevyhodnost. Jeji vy$e je ovlivnéna ristem cen
v posledni dobg, jak je vidét napf. ze statistickych indexu. | kdyz rlst meziro€niho indexu stavebnich praci v
roce 2023 zpomalil, v roce 2022 se pohyboval kazdy mésic na urovni 112 oproti stejnému obdobi roku 2021.
Podobné index cen pramyslovych vyrobcl dosahl svého maxima v roce 2022. Pfi stanoveni ekonomické
vyhodnosti jsme pracovali s aktualizovanymi naklady na rekonstrukci.

4.3.2 Hodnota Stavajicich nemovitosti

Hodnota Stavajicich nemovitosti je dana poptavkou a trznimi trendy na trhu s nemovitostmi. Ty jsou
ovliviiovany mnoha faktory, mezi které patfi ekonomicka situace, urokové sazby, oCekavani kupujicich a jejich
zamyslené plany. Hodnota Stavajicich nemovitosti je ur€ena znaleckym posudkem a realizac¢ni cena je
vysledkem trznich sil. NemozZnost realizovat prodej za cenu uréenou znaleckym posudkem snizi vyhodnost
varianty, ve které dochazi ke zcizeni.

4.3.3 Vyvoj na trhu kancelarskych nemovitosti

Trh kancelarskych nemovitosti v Praze v posledni dobé stagnuje. Je vidét velmi nizka mira neobsazenosti
predstavujici podil fyzicky a smluvné nepronajatych prostor v kancelarskych budovach, ktera se pohybuje
probiha v roce 2023 vystavba v rozsahu cca 29 tis. m?, ktera ma potencial navysit sou¢asnou celkovou plochu
ve vysi cca 150 tis. m2. Cista poptavka je odhadovana na 700 m2. Celkova kancelafska plocha v Praze nebyla
v roce 2023 prili§ navySena a zUstava na Urovni 3,9 miliénu m2. Real estate reporty uvadi obvykle yield
pohybujici se kolem 5 %. Na trhu obvykla vySe najmu nezajiStuje navratnost novych investic do kancelarskych
objektu. Parametry ovliviiujici trh jsou mj. rast HDP, inflace, urokové sazby, nezaméstnanost. Ekonomicka
vyhodnost variant bude ovlivnéna zejména dostupnosti vhodnych objektl a vySi trzniho najemného v dobé
uzavfeni pfipadné dlouhodobé najemni smlouvy.

4.3.4 Investice do udrzby Pofizované nemovitosti

Dulezity parametr, ktery neni mozné opominout, jsou investice do udrzby pofizované nemovitosti. Kromé
nakladl spojenych s provozem vyzaduje vlastni nemovitost také prabéznou udrzbu, ktera zajisti pokracujici
funk&nost, vzhled a celkovy dobry stav nemovitosti. Tim je zabezpe&ena pretrvavajici hodnota nemovitosti.
Naklady jsou ovlivnény velikosti budovy, jejim stafim, lokalitou a mirou opotfebeni. Mize se jednat o obnovu
ur€itého vybaveni nebo technické zhodnoceni. Naklady mohou byt také spojeny s pfisnymi legislativnimi
pozadavky a zménami legislativy v oblasti bezpecnosti a ochrany Zivotniho prostfedi apod. Pro jejich vyc€isleni
se obvykle vychazi z nékolika pfedpoklad, kterymi jsou napf. pofizovaci nebo reprodukéni cena nemovitosti a
pramérny rocni koeficient, které stanovuji ro¢ni investice na udrzbu, ktera ovliviiuje vyhodnost variant.
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Priloha: Zdroje dat a informaci

Klicové dokumenty a podklady, které jsme v Easovém rozmezi od 19. kvétna 2023 do 30. fijna 2023 obdrzeli
ze strany Objednatele pro potfeby vypracovani Zpravy, shrnujeme v nasledujici tabulce:

Tabulka 5: Pfehled kliovych dokumentii obdrzenych od MC Praha 10

Nazev souboru Obsah

Smlouva o najmu prostor

Pfiloha €. 1: Vypis z obchodniho rejstfiku
Najemni smlouva Vinice SIG.pdf Pfiloha €. 2: Vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha €. 4: Popis budovy

Pfiloha €. 5: PropoCet ngjemného

Pozadavky na prostory.pdf Pozadavky na prostory

ZP_P10 Radnice + EDEN_scan.pdf Znalecky posudek

RP10_DSP_D.1.1.601_Tabulka mistnosti.pdf Tabulka mistnosti

Vinohradska admin. budova Vinice Il obvykla cena Znalecky posudek
2023.pdf

Dodatek_c__1_ke_smlouve _o_najmu_prostor 2023-  Dodatek €. 1 ke Smlouvé o najmu prostor
OHS-0749.pdf Propocet najemného

; Odhad provoznich nakladi a Odhad nakladd na
231017_P10RAD_Provozni_naklady.pdf udrzbu a obnovu na akci "Rekonstrukce objektu

VrSovicka €.p. 68"

Rekonstrukce objektu Vrsovicka €. p. 68,

230929 P10RAD-CM_Rekonstrukce Radnice KR.xlsx . . .
Soupis praci s vykazem vymér

Tyto dokumenty slouzily jako zdroj informaci pro sestaveni finanéniho modelu. Pfedmétem Analytické zpravy

nebylo zjistovat spolehlivost téchto vstupnich informaci ani ovéfovat jejich pfesnost.

—‘ 2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 20

pwc



Seznam zkratek

CAPEX

FV

PV

~capital expenditure®; Eesky ,investi¢ni vydaj*
»future value“; esky ,budouci hodnota“

~present value“; Cesky ,sou¢asna hodnota“

.net present value®; Cesky ,Cista sou€asna hodnota“
»per annum®; ¢esky ,ro¢né*

parcelni Cislo

Cislo popisné

.

pwc
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Méstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
Cislo 10/11/2024
ze dne 24. 9. 2024

k navrhu na schvaleni oznameni zaméru rozhodnout o prevodu nemovitych véci
a informace o dalSim postupu tykajiciho se trvalého reseni sidla UMC Praha 10

Zastupitelstvo méstskeé Casti Praha 10

|. bere na védomi

1. ukon€eni zaméru rekonstrukce radnice z davodu jeji ekonomické neefektivity
a nemoznosti financovani vyplyvajici z Vychoziho ekonomického vyhodnoceni
projektu rekonstrukce radnice Prahy 10 a alternativnich pfilezitosti a schvalené
usnesenim RMC ¢&. 0492/RMC/2024 ze dne 27. 6. 2024, které je pfilohou &. 4
prfedlozeného materialu

2. informaci o dal$im postupu tykajiciho se trvalého feseni sidla UMC Praha 10,
dle divodové zpravy predlozeného materialu

ll. schvaluje

oznameni zaméru rozhodnout o pfevodu nemovitych véci, a to pozemku parc.
¢. 1873/81, o vymére 7466 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, véetné
stavby €. p. 1429, jeZ je jeho soucasti, a pozemku parc. €. 1873/83, o vymére
256 m?, druh pozemku ostatni plocha, a pozemku parc. ¢. 1872/2, o vymére
4891 m?, druh pozemku ostatni plocha, a pozemku parc. ¢. 1872/3, o vymére
1311 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby ¢. p. 1467,
jez je jeho soucasti, vée zapsano v LV €. 1035, v k. u. VrSovice, obec Praha, dle §
18 odst. 1) obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb. HMP,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy



ll. uklada

1. Ing. arch. Valovicovi, starostovi

1.1. podepsat oznameni zameéru rozhodnout o pfevodu nemovitych véci,
a to pozemku parc. ¢. 1873/81, o vyméfe 7466 m?, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, vCetné stavby C. p. 1429, jez je jeho
soucasti, a pozemku parc. ¢. 1873/83, o vyméfe 256 m?, druh pozemku
ostatni plocha, a pozemku parc. ¢&. 1872/2, o vyméfe 4891 m?, druh
pozemku ostatni plocha, a pozemku parc. ¢. 1872/3, o vymére 1311 m?,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v€etné stavby C. p. 1467, jez
je jeho soucasti, vSe zapsano v LV €. 1035, v k. u. VrSovice, obec Praha,
dle § 18 odst. 1) obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy
¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy

Termin: 30. 11. 2024

Ing. arch. Martin Valovic
starosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta

Predkladatel:Ing. Pek, S.E., 1. mistostarosta

Cislo tisku: P10-406338/2024
P10-436057/2024
P10-439170/2024



Méstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
Cislo 12/18/2024
ze dne 16. 12. 2024

k navrhu na prodlouzeni terminu vyplyvajiciho z usneseni ZMC ¢&. 10/11/2024 ze dne 23.
9. 2024 k navrhu na schvaleni oznameni zaméru rozhodnout o pf'eyodvu nemovitych véci
a informace o dalSim postupu tykajiciho se trvalého reseni sidla UMC Praha 10

Zastupitelstvo méstské €asti Praha 10

|. bere na védomi

informaci dle divodové zpravy predlozeného materialu

ll. schvaluje

prodlouzeni terminu Ukolu uloZzeného usnesenim ZMC &. 10/11/2024 ze dne 23. 9. 2024
k navrhu na schvaleni oznameni zaméru rozhodnout o prevodu nemovitych véci a

informace o dal$im postupu tykajiciho se trvalého Feseni sidla UMC Praha 10, a to do 30.
6. 2025

Ing. arch. Martin Valovi¢
starosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta
-2



I?Fedkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-711401/2024



Meéstska C¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské Casti Praha 10
&islo 0492/RMC/2024
ze dne 27.06.2024

Kk navrhu na schvileni daliiho postupu tykajiciho se trvalého FeSeni sidla UMC Praha 10

a_na_schvaleni vriceni ucelové investiéni dotace z Opera¢niho programu Zivotni

prostiedi ¢. 15373 EU -5.1a

Rada méstské casti Praha 10

I. schvaluje

I.

nerealizovani rekonstrukce objektu byvalého sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10
zduvodu ekonomické neefektivity a nemoznosti financovani dle divodové zpravy
a ptilohy ¢. 1 ptedlozeného materidlu
zahdjeni jednani s vlastniky potenciondlné vhodnych nemovitosti o koupi ¢i sméné
za G¢elem zajisténi vlastni nemovitosti pro umisténi sidla UMC Praha 10 dle divodové
zpravy a prilohy ¢. 1 piedlozeného materidlu
zadani detailni analyzy variant
a) prodej pivodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10, vcetné pifpadného prodeje
KC Eden a souvisejicich pozemka a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti;
b) sména plivodniho sidla radnice, véetné piipadného prodeje KC Eden a souvisejicich
pozemkii za vhodné nemovitosti v jiné lokalit¢ s piipadnym financnim vyrovnanim;
c) prodej pavodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10, v¢etné pifpadného prodeje
KC Eden a souvisejicich pozemkl a koupé€ jiné vhodné nemovitosti
dle divodové zpravy a ptiohy ¢. 1 predlozeného materialu
vzdani se a vraceni poskytnut¢ dotace z hl. m. Prahy na akci ,EU-5.1a Snizeni
energetické naro¢nosti objektu UMC Praha 10 (zatepleni), ve vy§i 91 573.7 tis. K¢&,
schvalené usnesenim ZMC HMP &. 22/34 ze dne 17. 12. 2020 a jeji ponechani k Eerpani
vroce 2024 schvalené usnesenim ZMC HMP ¢&. &. 12/26 ze dne 21. 3. 2024, dle divodové
zpravy piedloZzeného materialu
podani Zidosti o dotace z rozpotu HMP na akce: ,SniZeni energetické naro¢nosti ZS
Svehlova® a ,Modernizace oken a rekonstrukce fasady ZS Kodatiska“ dle piiloh &. 4 a 5
predloZzen¢ho materidlu
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I1. uklada

1.

Bc. Jakubu Brzofiovi, vedoucimu OMP, zahdjeni jednani s vlastniky potencionalng
vhodnych nemovitosti o koupi ¢i sméné za UCelem zajisSténi vlastni nemovitosti
pro umisténi sidla UMC Praha 10 dle bodu 1.2. tohoto usneseni

Zodpovida: Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
Termin plneni: 30.09.2024

Be. Jakubu Brzomovi, vedoucimu OMP, zadani detailni analyzy variant dle bodu
L.3. tohoto usneseni

Zodpovida: Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
Termin plnéni: 30.09.2024

Mgr. Martinu Césenskému, mistostarostovi, podepsat vzdani se schvalené dotace dle bodu
1.4. tohoto usneseni

Zodpovida: Mgr. Martin Casensky, mistostarosta
Termin plneéni: 31.07.2024

Mgr. Adriané Matisové, vedouci OEK, =zajistit vrdceni schvilené dotace dle bodu
1.4. tohoto usneseni

Zodpovida: Mgr. Adriana Matisova, vedouci ekonomického odboru

Termin plnéni: 30.09.2024

Mgr. Martinu Césenskému, mistostarostovi, podepsat zadost dle bodu I.5. tohoto usneseni
Zodpovida: Mgr. Martin Casensky, mistostarosta

Termin plneni: 31.07.2024

Ing. Tomasi Pekovi, S.E., 1. mistostarostovi, informovat ZMC o daliim postupu tykajiciho
se trvalého feseni sidla UMC Praha 10

Zodpovida: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta
Termin plnéni: 31.12.2024

Ing. arch. Martin Valovic
starosta

Bc. Radek Lojda
mistostarosta
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Predkladatel:

Anotace:
Na védomi:
Garant:

Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Mgr. Martin Césensky, mistostarosta

rekonstrukce UMC

TAJ, OHS, OBN, OEK

Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

Radel Lsjda

fadek Lojda 04.07.202412:15 Elektronic ky pedepsano PEN

Ing,. arch. Martin Valovic

Ing. arch. Martin Valovit 11.07.2024 1511 Elektronic ky pedepsano PEN
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Meéstska cast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
&islo 0020/ZMC/2025
ze dne 23.06.2025

Kk informaci o dal§im postupu tykajicim se trvalého Fe$eni sidla UMC Praha 10

Zastupitelstvo mestské Casti Praha 10

I. bere na védomi

1.

2.

II.

informaci o daliim postupu tykajicim se trvalého feseni sidla UMC Praha 10 dle divodové
zpravy a piiloh predlozeného materidlu

informaci o jednani zastupcti Rady MC Praha 10 se zastupci SVJ ze Sidlité Vlasta (Praha
10 - VrSovice) dne 17. 6. 2025

uklada
Radé MC Praha 10, vést dai jednanise zastupci SVJ ze Sidlist¢ Vlasta (Praha 10 -
Vrsovice) za uCelem uzavieni vzijemné dohody

Zodpovida: Ing. Toma$ Pek, S.E., 1. mistostarosta
Termin plnéni: 15.12.2025

Radé MC Praha 10, informovat Zastupitelstvo MC Praha 10 o dakim postupu jednani
s obCany a SVJ ze Sidlist¢ Vlasta (Praha 10 - VrSovice)

Zodpovida: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta
Termin plnéni: 30.06.2026




Ptedkladatel:

Na védomi:

Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Ing. arch. Martn Valovic

starosta

Ing. Tomas P ek, S.E.

1. mistostarosta
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Ing. Temds Pete

Ing. Tomas Pek 25.06.2025 15:20 Elektronic ky pedepsina PKN

Inga. arch. Martin Valovic

Ing. arch. Martin Valowic 25.06.2025 16:22 Elektronic ky pedepsano PEN




Zapis ze setkani SVJ Vlasta

17.6.2025, 18.00 — 21.30 h.
Urad méstské &asti Praha 10
mistnost K806 - Jindfich Waldes
MESTSKA GAST Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10

PRAHA 10

Ugast
Dle prezencni listiny

Uvod
Starosta Martin Valovi¢ pfivital u€astniky schlizky a definoval zakladni téma spoleéného

jednani — aktualni vyvoj situace tykajici se byvalého sidla radnice P10 v kontextu obdrzenych
dopist od SVJ, resp. AK Vych.

Vyvoj situace

1. mistostarosta Tomas Pek podal zakladni informace k nabidkam na koupi nového sidla
radnice a souCasné k prodeji nemovitosti (budova byvalé radnice, KD Eden, v€etné
souvisejicich pozemku, dale jen Nemovitosti) v lokalité sidlisté Vlasta, vSe v souladu
s podminkou miéenlivosti. Byla zd(iraznéna informace, e nadchézejici ZMC dne 23.6.2025
nebude Fesit prodej Nemovitosti - pljde o informaci o aktualnim stavu. 1. mistostarosta Tomas
Pek dale upozornil pfitomné, Ze se mohou jednani ZMC aktivné za&astnit, avdak pravni
zastupce vystoupit nemuze, paklize nema na P10 trvalé bydlisté ¢i vlastni nemovitost.

Starosta Martin Valovi¢ dale okomentoval vypsané vyzvy s tim, Zze v prvnim kole se jednalo
primarné o ovéfeni trhu, tzn. sondu o pfipadny zajem koupé& Nemovitosti, resp. nabidku
objektu pro sidlo radnice. Druhé, aktualni kolo vyzev je vypsano jiz konkrétnéji s ohledem na
kapacitni i Easové potfeby radnice. V tomto okamziku obdrzela MC P10 pozadavky SVJ na
budouci feSeni objektu, ktery nahradi KD Eden a byvalou radnici.

MC Praha 10 mé zajem na koncepé&nim urbanisticky — architektonickém rozvoiji lokality, véetné
adekvatni funkéni napiné budouci zastavby, a to i s ohledem na pozadavky mistnich obyvatel.
Navrh zaméru bude konzultovan na v&ech drovnich UMC (Gzemni rozvoj, doprava, Zivotni
prostiedi, stavebni Ufad atd.). Radni Milan Mar§alek v tomto sméru ubezpecil zastupce SVJ,
Ze zamér bude projednavan i na trovni komisi RMC a vybort ZMC a bude mozné se jednani
zUucCastnit. Taktéz bude v pfedstihu vyzadovana napf. predb&zna dopravni studie, hlukova
studie atd. Pfi v8ech téchto projednanich je mozné uplathovat pfipominky k navrhované
vystavbé.

Zastupce SVJ, pan ‘;&fl"‘z’”w{rﬂaj (AK Vych), shrnul situaci z pohledu SVJ, ktera byla mimo
jiné informovana o skuteénosti, ze ZMC dne 23.6.2025 bude projednavat prodej byvalé
radnice. Dale sdélil nasledujici:



e SVJ nebroji proti vystavbé, naopak v souladu s MC P10 podporuji koncepéni rozvoj (s
ohledem na mistni obyvatele);

e SVJ pozaduji zapracovani svych podminek do vyzvy kprodeji kvuli jejich
vymahatelnosti;

e Dopis SVJ obsahuijici popis situace a pozadované podminky byl zaslan nejen MC P10,
ale i HMP a dale véem predsedim klubd ZMC P10 a ZHMP.

Na zaveér vystoupeni byly vzneseny nasledujici dotazy:

1. Pozédala MC P10 o zménu uzemniho planu a navy$eni kapacit Uzemi?
Komentar MC P10: Nepozadala, v souasné dobé jiz MHMP nové podnéty ke
zménam UP SU HMP neprijima. MC P10 se obrétila na pofizovatele Metropolitniho
planu s zZadosti o provéfeni mozného navySeni vySkové regulace nad
Nemovitostmi, a to z divodu zasmluvnéni povinnosti nabyvatele k budouci platbé
za m? HPP nad ramec soucasné povolitelnych HPP. Byt se jedna o hypotézu, je
v zajmu obce mit takovouto moznost smluvné oSetrenou

2. Pro& MC P10 neaplikuje na zamé&r metodiku kontribuci HMP?
Komentér MC P10: MC P10 jiz 5. rokem Uspés$né uplatriuje vi&i komerénim
zamérum na svém uzemi metodiku ,Spolutc¢ast privatniho sektoru na verejnych
vydajich®. Ta bude uZita i na novy zamér na misté Nemovitosti. Metodika HMP je
vyuzivéna pro zmény UP SU HMP, ani z tohoto diivodu se tak netyké pfedmétného
zaméru.

3. Jaky je planovany harmonogram prodeje?
Komentar MC P10: Primérnim cilem MC P10 bylo ziskat souhlas se zdmérem
prodeje Nemovitosti na zarijovém/fijnovéem ZHMP (pozn. ze zakona postacuje
RHMP). Poté, v obdobi do podpisu smlouvy, bude prostor jednat s potencialnim
nabyvatelem o podobé zaméru a uplatriovat spole¢né pozadavky.

Diskuze

Zastupci MC P10 se dlrazné vymezili viidi tvrzeni z dopisu SVJ, e MC P10 s nimi
nekomunikuje. Jen v tomto volebnim obdobi, tj. od konce roku 2022 probéhlo 10 samostatnych
jednani k danému tématu (+ dotaznikové Setfeni v lokalité). Takovato tvrzeni adresovana
mimo jiné HMP nejsou pro ziskani souhlasu HMP se zamérem prodeje prospé&sna a mohou
v8em dotéenym stranam spise uskodit. Zastupci MC P10 se domnivaji, Ze snaha nalézt feSeni
které rychle eliminuje dne$ni nevyhovuijici stav na misté Nemovitosti, je spole¢nou vili jak MC
P10, tak i obyvatel sidli5té Viasta.

Zastupci verejnosti v pribéhu diskuze opakované projevili obavu z moznosti, Zze prode;j
Nemovitosti nebude realizovan a stavajici nevyhovuijici stav zde bude dalsi roky pretrvavat,
resp. bude se postupné zhorSovat.

Diskuze se nasledné soustfedila na pozadavky, které SVJ Zadaji zapracovat do smluvnich
podminek uzaviranych s budoucim nabyvatelem Nemovitosti a které byly takto definované
v obdrZené korespondenci. Jedna se o 3 samostatna podani, pfi¢emz nize uvedeny bodovy
vyCet je spole¢nou Casti korespondence (pozn. pro srozumitelnost zapisu je nasledujici pasaz
koncipovana jako pozadavek SVJ-komentar MC P10, byt misty probihala Zivelna diskuze).



Pozadavek SVJ: Zachovani stavajiciho objemu a vysky budovy byvalé radnice a kina
Eden, v€etné technologii; pfipadné snizeni vy3ky.

Komentar MC P10: Nelze garantovat — UP SU HMP, plocha SMJ-H umoZfiuje na
pfedmétnych pozemcich umistit cca 30 070 m? HPP, které Ize v prostoru variabilné
distribuovat. Navrh budouci zastavby bude predmétem projednani jak v dotéenych
odborech UMC, tak i vybranych organech samospréavy.

Zachovani prostupnosti uzemi — alespon dva péSi prachody mezi sidlistém Vlasta
a ulici Vr8ovicka, idealné navazujici na ulice Archangelska a Altajska.

KomentaF MC P10: Prostupnost tizemi je jednim z klidovych aspekt( névrhu, ktery bude
ze strany méstské ¢asti pozadovan.

Zajisténi, Ze nova vystavba nezhorSi hlukové zatiZzeni oproti souCasnému stavu.
Pozadujeme provedeni akustického méfeni jako vychoziho stavu.

Komentar MC P10: Vzhledem k tomu, Ze budouci objekt bude mit jinou funkéni néplri
oproti ptivodni administrativni budové, je slozité pozadavek garantovat. Zaroven v tento
okamZzik neumime predikovat Groveri hluku okolniho prostredi (napf. VrSovicka ulice,
Zeleznice apod.) v dobé uvedeni budouci stavby do provozu. Lze konstatovat, Ze
budouci zamér musi dle zakona dodrzet veSkeré hygienické limity, tzn. i poZadavky na
intenzitu hluku.

Zaijisténi, ze nova vystavba nezhorsi osvétleni a denni svit pro okolni domy, nezvysi
svételny smog.

Komentar MC P10: Vzhledem k tomu, Ze budouci objekt bude mit jinou funkéni néplri
oproti ptivodni administrativni budové, je slozZité pozadavek garantovat. Zaroven v tento
okamzik neumime predikovat Groveri intenzity svételného smogu okolniho prostredi
(napr. VrSovicka ulice, zastavby KOH-I-NOOR apod.) v dobé uvedeni budouci stavby do
provozu.

Zachovani bezbariérového pfistupu na terasy k domim na p.¢. 1873/83
(Uzbecka 1463 a Moskevska 1464) nebo vybudovani nového bezbariérového pfistupu.
Komentar MC P10: Pristup bude zachovan, v rémci nové vystavby Ize ocekévat i
pfipadnou zménu trasovani rampy.

Dopravni napojeni pouze z VrSovické - nikoli pres sidlisté Vlasta, kde je dopravni
infrastruktura jiZz na hranici kapacity. Alternativné Ize jednat o novém propojeni
komunikaci mezi sidlistém Vlasta a ulici VrSovickou.

Komentar MC P10: Dopravni napojeni nového objektu z Vr$ovické ulice je logické a
bude méstskou casti preferované, avSak musi byt nejprve projednano s DOSS, aby se
oVérila realizovatelnost tohoto sjezdu, pfip. nového napojeni sidlisté Vlasta.

V prabéhu vystavby dodrzet hygienické limity, pfedevS§im hluku, prasnosti,
a nakladani s azbestem. Hlu¢né prace pouze v pracovni dny mezi 8:00-18:00.
Komentéf MC P10: ZOV bude posuzovat stavebni Ufad v rémci povoleni zéméru.
Rozumime poZadavku na ,dny klidu®, upozorriujme v8ak na skute¢nost, Ze toto omezeni
mdze prodlouZzit dobu vystavby zameéru.

Zachovani plvodniho systému jednosmérnych ulic a prijezdnosti dle pozadavku IZS -
predevsim v ulicich Magnitogorska, Uljanovska a Uzbecka.

Komentar MC P10: Paklize nebude pro obyvatele sidlisté Vlasta nalezeno vhodnéjsi
reSeni organizace dopravy v sidlisti (napf. v ddsledku nového napojeni na VrSovickou
ulici), bude zachovan stavajici systém jednosmeérek.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

DolozZeni kapacity vefejné a obCanské vybavenosti pfed zahajenim stavby - matefské
Skoly, 8koly, zdravotnictvi, kultura, MHD, parkovani atd., s ohledem na dalSi zastavbu
(Koh-i-noor, Chemapol apod.).

Komentar MC P10: Verejné vybavenost bude posilena vystavbou novych MS
(Kodariska, Boti¢) a ZS Pripotoéni. MC P10 disponuje pravidelné aktualizovanou
demografickou studii, dale Koncepci investic do verfejné infrastruktury. Celkova dopravni
studie dotéené oblasti v kontextu nové, chystané zastavby na drovni MC P10 neexistuje.
Posuzovani kfizovatek a intenzity dopravy vychazi z dat TSK.

Zachovani parkovacich kapacit v sidlisti Vlasta béhem i po vystavbé.

Komentar MC P10: Vzhledem ktomu, Ze se bude jednat o novostavbu, nikoliv
rekonstrukci, Ize o¢ekavat, Ze organizace vystavby bude odliSna od ptvodni, kterou
méla vypracovanou méstska cast v ramci stavebniho povoleni, tzn. zarizeni stavenisté
bude umisténo na pozemcich budouciho viastnika Nemovitosti. To mize mit viiv i na
parkovaci stani (PS) v Uljanovské ulici. Po vystavbé neni divod oCekavat snizeni poctu
PS v sidlisti, naopak je zde pfFilezitost pfi hledani lepSiho dopravniho systému v sidlisti
provérit navyseni kapacit PS.

Zachovani a rozsifeni zelenych ploch a vysadba stromd, vznik klidovych zoén.
Komentar MC P10: Soucasné terasy objektu byvalé radnice ozelenény nejsou
(pripadné nekvalitni zeleri v zahonech). Pri povolovani nového zaméru budou muset
byt dodrzeny poZadavky UP, PSP i SZ, kde jsou koeficienty zelené stanoveny. Lze tedy
duvodné olekavat, Ze zde nastane vyrazné zlepseni.

Finanéni kompenzace obyvatelim - napf. formou snizeni dané z nemovitosti
pro Cleny SVJ bé&hem vystavby; nebo €ast investice developera urcit na revitalizaci
sidlisté Vlasta.

Komentéar MC P10: Dari z nemovitosti je na nejnizsi mozné urovni, kterou legislativa
dovoluje, neni tedy mozné ji snizovat. V ramci Smlouvy o spolupraci dle Metodiky
spoluucasti privatniho sektoru na vefejnych vydajich Ize ¢ast financnich prostredkd
sméfovat do rozvoje verejného prostoru v lokalité, aviak pouze na pozemcich ve
svérené spravé MC P10. Méstska &ast je déle pripravena jednat o alternativnich
moznostech, jak ¢ast kontribuce distribuovat pfimo do sidlisté Vlasta.

Nepfipustnost provozl typu kasino, nocni klub, hluéné bary, diskotéky apod.
Komentar MC P10: Provozovani kasin na uzemi MC P10 je omezeno obecné zédvaznou
vyhlaskou ZHMP. Znéni tohoto pozZzadavku je pro jeho dalsi uziti nutné pfeformulovat.

Poskytnuti informace o provozu stavajici vyménikoveé stanice, ktera slouzi SVJ v sidlisti
Vlasta v&etné zajisténi jejiho dalSiho fungovani.

Komentar MC P10: | pfes skuteénost, Ze vécné bfemeno neni zapsano v katastru
nemovitosti, z hlediska pravni judikatury existuje a budouci vlastnik bude povinen
existenci vyménikovych stanic vyporadat.

Zajisténi nalezité ostrahy Nemovitosti, a to az do doby dokonceni investicniho zaméru
nového vlastnika Nemovitosti.

Komentar MC P10: Bude v z&jmu nového viastnika zajistit ostrahu Nemovitosti, MC
P10 bude tento poZadavek dale uplatriovat.



16. ZajiSténi nahrady za Ujmy a omezeni zplsobené novou planovanou vystavbou

v prospéch SVJ, v¢etné zaborld pozemk( a dodrzeni pfipadnych memorand a dohod
mezi MC a SVJ.
Komentar MC P10: Jednéni s budoucim viastnikem Nemovitosti o nahradé za ujmy a
omezeni zpiisobené novou vystavbou budou piné v kompetenci SVJ. MC P10 ovéfi,
zdali je mozné uzaviena memoranda s ohledem na zcela odlisné zaméry (rekonstrukce
vSs. nova vystavba, s tim souvisejici doba vystavby ¢i dalsi jiné naroky) postoupit na
nového vlastnikova Nemovitosti. Pokud nebude postoupeni Memorand mozné, bude
investor jednat pfimo s SVJ.

Zaveér:
Zastupce SVJ, pan ;Eﬁ&?g}:ﬂj (AK Vych), shrnul opakované pozadavky SVJ a prabéh
jednani. Soucasné uijistil pfitomné, ze SVJ jsou pfipravena dale jednat o svych pozadavcich.

Vsichni zuéastnéni, tedy jak MC P10, tak i zastoupena SVJ, deklarovali spoleénou vali
na uzavieni Dohody o koordinovaném postupu pfi prodeji Nemovitosti i koncepénim
rozvoji predmétné lokality.

Vzhledem k tomu, Ze v nadpolovi¢ni vétSiné vySe uvedenych bodl nepanuje mezi stranami
rozpor, bude tato pasaz (pozadavky SVJ véetné pripadnych odsouhlasenych revizi) pouzita
pro tvorbu Dohody.

Uzaviend dohoda muZe byt s vyhodou vyuZita pfi komunikaci MC P10 smérem k HMP pfi
projednani zaméru prodeje Nemovitosti.




MESTSKA CAST PRAHA 10

Prezenéni listina z jednani
SVJ Sidlisté Viasta

konaného dne 17. 6. 2025 od 18:00 h. v zasedaci mistnosti K819, UMC Praha 10
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PRA|HA HLAVNi MESTO PRAHA

nlen” Itk D TMTARTD W
PRA|GA Odbor evidence majetku

PRA|G Oddéleni méstskych &asti HMPXPQH3LR

Méstska ¢ast Praha 10
Ing. arch. Martin Valovi¢
starosta MC Praha 10
ID DS: irnb7wg

Vas dopis zn./ze dne: Vyfizuje/tel.:

P10-442061/2025/8.7.2025 Magda Kriehnacova

C.j: 236 002 919

MHMP 777533/2025 Pocet listd/pfiloh: 1/0

Sp. zn.: Datum:

S-MHMP 729968/2025 21.07.2025

Zadost o doplnéni oznameného zaméru na prodej nemovitosti v k.u. VrSovice
Véazeny pane starosto,

navazuji na pfedchazejici korespondenci ve véci vyfizovani oznameného zameéru meéstské casti Praha 10
C.j. P10-413819/2025 ze dne 26.6.2025 na prodej nemovitosti v k.u. Vrdovice, a to pozemku parc.¢. 1873/81,
jehoz soucasti je stavba €.p. 1429, pozemku parc.¢. 1872/3, jehoz soucasti je stavba €.p. 1467 a pozemki
parc.C. 1873/83, 1872/2, vSe v k.u. VrSovice.

V oznameném zaméru nebyly doloZzeny viechny poZzadované nalezZitosti uvedené v pfiloze €. 9 Statutu hl.m.
Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisl, z tohoto dlvodu pozadal odbor evidence majetku MHMP dopisem
¢.j. MHMP 738763/2025 ze dne 2.7.2025 méstskou ¢ast Praha 10 o doplnéni aktualniho znaleckého posudku
s cenou obvyklou stanovenou dIe jiného prévnl’ho predpisu pIatnou % dobé oznémem’ zameru. Déle poZa’daI
Méstska cast Praha 10 dopisem ¢.j. P10-413819/2025 ze dne 8.7.2025 doplnila znalecky posudek
¢ 027920/2024 ze dne 31. 5 2024, zpracovany znaleckou kanceléh’ PKF APOGEO Esteem, a s a zéroveﬁ
ktera byla uhrazena v ramci jeji akvizice, a Ze tato ¢astka pfedstavuje zakladni hodnotu, od niz se odviji daIS|
uvahy o pfipadném majetkopravnim vyporadani.

Vzhledem k tomu, Ze pfedlozeny znalecky posudek z roku 2024 neni aktualni, tudiz nesplfiuje pozadovanou
nalezitost oznameného zaméru podle § 18 odst. 1, nemuze odbor evidence majetku MHMP prozatim
zpracovat a predlozit oznameny zamér volenym organim hl.m. Prahy k projednani. Z tohoto divodu je nutné
ze strany méstské Casti Praha 10 predlozit novy znalecky posudek s cenou obvyklou platnou v dobé
oznameni zaméru, tzn. z roku 2025. Do této doby je i nadale prerusena Ihlita pro predlozeni zaméru méstské
Casti Praha 10 k projednani v Radé hlavniho mésta Prahy.

S pozdravem

Mgr. Pavila Dytrychova
feditelka odboru evidence majetku
podepsano elektronicky

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1
Pracovisté: Nam. Franze Kafky 16/1, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 102
E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h

Elektronicky podpis: 23.7.2025
Certitikat autora podpjsu:
Jméno: Pavla Dytrychova
Vydal: ACAeID3.2 - Issuing Certificate

Platnost do: 18.2.2026 13:07 +01:00
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Urad méstské &asti Praha 10
Odbor majetkopravni

Nas spis: SZ P10-413819/2025 Magistrat hl. m. Prahy
. . Nase €. j.: P10-602104/2025 odbor evidence majetku
MESTSKA CAST Vyfizuje: Petfinova
PRAHA 10 Kontakt: 267 093 735 Nam. Franze Kafky 1
V Praze dne: 30. 9. 2025 110 00 Praha 1
ID DS 48ia97h

Doplnéni oznameného zameéru prevodu nemovitosti v k. 0. VrSovice, obec Praha
€. j. MHMP 777533/2025 ze dne 21. 7. 2025

Vazeni,

v navaznosti na Vas pfipis &. j. MHMP 777533/2025, sp. zn. S-MHMP 729968/2025 ze dne 21. 7. 2025, si
Vam dovolujeme sdélit nasledujici dopInéni.

Na zakladé pozadavku na dolozeni aktualniho znaleckého posudku s cenou obvyklou platnou v dobé ozna-
meni zaméru, predklada méstska ¢ast Praha 10 znalecké vyjadfeni, které reflektuje stav k roku 2025 a je
zpracovano v souladu s § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Znalecké vyjadfeni konstatuje, Ze vzhledem ke specifickému charakteru pfevadénych nemovitosti a absenci
dostate€ného mnozstvi srovnatelnych transakci nebylo mozZné stanovit obvyklou cenu. V souladu
s § 2 odst. 3 uvedeného zakona byla proto stanovena trzni hodnota, ktera zohledriuje vSechny relevantni
okolnosti. Tento postup je v dané situaci opravnény a v souladu s pravnimi predpisy.

U Casti majetku, kde bylo mozné obvyklou cenu ur€it (napf. u otazky a), byla tato cena stanovena na zakladé
porovnani s obdobnymi transakcemi. U ostatnich polozek (otazky b az e) bylo pfistoupeno ke stanoveni trzni
hodnoty, jak vyZzaduje zakon.

znaleckého posudku, ktery byl zpracovan v souladu s § 2 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Tato
cena predstavuje minimalni hodnotu, od niZ se odviji dali uvahy o pfipadném majetkopravnim vyporadani.
Méstska Cast vSak zaroven deklaruje zajem maximalizovat vynos z pfevodu, aby bylo mozné financovat nakup
nového objektu pro trvalé sidlo radnice. Tento pfistup je veden snahou o efektivni vyuziti vefejnych prostredku
a zajisténi dlouhodobé udrzitelného fesSeni pro potfeby méstské ¢asti.

V pfipadé potfeby doplnéni dalSich informaci jsme Vam pIné k dispozici.

Ing. Jak’ub Brzod ) o Ja ku b Digitalné podepsal
vedouci odboru majetkopravniho Jakub Brzon
Datum: 2025.10.01

\"4
Piiloha: B FZON 142825 +0200

Znalecky posudek €. 064307/2025

Vinohradska 3218/169, telefon: +420 267 093 111 e-mail: posta@praha10.cz
100 00 Praha 10 datova schranka: irnb7wg www.praha10.cz
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 064307/2025

Stanoveni obvyklé ceny pozemk( parc. ¢. 1873/81, 1873/83,
1872/2 a 1872/3 v k. 0. Vrsovice, LV ¢. 1035 ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, se svérenou spravou nemovitosti
ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10

Znalecka kancelar: PKF APOGEO Esteem, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15
186 00 Praha 8
ICO: 261 03 451

Znalec: Ing. RADKA CHALOUPKOVA

A R

(dale jako ,,Zhotovitel“)

Zadavatel: Méstska cast Praha 10
Vinohradska 3218/169
101 00 Praha 10 - VrSovice

(dale také jako ,,Zadavatel“)

Obor: Ekonomika

Odvétvi: Ocenovani nemovitych véci

Datum zpracovani: 23. 9. 2025

Znalecky posudek obsahuje celkem 93 stran textu vcetné titulni strany a priloh. Je vyhotoven
v elektronické podobé a ulozen v elektronickém archivu Zhotovitele.

PKF APOGEO Esteem, a.s.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IC / 261 03 451 _‘_\5':'. L/ +420 267 997 700
Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha8 # DIC/CZ26103451 4 w/ www.apogeo.cz
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1 Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka a predmet znaleckého posudku

Tento znalecky posudek byl vypracovan ve véci stanoveni obvyklé ceny pozemkd parc. €. 1873/81,

parc. . 1873/83, parc. €. 1872/2 a parc. €. 1872/3 v katastralnim Uzemi (k. .) Vrsovice, obec Praha,

list vlastnictvi (LV) €. 1035 (dale také ,,Nemovitost“ nebo jako , Predmét ocenéni“) ve vlastnictvi

hlavniho mésta Prahy, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha

10.

Dle zadani Zadavatele jsou znalecké otazky specifikovany nasledovné:

a) Urcit obvyklou cenu pozemki ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se svéFenou spravou

nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10:

Tabulka 1: Specifikace ocenovaného majetku

Parcela Druh pozemku Vyméra (m?)

1. 1873/81 ¢.p. 1429 7 466

2. 1873/83 zelen 256

3. 1872/2 jina plocha 4891

4. 1872/3 C.p. 1467 1311
Celkem 13 924

Zdroj: zadani Zadavatele.

(dale také jako ,,Pozemky Nemovitosti“).

Urcit obvyklou cenu pozemkil parc. ¢. 1873/81 a 1873/83 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10,
véetné budovy C.p. 1429' (dale také jako ,,Nemovitost Radnice*).

Ur&it obvyklou cenu pozemku parc. €. 1872/3 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se
svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10, véetné budovy
C. p. 1467 (dale také jako ,,Nemovitost Eden*).

Urcit obvyklou cenu viech vyse uvedenych pozemkii ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY,
se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10, véetné budov
C. p. 1429 a C. p. 1467 (dale také jako ,,Nemovitost*).

v

Urcit obvyklou cenu nové postavené budovy navrzené v zapadni Casti pozemku parc. C.
1873/81, ktera by méla stejnou zastavénou plochu a vysku jako stavajici ¢ast ,,C” budovy C.p.
1429 (dale také jako ,,Budova D“).

' Vymezeni pozemki bylo na zakladé domluvy se Zadavatelem opraveno, tj. lii se od zadani uvedeného ve smlouvé o zajisténi
vyhotoveni znaleckého dila.
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1.2 Ucel znaleckého posudku
Tento znalecky posudek byl vypracovan pro interni potreby Zadavatele, zejména pro potreby jednani

Zastupitelstva Méstské casti Praha 10 o zpUsobu dal$iho nakladani s majetkem.

1.3 Skutecnosti sdélené Zadavatelem, které mohly mit dle jeho ndzoru vliv
na presnost zaveru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil Zhotoviteli zadné specifické skutecnosti, které mohou mit vliv na presnost
znaleckého posudku.
1.4 Zpracovatelé znaleckého posudku

Znalecky posudek sestavil nasledujici znalec v oboru ekonomika:

/ Ing. Radka Chaloupkova, znalec v odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti, zpracoval

cely znalecky posudek.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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2 Vycet podkladi

Zhotovitel pri zpracovani znaleckého posudku vychazi z predanych podkladu, verejné dostupnych dat
a z informaci ziskanych na mistnim Setreni.

Mistni Setreni bylo provedeno dne 24. 4. 2024 a 7. 5. 2024 Zhotovitelem. Zhotovitel prosel ocenovanou
nemovitost, zjistil aktualni stav Nemovitosti a poridil fotodokumentaci.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, které byly pouzity v ramci tohoto znaleckého posudku, jsou
nasledujici:

Prehledova tabulka vymér dle mistnosti Nemovitosti Radnice;

PGdorysy Nemovitosti Eden;

Rozhodnuti spolecného povoleni na stavbu ,rekonstrukce objektu VrsSovicka“, ¢. j. PlO-
393150/2021, ze dne 1. 12. 2021;

Oznameni o prodlouzeni platnosti spolecného povoleni verejnou vyhlaskou na stavbu
»rekonstrukce objektu Vrsovicka 68

Aktualizace rozpoctu z 10/2023 - vystavba objektu radnice (slozky budova, parkovani,
vybaveni).

Verejné dostupné dokumenty, které byly pouzity v ramci tohoto znaleckého posudku, jsou
nasledujici:

Castecny vypis katastru nemovitosti, LV ¢. 1035, k. 0. VrSovice, obec Praha vyhotoveny

ke dni 15. 9. 2025;

Uzemni plan obce Praha;

Mapa obce Praha;

Snimek katastralni mapy;

Fotodokumentace z mistniho Setreni.

Zhotovitel pouzil pouze vérohodné, bézné uzivané verejné zdroje dat, jako jsou data z Ministerstva
pramyslu a obchodu CR, Ministerstva financi CR, Ceského statistického Gradu (CSU), z internetovych
stranek realitnich server(l a z dalsich zdroji zverejnénych na internetu. Zhotovitel ¢erpal zejména

z nasledujicich internetovych stranek:

http://www.czso.cz/

http://www.justice.cz/

http://www.sreality.cz/

https://www.mapy.cz/

https://www.cuzk.cz/

https://www.cnb.cz/
https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/page:1/
https://www.rtscloud.cz/App/RTS-Data/

https://www.rts.cz/
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https://depona.cz/cenik/
https://www.domecek-odpady.cz/kontakty
https://www.skladka-ekologie.cz/?page=cenik-skladkovani
https://www.vs-ekoprag.cz/kontakt
http://www.assmann.cz/kontaktni-informace
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https://www.cnb.cz/arad/#/cs/indicators
https://www.colliers.com/cs-cz/research/highlights-and-predictions-2025#:~:text=,ovliv%C5%88ovat%20po%C5%BEadavky%20n%C3%A1jemc%C5%AF%20a
https://www.cbamonitor.cz/actuality/cba-hypomonitor-flower-2025-larger-volume-hypothecary-setting-dropped-to-460
https://www.cbamonitor.cz/actuality/cba-hypomonitor-flower-2025-larger-volume-hypothecary-setting-dropped-to-460
https://www.cbre.com/insights/figures/brno-office-figures-h1-2025
https://www.cbre.com/insights/figures/czech-republic-investment-figures-q2-2025
https://www.cbre.com/insights/figures/czech-republic-investment-figures-q2-2025
https://www.cbre.com/insights/reports/2024-2025-global-workplace-and-occupancy-insights
https://www.cbre.com/insights/reports/2024-2025-global-workplace-and-occupancy-insights
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CBRE. Ostrava Office Figures - H1 2025.

Dostupné z: https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/ostrava-office-figures-h1-2025
CBRE. Prague Office Figures - Q2 2025.

Dostupné z: https://www.cbre.com/insights/figures/prague-office-figures-q2-2025
CBRE. Strengthening value through ESG.

Dostupné z: https://www.cbre.com/insights/books/strengthening-value-through-
esg/value-of-environmental-building-features

Creditas. Novy projekt Rohan City - Praha 8.

Dostupné z: https://www.creditas.cz/blog/koupili-jsme-projekt-nove-administrativni-
budovy-v-praze-8

Cushman & Wakefield. Coworking Report - Czech Republic 2025.

Dostupné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-
republic/insights/2025/24377coworkingreportczechczcompressed. pdf?rev=5ad14df869354c
f9a59ebdde8fd75b3d

Cushman & Wakefield. DNA of Real Estate - Q2 2025.

Dostupné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/a-emea-
shared/insights/pdf-reports/dna-real-estate_qz2-
2025_.pdf?rev=e90831bdda2442f395f0d0149fdc1622

Cushman & Wakefield. Marketbeat Investment - Czech Republic Q2 2025.

Dostupné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_investment_2025_q2-
en.pdf?rev=36e313748ac54459ae3c6de6502dd37a

Cushman & Wakefield. Marketbeat Office - Czech Republic Q2 2025.

Dostupné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2025/q2/emea/czech-
republic_marketbeat_office_2025_q2_v2.pdf?rev=d34810eda8ac4eed4acedda0a099f4d11
Ceska narodni banka. Rozhodnuti bankovni rady CNB.

Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-
bankovni-rady-CNB-1746621000000/

Cesky statisticky Urad. Analyticka data, 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/docs/107508/563baf2c-10b5-54ee-d485-
2c516fbb8e65/czam081825_analyza.pdf?version=1.0

Cesky statisticky Urad. Business Cycle Surveys - ¢ervenec 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/business-cycle-surveys-july-2025
Cesky statisticky Urad. Index spotFebitelskych cen - erven 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-
cerven-2025

Cesky statisticky Urad. Index spotiebitelskych cen - inflace, ¢erven 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/consumer-price-indices-inflation-june-
2025

Cesky statisticky Urad. Indexy cen stavebnich praci - Q2 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-
stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2025
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https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/ostrava-office-figures-h1-2025
https://www.cbre.com/insights/figures/prague-office-figures-q2-2025
https://www.cbre.com/insights/books/strengthening-value-through-esg/value-of-environmental-building-features
https://www.cbre.com/insights/books/strengthening-value-through-esg/value-of-environmental-building-features
https://www.creditas.cz/blog/koupili-jsme-projekt-nove-administrativni-budovy-v-praze-8
https://www.creditas.cz/blog/koupili-jsme-projekt-nove-administrativni-budovy-v-praze-8
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-republic/insights/2025/24377coworkingreportczechczcompressed.pdf?rev=5ad14df869354cf9a59ebdde8fd75b3d
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-republic/insights/2025/24377coworkingreportczechczcompressed.pdf?rev=5ad14df869354cf9a59ebdde8fd75b3d
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-republic/insights/2025/24377coworkingreportczechczcompressed.pdf?rev=5ad14df869354cf9a59ebdde8fd75b3d
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/a-emea-shared/insights/pdf-reports/dna-real-estate_q2-2025_.pdf?rev=e90831bdda2442f395f0d0149fdc1622
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/a-emea-shared/insights/pdf-reports/dna-real-estate_q2-2025_.pdf?rev=e90831bdda2442f395f0d0149fdc1622
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/a-emea-shared/insights/pdf-reports/dna-real-estate_q2-2025_.pdf?rev=e90831bdda2442f395f0d0149fdc1622
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_investment_2025_q2-en.pdf?rev=36e313748ac54459ae3c6de6502dd37a
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_investment_2025_q2-en.pdf?rev=36e313748ac54459ae3c6de6502dd37a
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_investment_2025_q2-en.pdf?rev=36e313748ac54459ae3c6de6502dd37a
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_office_2025_q2_v2.pdf?rev=d34810eda8ac4ee4acedda0a099f4d11
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_office_2025_q2_v2.pdf?rev=d34810eda8ac4ee4acedda0a099f4d11
https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_office_2025_q2_v2.pdf?rev=d34810eda8ac4ee4acedda0a099f4d11
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1746621000000/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1746621000000/
https://csu.gov.cz/docs/107508/563baf2c-10b5-54ee-d485-2c516fbb8e65/czam081825_analyza.pdf?version=1.0
https://csu.gov.cz/docs/107508/563baf2c-10b5-54ee-d485-2c516fbb8e65/czam081825_analyza.pdf?version=1.0
https://csu.gov.cz/rychle-informace/business-cycle-surveys-july-2025
https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-cerven-2025
https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-cerven-2025
https://csu.gov.cz/rychle-informace/consumer-price-indices-inflation-june-2025
https://csu.gov.cz/rychle-informace/consumer-price-indices-inflation-june-2025
https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2025
https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2025
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Cesky statisticky Gfad. Primérné mzdy - Q1 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/prumerne-mzdy-1-ctvrtleti-2025

Cesky statisticky Ufad. PFedbézny odhad HDP - Q2 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2025
Cesky statisticky Urad. Stavebnictvi - ¢erven 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/construction-june-2025

Cesky statisticky Ufad. Tvorba a uZiti HDP - Q1 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/tvorba-a-uziti-hdp-1-ctvrtleti-2025
Cesky statisticky UFad. V roce 2024 se u nas prostavélo témé&f 700 miliard.

Dostupné z: https://statistikaamy.csu.gov.cz/v-roce-2024-se-u-nas-prostavelo-temer-700-
miliard

Cesky statisticky UFad. Zaméstnanost a mzdy.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/employees-and-
wages?pocet=10&start=0&1_pocet=10&1_start=0&skupiny=11&vlastnostiVystupu=15&pouze
Vydane=true&razeni=-datumVydani&1_skupiny=11&1_vlastnostiVystupu=12&1_razeni=-
datumVydani

Danube House. Rekonstrukce - Praha.

Dostupné z: https://www.danubehouse.cz/

ECB. 3M Euribor - datova sada.

Dostupné z:
https://data.ecb.europa.eu/data/datasets/FM/FM.Q.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR3MD_.HSTA
EUR-Lex. Smérnice 2024/1275 (EPBD Recast).

Dostupné z: https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/2024/1275/0j/eng

European Commission. Energy Performance of Buildings Directive.

Dostupné z: https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-performance-
buildings/energy-performance-buildings-directive_en

iRozhlas. Sazby hypoték opét klesly, ¢erven 2025.

Dostupné z: https://www.irozhlas.cz/ekonomika/sazba-hypotek-opet-klesla-
nejvyhodnejsi-jsou-aktualne-uvery-s-triletou-fixaci_2506110651_adm

JLL. EMEA Fit-Out Cost Guide 2025.

Dostupné z: https://www.jll.com/content/dam/legacy/jll-
com/documents/pdf/research/emea/jll-emea-fit-out-cost-guide-2025.pdf

JLL. Sustainability remains a key driver for European real estate investors.

Dostupné z: https://www.jll.com/en-uk/insights/sustainability-remains-a-key-driver-for-
european-real-estate-investors

Knight Frank. Datové soubory Q2 2025.

Dostupné z: https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/0e2db670-a3c9-
4105-a154-487cc8edeab0/download
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/fc58b788-eea8-4b88-bb1f-
d3f3be41bfOe/download

Knight Frank. Prague Office Market - Q2 2025 (blog).

Dostupné z: https://knightfrankprostory.cz/en/blog/prague-office-market-q2-2025
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https://csu.gov.cz/rychle-informace/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2025
https://csu.gov.cz/rychle-informace/construction-june-2025
https://csu.gov.cz/rychle-informace/tvorba-a-uziti-hdp-1-ctvrtleti-2025
https://statistikaamy.csu.gov.cz/v-roce-2024-se-u-nas-prostavelo-temer-700-miliard
https://statistikaamy.csu.gov.cz/v-roce-2024-se-u-nas-prostavelo-temer-700-miliard
https://www.danubehouse.cz/
https://data.ecb.europa.eu/data/datasets/FM/FM.Q.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR3MD_.HSTA
https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj/eng
https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-performance-buildings/energy-performance-buildings-directive_en
https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-performance-buildings/energy-performance-buildings-directive_en
https://www.irozhlas.cz/ekonomika/sazba-hypotek-opet-klesla-nejvyhodnejsi-jsou-aktualne-uvery-s-triletou-fixaci_2506110651_adm
https://www.irozhlas.cz/ekonomika/sazba-hypotek-opet-klesla-nejvyhodnejsi-jsou-aktualne-uvery-s-triletou-fixaci_2506110651_adm
https://www.jll.com/content/dam/legacy/jll-com/documents/pdf/research/emea/jll-emea-fit-out-cost-guide-2025.pdf
https://www.jll.com/content/dam/legacy/jll-com/documents/pdf/research/emea/jll-emea-fit-out-cost-guide-2025.pdf
https://www.jll.com/en-uk/insights/sustainability-remains-a-key-driver-for-european-real-estate-investors
https://www.jll.com/en-uk/insights/sustainability-remains-a-key-driver-for-european-real-estate-investors
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1/files/0e2db670-a3c9-4105-a154-487cc8edea60/download
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1/files/0e2db670-a3c9-4105-a154-487cc8edea60/download
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1/files/fc58b788-eea8-4b88-bb1f-d3f3be41bf0e/download
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1/files/fc58b788-eea8-4b88-bb1f-d3f3be41bf0e/download
https://knightfrankprostory.cz/en/blog/prague-office-market-q2-2025
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Komeréni banka. Prezentace Q2 2025.
Dostupné z: https://www.kb.cz/getmedia/dba1a181-5€93-405c-ac98-e466e5f15c37/KB-
2Q2025-Presentation. pdf
Kurzy.cz. Ceny stavebnich praci a dél - Q2 2025.
Dostupné z: https://zpravy.kurzy.cz/825372-ve-2-ctvrtleti-2025-ceny-stavebnich-praci-a-
del-proti-predchozimu-obdobi-vzrostly-0-0-5--indexy/
MOAP Ostrava. Vystavba polyfunkéniho domu Vaclav.
Dostupné z: https://moap.ostrava.cz/cs/o-moapu/aktualne/vystavba-polyfunkcniho-
domu-vaclav-v-ostrave-byla-zahajena
Prague Morning. Coworking Prague 2025.
Dostupné z: https://praguemorning.cz/coworking-prague-2025-growth/
Prague Offices. NR7 - rekonstrukce, Praha.
Dostupné z: https://www.pragueoffices.com/historicka-budova-nr7-na-namesti-republiky-
v-praze-projde-rekonstrukci/
Reuters. CEE economy: Czech economy accelerates, Q1 2025.
Dostupné z: https://www.reuters.com/markets/europe/cee-economy-czech-economy-
accelerates-first-quarter-higher-household-spending-2025-05-30/
Reuters. Czech growth helped by investment, exports... 30. 5. 2025.
Dostupné z: https://www.reuters.com/markets/europe/czech-growth-helped-by-
investment-exports-tariffs-cloud-outlook-central-bank-2025-05-30/
Savills. Prague Office Market in Minutes - Q2 2025.
Dostupné z: https://www.savills.com/research_articles/255800/379625-0
Seznam Zpravy. Hybridni model prace v Cesku.
Dostupné z: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-trendy-analyzy-
hybridni-model-vitezi-firmy-v-cesku-nastavuji-pravidla-pro-praci-z-domova-271936
Urad prace CR. Nezaméstnanost, cerven 2025.
Dostupné z: https://www.uradprace.cz/nezamestnanost-cerven-2025
Legislativa:
Zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zakon ¢. 151/1997 Sb., O ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisl.
Zakon ¢. 254/2019 Sb., O znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych Ustavech ve znéni
pozdéjsich predpisu.
Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., O vykonu znalecké ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisu.
Vyhlaska ¢. 504/2020, O znalecném,
Vyhlaska ¢. 505/2020, kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych
obor(, jina osvédéeni o odborné zplsobilosti, osvédéeni vydana profesnimi komorami a
specializacni studia pro obory a odvétvi.
Znalecky standard &. 1/2005 Vysoké uceni technické v Brné, Ustav soudniho inZzenyrstvi.
Zéakon ¢. 526/1990 Sb., Zakon o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisq.
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https://www.uradprace.cz/nezamestnanost-cerven-2025

EFZN\POGEO

2.2 Seznam pouzitych zkratek a pojmu

Nasledujici tabulka uvadi prehled hlavnich zkratek a pojml, pouzitych v ramci tohoto znaleckého
posudku.

Tabulka 2: Prehled zkratek a pojmu

Zkratka Definice
k.o u.“ Katastralni Gzemi.
nparc. ¢.“ Parcelni ¢islo.
WC. P« Cislo popisné.
LV List vlastnictvi.
,,CNB“ Ceska narodni banka.
PP Podzemni podlazi.
»NP* Nadzemni podlazi.

Pozemky parc. ¢. 1873/81, parc. ¢. 1873/83, parc. €. 1872/2 a parc. ¢. 1872/3, k. U. Vrsovice,
obec Praha, jak je zapsano na LV ¢. 1035, bez budov umisténych na pozemcich.

Pozemky parc. ¢. 873/81, parc. ¢. 1873/83, k. U. Vrsovice, obec Praha, jak je zapsano na LV ¢.
1035, vcetné budovy C. p. 1429.

,,Nemovitost Eden“ Pozemek parc. ¢. 1872/3 véetné budovy €. p. 1467.

,Pozemek Nemovitost “

,Nemovitost Radnice“

,,Nemovitost“ Pozemky Nemovitost véetné budov.

Budova navrzena v zapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 1873/81, ktera by méla stejnou zastavénou
plochu a vysku jako stavajici ¢ast ,,C” budovy C.p. 1429.

Souhrnné oznaceni pro viechny body dle zadani tohoto znaleckého posudku, tj. Pozemky
Nemovitosti, Nemovitosti Radnice, Nemovitosti Eden, Nemovitosti a Budovy D.

,Budova D“

,,Pfedmét ocenéni*

Zdroj: vlastni zpracovani.
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3 Nalez

3.1 Obecna konfrontace dat a postup

Zhotovitel pro zpracovani znaleckého posudku shromazduje data z vefejné dostupnych zdroju.
Zdrojem pro verejna data jsou vlastni archivy zdroji Zhotovitele, historické posudky, verejné
dostupné analyzy ministerstev ¢ CSU2, Trend report ARTN3 a dalsi veFejné dostupné analyzy trhu
nemovitosti zverejnované jednotlivymi profesnimi organizacemi, které jsou pravidelné aktualizovany
na zakladé vyvoje trhu. Tato data jsou vzdy konfrontovana dalsi reSersi v dobé zpracovani konkrétniho
znaleckého posudku.

V pripadé spornosti verejnych dat s daty predanymi Zadavatelem dojde k dotazovani zdroje verejné
informace, je-li to mozné. Pokud se potvrdi spravnost verejného zdroje, pripadné pokud neni pochyb
o jeho spornosti, je dale konfrontovan Zadavatel. Pokud nadale existuje spornost mezi daty
Zadavatele a verejnymi daty, podléha vybér vyhodnoceni znalcem zpracujicim znalecky posudek.
Znalec zpravidla dava prednost, s ohledem na definici trzni hodnoty, vefejné dostupnym datim.

3.2 Overeni dat od Zadavatele

Zhotovitel za Ucelem stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni vyzadal od Zadavatele potrebné podklady,
u nichz provedl ovéfeni jejich vérohodnosti. Kompletni vycet podkladd je uveden v kapitole 2 Vycet
podkladu.

Prehledova tabulka vymér dle mistnosti Nemovitosti Radnice a Plidorysy Nemovitosti Eden -
Vymeéry jednotlivych podlazi Zhotovitel ovéril na mistnim Setfeni a pomoci nastroje méreni v mapové
aplikaci katastru nemovitosti, pricemz neshledal nesrovnalosti.

Povoleni rekonstrukce vcetné jeho prodlouzeni, rozpocet rekonstrukce - Zhotovitel mél tyto
podklady k dispozici, nicméné tyto podklady nevstupuji do zavér( zpracovani tohoto znaleckého
posudku, proto tyto podklady Zhotovitel neprezkoumaval, nezpozoroval nic nestandardniho v souladu
s jeho kompetencemi.

3.3 Overeni verejné dostupnych dat

Castecny vypis z katastru nemovitosti - Jedna se o ¢astecny vypis z katastru nemovitosti LV &. 1035,
katastralni Gzemi Vrsovice, obec Praha vyhotoveny ke dni 15. 9. 2025 dalkovym pristupem do katastru
nemovitosti. Zakladni informace uvedené na vypisu z katastru nemovitosti jsou v souladu se
skuteCnym stavem zjisténym pri mistnim Setfeni. Dale Zhotovitel vypis z katastru nemovitosti
neprezkoumaval, nezpozoroval nic nestandardniho v souladu s jeho kompetencemi.

2 Cesky statisticky Grad
¥ Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Mapa obce Praha - Mapa obce Praha byla Zhotovitelem prevzata z internetovych stranek mapy.cz.
Zhotovitel nepozoroval v mapé nedostatky ¢i zmatecnosti v souladu s jeho kompetencemi, mapa
koresponduje se skutecnym stavem zjisténym pri mistnim Setreni.

Uzemni plan obce Praha - Zhotovitel ¢erpal informace z zemniho planu obce Praha a neshledal
v Uzemnim planu obce nedostatky ¢i zmatecnosti v souladu s jeho kompetencemi.

3.4 Postup posudku a stvrzeni

Nejprve bude provedena identifikace vlastnika Predmétu ocenéni a budou popsany majetkopravni
vztahy. Informace o vlastnictvi a majetkopravnich vztazich budou céerpany z ¢astecného vypisu
z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1035, k. U. VrSovice, obec Praha ze dne 15. 9. 2025.

Pro popis Nemovitosti budou vyuzity informace ziskané na mistnim Setreni. Pri popisu polohy
a dopravni dostupnosti bude Zhotovitel vychazet z verejné dostupnych informaci a mapovych aplikaci
mapy.cz, resp. google maps. Dale bude pouzita mapa platného Gzemniho planu obce Praha.

Pro analyzu relevantniho trhu nemovitosti bude Zhotovitel vychazet z analyzy trhu stavebnich
pozemkU zpracované od Hypote¢ni banky* a dale z Udaji databaze ARAD®, dale z prehledu ¢eského
realitniho trhu spoleCnosti ARTN 2024 a zodbornych analyz spolecnosti Colliers
a Cushman & Wakefield.

Na zéakladé popisu pristupl pouZivanych pfi ocefiovani nemovitého majetku bude stanovena vhodna
metoda ocenéni a bude stanovena hodnota nemovitého majetku.

3.5 Obecné predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

1. Posudek je pouzitelny pouze pro Ucely, které jsou vymezeny v kapitole 1.2 Ucel znaleckého
posudku a zavéry v ném uvedené nelze zobecnovat k jakymkoli jinym pripaddm.

2. Zhotovitel neprebira odpovédnost za zmény v trznich podminkach. Nepredpoklada, ze by
divodem k prezkoumani tohoto trzniho ocenéni mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek,
které by se vyskytly nasledovné po datu ocenéni.

3. Zhotovitel konstatuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na predmétu ocenéni
v ramci tohoto posudku ani na zG¢astnénych osobach a soucasné neexistuje zadny osobni
zajem nebo zaujatost v souvislosti s vyslednym ocenénim.

“ Dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/page: 1/
5 Dostupné z: https://www.cnb.cz/arad/#/cs/indicators

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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4. Mistni Setreni bylo provedeno ve dnech 23. 4. 2024 a 7. 5. 2024. Zhotovitel nepredpoklada,
ze by v obdobi mezi mistnim Setrenim dne 23. 4. 2024, 7. 5. 2024 a datem ocenéni doslo ke
zménam, které by mély vyznamny vliv na hodnotu Pfredmétu ocenéni.

5. Pokud Zhotovitel vyuziva informace vydané po datu ocenéni, jsou relevantni ve vztahu
ke stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni a pouze tak zpresnuji realie dané k rozhodnému
datu.

6. Pristanoveni vyméry planované Budovy D (viz Ukol e)) Zhotovitel bude uvazovat s primérnou
zapocitatelnou plochu budov A, B a C a tfetinu z vymér suterénu.

3.6 Rozhodné datum

Za rozhodné datum stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni je povazovano datum 15. 9. 2025.

3.7 Vymezeni pojmu hodnota

Pojmem cena obvykla se rozumi cena definovana dle §2, odst. 2 Zak. ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni
nasledovné:

,Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSsechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérQ
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.“

Dle §2, odst. 3 Zak. ¢. 151/1997 Sb. v odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou dle §2, odst. 4 Zak. ¢. 151/1997 Sb. se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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3.7.1 Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS 2022 (vlastni zpracovani)

{1

,»...odhadovana cCastka...“ - odpovida cené vyjadrené v penézich, ktera by byla zaplacena
za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

,»--.by mély byt majetek nebo sluzba sménény...“ - odrazi skutecnost, ze hodnota majetku
nebo sluzby je odhadnuta castka, nikoli predem urcena castka nebo skutecna prodejni cena,

slovy ,,...ke dni ocenéni...“ je vyjadren pozadavek Casové zavislé hodnoty k danému datu,

»--.0chotnym kupujicim...“ - kupujici je ke koupi motivovan, ale nikoli nucen,
.»---0chotny prodavajici...“ - prodavajici neni prilis dychtivy ani nuceny prodavat za kazdou
cenu,

(]

»---v souladu s principem trzniho odstupu...” - urCuje transakci mezi stranami, které mezi
sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah (napf. materské a dceriné spolecnosti nebo
pronajimatele a najemce),

[13

slovy ,,...po nalezitém marketingu...
nejvhodnéjsim zplsobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepsi cenu primérené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty,

se rozumi, ze aktivum bylo vystaveno na trhu

formulace ,,...kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé...“ predpoklada, ze jak
ochotny kupujici, tak ochotny prodavajici jsou primérené informovani o povaze a
charakteristikach aktiva, o skute¢nych a potencialnich zplsobech jeho vyuziti a o stavu trhu
k datu ocenéni,

,--.a Nnikoli v tisni...“ - obé strany jsou motivovany transakci provést, ale zadna ze stran neni
k jejimu dokonceni tlacena nebo nenalezité nucena.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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4 Posudek

4.1 Identifikace vlastnika

Dle vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1035, katastralni Gzemi VrSovice, obec Praha
vyhotoveného ke dni 15. 9. 2025 je Nemovitost ve vlastnictvi:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Vrsovice, 100 00 Praha 10.

4.1.1 Majetkopravni vztahy

Dle vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1035, katastralni zemi Vrsovice, obec Praha
ze dne 15. 9. 2025 nejsou v Casti B1 (vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti) uvedena
k Nemovitosti Zadna opravnéni.

Dle vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1035, katastralni zemi Vrsovice, obec Praha
ze dne 15. 9. 2025 jsou v Casti C (vécna prava zatézujici nemovitost) uvedena k Nemovitosti
uvedena nasledujici omezeni:

Vécné brfemeno (podle listiny) zridit, provozovat, opravovat a udrzovat soucast distribucni
soustavy dle geom.pl. 1427-151/2013, blize spec.ve sml.cL.llI

Vécné bremeno (podle listiny) pravo umisténi, provozovani, kontroly, Udrzby a oprav
rozvodného tepelného zarizeni, blize specifikovano v ¢lanku 8. souhlasného prohlaseni, dle
g. pl. 1476-3/2014

Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni dle smlouvy ¢l lIl. a GP 1729-10/2019
Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni dle clanku Ill. smlouvy, v rozsahu GP 1827-
315/2019

Detail k vyse uvedenym omezenim je k nahlédnuti viz Priloha €. 1, Zhotovitel soucasné konstatuje,
Ze vyse uvedena omezeni jsou bez dopadu do trzni hodnoty.

4.2 Popis

Predmétnou Nemovitost tvori parc. ¢. 1873/81 soucasti je stavba ¢. p. 1429, parc. ¢. 1873/83,
parc. ¢. 1872/2 a parc. ¢. 1872/3 soucasti je stavba ¢. p. 1467, k. U. Vrsovice, obec Praha,
o celkové vymére 13 924 m?, jak je zapsano na LV ¢. 1035. Pozemky v ramci Nemovitosti tvarové

pripominaji pismeno ,,L“ a priléhaji k ulici VrSovicka v SirSim centru Prahy.
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Tabulka 3: Identifikace Nemovitosti

Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany

1873/81 7 466 Zastavéna plocha a nadvori Sta\ﬁazg. p- pamatkové chranéné Gzemi
1873/83 256 Zelen Ostatni plocha pamatkové chranéné Gzemi
1872/2 4891 Ostatni plocha Jina plocha pamatkové chranéné Uzemi
1872/3 1311 Zastavéna plocha a nadvori Sta\gl:‘a;s. p- pamatkové chranéné Gzemi
Celkem 13 924

Zdroj: Vypis z katastru nemovitosti, vlastni zpracovani.

V ramci Nemovitosti se nachazeji dvé samostatné stojici budovy. Vétsi z budov je budova radnice ¢,
ktera je situovana jako komplex tri propojenych budov. Mensim z budov v ramci Nemovitosti je
budova kulturniho domu Eden.

4.2.1 Popis Nemovitosti Radnice

V nasledujicich kapitolach Zhotovitel provede podrobny popis budovy v ramci Nemovitosti Radnice.

4.2.1.1 Architektonicky popis

Pidorysné je objekt fesen jako 3 hlavni obdélnikové budovy s oznacenim A, B a C s plochymi
stfechami. Budovy lezi vzajemné v jedné roviné priléhajici k ulici VrSovicka a oddéluji tak sidlisté
Vlasta. Propojeni jednotlivych budov je zajisténo pomoci vlozenych schodistovych sekci
a spojovacich krék(. Na zapadnim a vychodnim konci je objekt zakonéen vystupujici hmotou
prosklenych schodist. Objekt je zaloZen na rozsifrené podnozi tvorici 1.PP. Budova ma celkem 6
plnohodnotnych nadzemnich podlazi, pricemz z B budovy vystupuje odskocené 7.NP. Na vychodni
strané dale na objekt navazuje parkovisté s najezdovou rampou a na zapadni strané navazuje na
objekt terasa. Strecha celého rozsireného podlazi v mistech, kde nevystupuji vyssi podlazi, tvori
pochozi terasu.

4.2.1.2 Stavebné technicky popis

Budova Radnice je zaloZena na zelezobetonovych patkach a pasech v riznych vyskovych Grovnich.
Nosny systém budovy tvori Zelezobetonovy skelet tvoreny montovanymi sloupy pricného profilu
400 x 400 mm a 600 x 400 mm. Privlaky v podélném sméru maji tvar T o rozmérech 500 x 500 mm.
Vodorovné nosné konstrukce tvori prefabrikované Zelezobetonové dutinové panely s rozponem 6 m
a vyskou 250 mm. Vlozené ztuzujici a opérné Zelezobetonové stény maji tloustku 300 mm.
V pfizemi jsou osazeny zesilené ZB panely s ohledem na vétsi zatizeni vlivem intenzivnéjsiho
vyuziti (prodejny, sklady atd.). Ve vyssich podlaZich jsou pod prickami z cihelnych blok( osazeny
roznaseci ocelové profily. Montovana zelezobetonova konstrukce je ztuzena v priéném sméru
monolitickymi sténami tloustky 250 a 300 mm. S nejvétsi pravdépodobnosti byly Zelezobetonové
prefabrikaty vyrobeny v zavodé PREFA Vanov (beton znacky B 250). Vnitrni schodistové objekty

6 K datu ocenéni se jiz v budové nenachazi radnice MC Praha 10 a byla prestéhovana do Vinohradské ulice v prazskych
Strasnicich
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jsou monolitické betonové, sténové nosné prvky tvori Sachty vytah(. Na pri¢nych stranach budovy
jsou venkovni prosklena schodisté. Nosna konstrukce schodisté je ocelova schodisté jsou oplasténa
skelnymi prihlednymi tabulemi.

Obvodovy plast budov tvori tzv. lehky obvodovy plast z boletickych fasadnich paneld v kovovych
ramech. Stitové zdi, schodistové objekty, pilife a obvodové zdivo je obloZeno kamennymi
obkladovymi deskami nebo keramickym kabrincovym obkladem.

Strecha je zhotovena jako plocha s plvodné Zivi¢nou stfesni krytinou. Aktualné stresni krytinu tvori
folie na bazi PVC prip. PU. Povrchy na venkovnich pochozich terasach tvori zivicna vrstva.

Vnitini povrchy stén jsou zhotoveny jako prevazné jako vapenocementové omitky pripadné obklady
z lesténého kamene ve vybranych mistech ¢i povrchy sadrokartonovych pricek. Omitky jsou
opatreny malbami. Stropni konstrukce zakryvaji rastrové podhledy, pripadné kovové a heraklitové
podhledy v nékterych mistech pouze betonové stropy priznané nebo s bezprasnym natérem. Vnitrni
schodisté jsou Zelezobetonové s kamennymi obklady na stupnicich podstupnicich i schodnici, resp.
soklu. Okna jsou caste¢né kovova hlinikova plvodni otocna v parteru jsou jiz ¢astecné nova
hlinikova okna s izolacnim dvojsklem. Dvere venkovni prevazné kovova, ocelova nebo hlinikové
prosklené posuvné. Interiérové dvere prevazné drevéné nebo hlinikové, plné, pripadné prosklené.
Na podlahach jsou ve spolecnych prostorach podlahy zhotoveny z lesténé kamenné dlazby.
V kancelarskych prostorach jsou podlahy zhotoveny z linolea, vinylu, epoxidové stérky, keramické
dlazby a kobercl. Dale v ramci objektu se vyskytuji betonové stérky ¢i mazaniny v technickych
prostorach. V objektu je celkem 8 vytahu, kdy osobni vytahy jsou umisténé v kazdé schodistové
sekci.

Ve vsech budovach jsou dostupné veskeré pripojky kromé plynu. Vsechny pripojky jsou umistény
v prvnim podzemnim podlazi (1PP) budov. Elektrické rozvody jsou plvodni, pricemz kazda budova
ma tfi rozvodny nizkého napéti. V budové je celkem cca 20 elektromérl. Vzduchotechnika je
zajisténa pouze pro prostory v prizemi a kantynu v patém nadzemnim podlazi (5NP) budovy B, kde
je umisténa na strese. Vytapéni je zajistovano dvéma vymeéniky od spolecnosti PRE, které také
zajistuji vytapéni pro celé prilehlé sidlisté. Tyto vyméniky jsou umistény v 1PP budovy A. Jeden
z vyménik( je priblizné Sest let stary, aktualné funkéni, ale ne v perfektnim stavu. V pripadé
zruseni této infrastruktury by bylo nutné resit nahradni reseni pro vytapéni celého sidlisté.

V roce 2018 byly v budové instalovany nové vytahy. Prostory v prizemi byly rekonstruovany
priblizné pred 10-15 lety. V roce 2012 probéhla rekonstrukce kancelari umisténych ve ctvrtém
a druhém nadzemnim podlazi (4NP a 2NP) budovy A.

Budova v ramci Nemovitosti Radnice byla vystavéna v roce 1970. Stav objektu je horsi. Samotna
nosna konstrukce nevykazuje znamky vétSiho poskozeni vyjma konstrukci mezi 1.NP a 1.PP
v mistech pochozich teras. V disledku zatékani zde dochazi k porucham, pri¢emz priblizné 60 %
prostor je v havarijnim stavu, s ¢astym prdnikem vody pri vétsim desti. Z bezpec¢nostnich divod
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byla jiz na dvou mistech konstrukce podchycena podpurnou konstrukci. Podlozena je terasa pro
parkovani u budovy A, véetné rampy. PodloZeno je také v oblasti vzduchotechniky v prizemi budovy
B. Podhled nad silnici (strana pri sidlisti Vlasta) je docasné zabezpecen kovovymi pasky kvali
hrozicimu borténi a vyzaduje trvalé reseni. Venkovni schody u silnice, které nejsou na pozemku
méstské cCasti Praha 10, jsou ve velmi Spatném stavu.

Obvodovy fasadni plast je problematicky z hlediska obsahu azbestu, jeho mozného uvolhovani
a nakladné sanace. Soucasné plast nevyhovuje z hlediska tepelné izolacnich vlastnosti ¢imZ mdze
dochazet k vysokym tepelnym ztratam. Objekt je z technického hlediska nevyhovujici soucasnym
standardim administrativnich budov a soucasné je nevyhovujici i z pohledu moralni zastaralosti.

4.2.1.3 Dispozicné provozni reseni

K datu mistniho Setreni je objekt kompletné prazdny, zachovana je pouze ostraha a zbylé vybaveni
kancelari. Drive slouzil jako kancelarské prostory rozlozené na péti nadzemnich podlazich (1 - 5NP)
s priblizné 30 kancelaremi na kazdém patre. V patém nadzemnim podlazi budovy B byla kantyna
slouzici pouze k ohrevu jidel. Sklady byly umistény v prvnim podzemnim podlazi a v prizemi.
PFibliZzné& tFetina prostor byla pronajimana, napfiklad policii, zatimco zbytek vyuZival Ufad méstské
&asti Praha 10 (UMC P10). Najemnici se postupné odst&hovali v obdobi od Fijna 2023 do ledna 2024.
K objektu nalezi cca 20 parkovacich stani v garazi umisténé pod terasou u budovy C, dalsi parkovani
je pod terasou budovy C a venkovni parkovaci mista jsou na terase u budovy A.

Zhotovitel obdrzel od Zadavatele informace o podlahové plose Nemovitosti Radnice, které ovéril
mérenim na mistnim Setfeni ¢i pomoci nastroje méreni v mapové aplikaci katastru nemovitosti.
Zapocitatelnad podlahova plocha Nemovitosti Radnice byla stanovena pomoci standard( Ceské
bankovni asociace. Vysledna zapocitatelna plocha Nemovitosti Radnice je uvedena v nasledujici
tabulce.

Tabulka 4: Tabulka ploch Nemovitosti Radnice

Vyméra celkem

Budova

(m?) |
829
842
843
849
846
849
837
703
846
847 5266
844
843
346
852
880
842
838

5 057

5103

DRlWIN|=|IN([c|U[AN|WIN[=mOVUO|AN([W|N| =
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Vyméra celkem

Budova
(m?) |

5 844
6 848
1 136,2
2 105,2
3 105,2

Kréek 1 4 105,2 748
5 105,2
6 105, 1
7 86,35
1 110,1
2 135,2
3 105,2

Kréek 2 4 105,1 757
5 109,4
6 103,5
7 88,56

Suterén (skladové prostory + zazemi) 4880 4880

CELKEM 21 812

Zdroj: Prehledova tabulka vymeér dle mistnosti Nemovitosti Radnice, vlastni zpracovani.

Zapocitatelna plocha Nemovitosti Radnice €ini 21 812 m2,

4.2.2 Popis Nemovitosti Eden

V nasledujicich kapitolach Zhotovitel provede podrobny popis budovy v ramci Nemovitosti Eden.

4.2.2.1 Architektonicky popis

PlGdorysné je kulturni dim Eden fesen jako jeden samostatné stojici objekt nepravidelného tvaru.
Hlavni hmotu tvori obdélnikovy objekt s plochou vicelroviiovou strechou. Z hlavni hmoty
ze zapadni strany vystupuje mensi tfipodlazni hmota obdélnikového pldorysu provozné spojena
s hlavni hmotou. Z hlavni hmoty dale vystupuje v severni casti toCité schodisté s kruhovym
pldorysem propojeny s hlavni hmotou spojovacim krékem. Exteriér budovy je ¢lenén rozsahlymi
prosklenymi plochami fasady spolecenskych prostor a vyraznym schodistovym tubusem.

4.2.2.2 Stavebneé technicky popis

Budova je zalozena na zelezobetonovych patkach a pasech. Nosnou konstrukci objektu tvori
ocelovy skelet s betonovymi stropy uloZzenymi do trapézovych plechu. Hlavni ¢ast fasady objektu
je zhotovena jako zavéseny plast tvorenym kovovymi a sklenénymi panely, ¢astecné oblozenym
kamenem a drevénymi podhledy. Konstrukce skeletu odpovida puvodni projektové dokumentaci,
pricemz byly lokalné pouzity mensi profily ocelovych privlaki a stropnic orientovanych ve sméru
nosnik(l v rohovém poli u narozniho kruhového schodisté. Cast stropnich nosnik(l je opatfena
protipozarnim nastrikem, zatimco nékteré ocelové konstrukce, véetné schodist’ tvoricich unikové
cesty, zlstavaji zcela nechranéné. Ocelové sloupy jsou chranény obezdénim nebo vrstvou sadry s
jutou. Strop vicelUcelového salu je chranén proti pozaru zavésenym rabicovym podhledem.
Schodisté jsou ocelova s kamennymi stupni. Obvodové stény fasady jsou zhotoveny z armovanych
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siporexovych (porobetonovych) paneld s nastfikem. Klempifské konstrukce, zejména oplechovani
4. nadzemniho podlazi, jsou zhotoveny z koSického vlnitého plechu. Strecha je zhotovena jako
plocha s zivicnou stresni krytinou.

Vnitrni povrchy stén jsou zhotoveny prevazné jako vapenocementové omitky, pripadné oblozeni.
Omitky jsou opatfeny malbami. Stropni konstrukce zakryvaji podhledy. Vnitfni schodisté jsou
ocelova s kamennymi stupni. Venkovni schodisté je ocelové. Na podlahach jsou ve spolecnych
prostorach podlahy zhotoveny z lesténé kamenné dlazby. Ve spoleCenském sale je poskozena
drevéna parketova podlaha. V provoznich prostorach keramické dlazby a betonové stérky.

Technicky stav budovy v ramci Nemovitosti Eden je velmi Spatny, dnes cca 12 let bez vyuziti
a rekonstrukci nebo dostatecné Gdrzby. Ocelova nosna konstrukce je nadale pouzitelna, avsak
neodpovida soucasnym pozarnim a bezpecnostnim pozadavkim. Interiér vykazuje velmi malé
svétlé vysky v nékterych ¢astech a tocita schodisté jsou nevyhovujici. Pristup pro hendikepované
osoby neni vyresen. Obvodovy plast a strecha nevyhovuji soucasnym tepelné technickym
pozadavkim. Vnitfni technické vybaveni budovy je zastaralé a na hranici Zivotnosti, coz zahrnuje
rozvody, vzduchotechniku a vytapéni. Vzduchotechnické potrubi obsahuje azbestové tésnéni.
Izolace proti zemni vlhkosti jsou na hranici Zivotnosti a stfecha, obvodovy plast, lepenkova krytina,
prosklené Casti fasady a okna vyzaduji zasadni rekonstrukci.

4.2.2.3 Dispozicné provozni reseni

K datu mistniho Setfeni je objekt kompletné prazdny a bez vyuziti jiz 12 let. Pivodné byl objekt
navrzen jako vicelUcelovy sal s kapacitou 600 mist v fradovém usporadani nebo 550 mist pri stolovém
usporadani, kino s 291 pevnymi sedadly a restaurace s kapacitou 105 mist. Obestavény prostor
stavby je cca 20 015,91 m3.

4.2.3 Popis planované Budovy D

V souladu se zadanim je Ukolem Zhotovitele urcit obvyklou cenu nové postavené budovy navrzené
v zapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 1873/81, ktera by méla stejnou zastavénou plochu a vysku jako
stavajici cast ,,C” budovy ¢. p. 1429.

Pro vyssi presnost Zhotovitel pro vypocet zapocitatelné plochy Budovy D uvazuje primérnou
zapocitatelnou plochu budov A, B a C a tfetinu z vymér suterénu, viz nasledujici tabulka.

Tabulka 5: Tabulka ploch Budovy D

Budova Vypocet
Budova A (A) 5057
Budova B (B) 5266
Budova C (9] 5103
Suterén (D) 757,06
primér budov A, Ba C (E = prameér (A, B, C)) 5142
PKF APOGEO Esteem, a.s. 23
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Vyméra

Budova Vypocet

(m?)
Budova D (G=E+F) 5394 |
Zdroj: Prehledova tabulka vymér dle mistnosti Nemovitosti Radnice, vlastni zpracovani.

Zhotovitel predpoklada, ze v pripadé vybudovani Budovy D by tato budova byla vystavéna
ve standardu novych kancelarskych prostor za pomoci aktualné vyuzivanych stavebnich materiald.

4.3 Poloha

Ocenovana Nemovitost se nachazi v obci Praha v méstské casti Praha - 10 VrSovice, vychodné
od centra obce na ulici VrSovicka. Nemovitost je lokalizovana v obytné zastavbé s plnou obcanskou
vybavenosti. Bezprostredni blizkosti se nachazi tramvajova zastavka Koh-i-noor a nakupni centrum
Eden. V dochazkové vzdalenosti je mozné nalézt Fortuna Arénu a Kostel sv. Vaclava. Pristup
k ocenovanému majetku je mozny z hlavni pozemni komunikace na pozemku.

Obrazek 1: Mapa s lokalizaci Nemovitosti v ramci CR
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Zdroj: www.mapy.cz.
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Zdroj: www.mapy.cz.
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4.3.1 Vyuziti ploch

Nemovitost se dle Gzemniho planu nachazi na plose SMJ - smisené méstské jadro.

Obrazek 5: Vyrez z tzemniho planu obce Praha

Zdroj: Uzemni plan obce Praha’.

7 Dostupné z: https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/
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SMJ - smiSené méstského jadra

Hlavni vyuziti:

Smisené (kombinované) vyuziti ploch v centralni casti mésta a centrech méstskych Ctvrti,
zejména obcanské vybaveni a bydleni.

Pripustné vyuziti:
Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zarizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou neprevysujici 20 000 m?, zarizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zarizeni, stavby pro administrativu, Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci
zarizeni, mimoskolni zarizeni pro déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni
zarizeni, zarizeni zdravotnicka a socialnich sluZeb, stavby pro verejnou spravu, nerusici
sluzby, zarizeni a plochy pro provoz PID.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury.
Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné pripustné vyuziti:
Monofunkcni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim.

VicelUcelova zarizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou podlazni
plochou neprevysujici 80 000 m?, hygienické stanice, zarizeni zachranného bezpecnostniho
systému, drobna nerusici vyroba, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven
jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objekta.

Veterinarni zarizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory
v pripadé, Ze posuzovany pozemek bezprostredné sousedi s plochou SV a Ze nebude
narusena struktura souvisejiciho Uzemi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpGsobem v
rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.
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4.3.2 Dopravni poméry

Dopravni dostupnost k Nemovitosti je velmi dobra, nejblizsi autobusova zastavka se nachazi hned
naproti budovy. Cca 500 metr( od Nemovitosti se nachazi Zelezni¢ni stanice Praha-Eden. Hlavni
pozemni komunikace z ulice Vrsovicka vede primo do hlavniho centra Prahy.

4.3.3 Infrastruktura

Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrskeé sité.

PKF APOGEO Esteem, a.s. 28
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4.4 Strategicka analyza

V nasledujicich kapitolach Zhotovitel provede analyzu relevantniho segmentu trhu, konkrétné
segmentu stavebnich pozemk( a kancelarskych prostor.

4.4.1 Stavebni pozemky

Vyvoj cen stavebnich pozemku mezi 2. ¢tvrtletim 2010 a 1. ¢tvrtletim 2025 nejlépe zobrazuje tzv.
,CSOB Index bydleni“ od CSOB hypotecni banky. Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech
trznich cen nemovitosti, které si klienti skupiny CSOB poridili prostfednictvim hypotecniho Gvéru.
CSOB INDEX BYDLENI je vytvaren pomoci hédonického modelu, ktery sleduje vice neZ 30 rdznych
parametrd nemovitosti, a je sledovan pro celou Ceskou republiku. Index je od svého vzniku v roce
2011 jednim z kliCovych nastroji pro sledovani vyvoje cen nemovitosti, a to vCetné stavebnich
pozemku. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, a od
té doby index sleduje vyvoj trznich cen s ohledem na zmény poptavky, nabidky, infrastruktury a
dalsich faktor(, které ovliviuji ceny na realitnim trhu.

V nasledujicich odstavcich bude popsan vyvoj cen stavebnich pozemcich, a to od roku 2019
do prvniho ctvrtleti roku 2025.

4.4.1.1 Vyvoj cen stavebnich pozemkud v prvnim ¢tvrtleti v roce 2025

V prvnim ¢tvrtleti 2025 podle CSOB Indexu bydleni ceny stavebnich pozemk( vzrostly
mezictvrtletné o 2,0 % a mezirocné o 5,5 %. Tento narust cen odrazi trvajici previs poptavky nad
nabidkou, ktery je i nadale podporen rostoucim zajmem o pozemky, predevsim v lokalitach
vzdalenéjsich od hlavnich mést. Klicovymi faktory ovliviiujicimi cenu pozemka jsou jejich velikost,
tvar, dostupnost inzenyrskych siti, dopravni dostupnost a obcanska vybavenost.

Zajem o pozemky, které nejsou pripojeny na verejné sité, se i nadale zvysuje, coZ podporuji nové
technologie, jako jsou fotovoltaické systémy a domaci Cisticky vody, které umoznuji plnohodnotné
vyuziti takovych pozemkd. Tento trend je v souladu s vyvojem v predchozich letech, kdy se
poptavka soustredi na pozemky s mensimi poZadavky na pripojeni k verejnym inzenyrskym sitim.

Zprava ,,CEE Report - Highlights 2024 and Predictions 2025“ od spolecnosti Colliers potvrzuje, ze
rezidencni trh z(stava i nadale robustni, pficemz poptavka v roce 2024 vyrazné vzrostla, a to i pres
vyssi Urokové sazby. Tento trend pokracuje i v roce 2025, pricemz developeri stale pripravuji nové
projekty. Dalsi rozsah vystavby vsSak bude zaviset na urychleni stavebniho rizeni a zlepseni
infrastruktury. Na zakladé téchto trendu je o¢ekavan i v roce 2025 pokracujici rust cen stavebnich
pozemku, pokud nedojde k vyraznému navyseni nabidky a zrychleni procesu povolovani vystavby.

Nasledujici graf znazorfiuje vyvoj indexové hodnoty dle CSOB Index bydleni stavebnich pozemkd
od prvniho ctvrtleti roku 2019 do prvniho ¢tvrtleti roku 2025.
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Graf 1: Vyvoj cen stavebnich pozemk dle €SOB Index bydleni, Q1 2025
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Zdroj: vlastni zpracovani dle CSOB Hypotecni banka?.

Alternativné sleduje vyvoj cen samostatnych pozemki ¢eskd narodni banka (CNB) na zakladé
indext cen stavebnich pozemkd. Zdrojem dat je v tomto pripadé Cesky statisticky Grad vychazejici
z danovych priznani a z (dajl realitnich kancelari, developerd, katastralnich a stavebnich Gradu.
Tato data vychazeji z veskerych realizovanych transakci ve sledovaném obdobi. Extrémni hodnoty
jsou vylouceny. Cenové indexy jsou kalkulovany na bazi Laspeyresova vzorce. V nékterych
pripadech mize tento index poskytovat vyssi presnost vyvoje cen, jelikoz je zde vice
diverzifikovana datova zakladna.

Vyvoj cen samostatnych stavebnich pozemkl je dle databaze ARAD vykazuje rostouci tendenci.
V roce 2022 vrostly mezirocné ceny samostatnych stavebnich pozemk( 0 29,28 %, v roce 2023 0 8 %.
V roce 2024 rostou ceny stavebnich pozemk( meziro¢nim tempem ve vysi 9 %.

Indexy cen stavebnich pozemk( za obdobi od roku 2019 do ¢tvrtého Ctvrtleti roku 2024 dle
databaze ARAD jsou znazornény v nasledujicim grafu.

8 Dostupné z: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240819
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Graf 2: Indexy cen stavebnich pozemk( CNB ARAD
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Zdroj: vlastni zpracovani dle databaze ¢asovych fad ARAD, CNB.
4.4.1.1 Stanoveni koeficientu zdroje stavebnich pozemkd dle HB Indexu - obytna zastavba

Pro stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti byly vyuzity transakce, proto zde Zhotovitel uvadi
prepocet cen realizovanych prodej na cenovou Uroven k datu ocenéni, tj. k datu 15. 9. 2025, tj.
Q3 2025. Zhotovitel pro prepocet na cenovou Uroven k datu ocenéni pouzil HB index, jelikoz dle
Zhotovitele nejlépe popisuji vyvoj cen stavebnich pozemka.

Prepoctenou cenu Zhotovitel stanovil vynasobenim realizované ceny a koeficientem zdroje
vypoctenym pro jednotlivé kvartaly prislusného roku, kdy doslo ke transakci. Koeficient zdroje
Zhotovitel stanovil pomoci nasledujiciho vzorce:

Index obdobi, pro které je cena zjistovana

Koefici o
oeficient zdroje Index obdobi, pro které je cena znama

Pro obdobi Q2 a Q3 2025 byl Zhotovitelem stanoven index kalkulovany odhadem jako pramér

poslednich ¢tyf mezictvrtletnich zmén cen pozemki dle HB indexu, tj. prdmér za obdobi Q2/2024

az Q1/2025, aby s ohledem na datum ocenéni vysledna hodnota reflektovala aktualni rast cen

pozemku.
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Tabulka 6: Indexy a koeficienty zdroje pro HB index stavebnich pozemkd °

Obdobi ‘ Index Koeficient prepoctu
Q3 329,1 1,00
2025 Q 324.2 1.02
Qi 319.4 1.03
Q4 3131 1.05
W3 308.8 1.07
2024 Q 302.7 1,09
Qi 300,9 1.09
Q4 298.8 1.10
W3 298.5 1.10
2023 @ 295.2 KE
Qi 289.4 114
Q4 278.8 1.18
Q 266.8 1.23
2022 Q 254.6 1.29
Qi 240.9 1,37
Q4 228,2 1,44
3 215.9 1.52
2021 Q 205.5 1.60
Qi 194,8 1,69
Q4 185.2 1.78
3 179.5 1.83
2020 @ 1731 1,90
Qi 168.2 1.96
Q4 163.5 2,01
3 160.5 2.05
2019 Q 156.9 2.10
Qi 153.9 2.14

Zdroj: vlastni zpracovani dle HB Index.

4.4.2 Kanceldrské prostory

Nasledujici kapitoly uvadéji analyzu kancelarskych prostor z hlediska nabidky, poptavky,
najemného, obsazenosti a vynosové miry. Predmétem strategické analyzy je vymezeni
zkoumaného segmentu a zakladnich parametr( trhu s modernimi kancelarskymi prostory na Gzemi
Ceské republiky, se zaméFenim na tfi kli¢ova méstska centra - Prahu, Brno a Ostravu - k obdobi

2. Ctvrtleti 2025. V analyze je vychazeno z dat renomovanych spolecnosti, které se specializuji na
nemovitosti trh, jako napriklad Cushman & Wakefield, CBRE, Colliers, Savills a Knight Frank. Dale
je pak vychazeno z verejné dohledatelnych zdrojl jako je Cesky statisticky ufad (CSU), Prague
Research Forum (PRF) pro Prahu, Regional Research Forum (RRF) pro Brno a Ostravu.

4.4.2.1 Makroekonomicky kontext

Ceska ekonomika ve 2. Etvrtleti 2025 navazala na obrat z pocatku roku a v predbézném odhadu
vzrostla mezirocné 02,4% a mezictvrtletné 00,2 %. Zpresnény odhad za 1. Ctvrtleti 2025 uvadi
mezirocni rist 2,2 % snejvétsim prispévkem spotfeby domacnosti a castecné ivladni spotreby,
zatimco tvorba fixniho kapitalu pusobila proti ristu. Tyto hodnoty potvrzuji postupné oZiveni

9 P¥i vypoctu neni pouzito zaokrouhlovani.
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domaci poptavky, jez je pro kancelarsky trh klicové pres vazbu na firemni trzby a zaméstnanost
ve sluzbach. "0

Inflacni prostredi ve 2. Ctvrtleti 2025 setrvalo v blizkosti inflacniho cile. Mezirocni inflace v ¢ervnu
dosahla 2,9 % (mezimésicné +0,3 %), pricemz zrychleni tahla zejména rekreace a kultura a polozky
bydleni a dopravy. Konsolidovana cenova hladina v blizkosti 3 % podporuje realné prijmy i investicni
rozhodovani najemct a vlastnikd administrativnich budov.

Ménové podminky v priibéhu 2. &tvrtleti 2025 dale uvolnila Ceska narodni banka (CNB). Bankovni
rada 7.5.2025 snizila 2T repo sazbu 00,25p.b. na 3,50%. Pro benchmarkové financovani
veurovém prostiedi je relevantni téz 3M Euribor, jehoz primér za 2. ctvrtleti2025 dinil
2,1096 % p. a. Kombinace nizsi domaci sazby a moderace eurovych kratkych sazeb snizuje diskontni
miru, zlepsuje dostupnost ciziho kapitalu a tlumi tlak na kapitalizacni miry u prvotridnich

kancelari. 12 13

Trh prace zGstava napjaty. Podle Vybérového Setreni pracovnich sil (metodika ILO) Cinila obecna
mira nezaméstnanosti ve 2. Ctvrtleti 2025 2,8 %, v evropském kontextu se jedna o nizkou hodnotu;
administrativni registr (Ufad prace CR) k30. 6. 2025 evidoval podil nezaméstnanych osob 4,2 %
(odlisna metodika). Soucasné primérna hruba mzda v Q1 2025 dosahla 46 924 K¢, meziro¢né +6,7 %

nominalné a +3,9 % realné.

Nakladova stranka vystavby je v kratkém horizontu méné proinflacni nez v letech 2021-2023. Podle
CSU vzrostla stavebni produkce v ¢ervnu 2025 mezirocné o 14 % (index stavebni produkce 114,0;
ocCisténo o pracovni dny), coz signalizuje vyssi aktivitu stavebnich firem a zéasti uvolnéni
kapacitnich omezeni. Soucasné ceny stavebnich praci a dél ve 2. Ctvrtleti 2025 mezirocné vzrostly
0 2,9 %, pricemz proti predchozimu obdobi se zvysily pouze o 0,5 %. To ukazuje na relativné
umirnény cenovy vyvoj - zejména v porovnani s predchozimi roky - a na stabilizaci nakladi stavebni
vyroby, kdy materialové vstupy vzrostly jen o 0,5 %. V kombinaci s nizSimi sazbami tak vznika
prostor pro postupné zlepseni realizovatelnosti novych administrativnich projektd, zejména téch

s predpronajmy a vy$s$im ESG standardem. 1> ¢

10 Zhotovitel Eerpal informace z tiskovych zprav €SU konkrétné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/predbezny-odhad-
hdp-2-ctvrtleti-2025 a https://csu.gov.cz/rychle-informace/tvorba-a-uziti-hdp-1-ctvrtleti-2025

" Zhotovitel Cerpal informace z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-cerven-2025
2. Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-
rady-CNB-1746621000000/

3 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-
rady-CNB-1746621000000/

14 Zhotovitel Eerpal informace z tiskovych zprav CSU konkrétné z: https://csu.gov.cz/docs/107508/563baf2c-10b5-54ee-
d485-2c516fbb8e65/czam081825_analyza.pdf?version=1.0 a https://csu.gov.cz/rychle-informace/prumerne-mzdy-1-
ctvrtleti-2025

15 Zhotovitel Cerpal informace z: https://csu.gov.cz/stavebni-
produkce?utm_source=chatgpt.comé&pocet=10&start=0&podskupiny=201&razeni=-datumVydani

16 Zhotovitel Cerpal informace z: https://zpravy.kurzy.cz/825372-ve-2-ctvrtleti-2025-ceny-stavebnich-praci-a-del-proti-
predchozimu-obdobi-vzrostly-0-0-5--indexy/
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Shrnuti 2. ctvrtleti 2025 je takové, Ze prineslo do prostfedi ¢eského kancelarského trhu
soubéh priznivéjSich makroproménnych. Ekonomika se zveda, inflace je ukotvena pobliz cile,
sazby klesaji a trh prace zlstava silny pri obnoveném ristu realnych mezd. Tato kombinace
podporuje leasingovou aktivitu ve sluzbach a technologickych oborech a zlepsuje vyjednavaci
pozici najemcl i investorl; zaroven vsak vyZaduje selektivni pristup k vystavbé a akvizicim
s ohledem na stale patrnou diferenciaci lokalni poptavky a poZadavky na kvalitu a energetickou
efektivitu budov.

4.4.2.2 Nabidka, poptdvka a neobsazenost kanceldrskych prostor v ramci CR

Cesky kancelarsky trh je ve 2. ¢tvrtleti 2025 charakterizovan mimoradné nizkym prirtstkem nové
nabidky a soucasné nadprimérnou vahou projektd realizovanych pro budouci vlastniky uZivatele.
Praha dodala ve 2. ¢tvrtleti jen 6 600 m2 (rekonstrukce NR7 a VN62 ) a celoroéné se ocekava pouze
zhruba 26 600 m2, zatimco ve vystavbé ma 212 600 m2, z ¢ehoz znacna Cast nepujde na najemni
trh (Smichov City je predem odkoupeny pro vlastni uzivani). V regionech je tok nové nabidky jesté
umirnénéjsi. Brno dokoncilo v 1. poloviné roku 2025 jedinou budovu (Titanium X, = 11 000 m2) a ma
rozestavéno 103 100 m? v deseti projektech, Ostrava v 1. poloviné roku 2025 nepridala novou
plochu a pod rozvojem eviduje jen cca 3 000 m2. Poptavkové 2. kvartal 2025 vyrazné formovala
Praha (TLA 164800 m?; take up 110300 m2), Brno dosahlo v 1. poloviné roku 2025 leasingu
32200 m? a Ostrava 5700 m2.

4.4.2.2.1 Praha

Nabidka - prazsky moderni fond cinil ke konci Q2 2025 priblizné 3,94 mil. m2; ve 2. Ctvrtleti bylo
dokonceno 6600m2 (NR7 =4500m2 aVN62 =2100m2) a vdobé uzavérky bylo ve vystavbé
212 600 m2 napri¢ 13 projekty. Vystavbu v Q2 2025 navic rozsifily nové zahajené projekty, mj.
rekonstrukce Danube House', novostavba Rohan City A2 pro Banku Creditas'® a mensi projekt
Vydrovka; prevaha owner-occupier schémat (véetné Smichov City) znamena omezeny priliv
skutecné pronajimatelné plochy v nejblizSich letech. Shodné to uvadi CBRE (Q2 2025 ,Figures*)
a MarketBeat C&W; graf ,Dokoncena a probihajici vystavba“ u Savills na str. 3 sumarizuje, ze
2025/2026 zistanou roky s minimalnim dodanim. Graf 3 z analyzy Prazsky kancelarsky trh Q2 2025
od spolecnosti Colliers vizualné ukazuje, Ze roky 2025-2026 patri k nejchudsim na nové dodavky,
pricemz kulminace dodavek se posouva az k roku 2027.

7 Dostupné z: https://www.danubehouse.cz/
18 Dostupné z: https://www.creditas.cz/blog/koupili-jsme-projekt-nove-administrativni-budovy-v-praze-8
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Graf 3: Roéni objem vystavby (m?2)
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Zdroj: Prazsky kancelarsky trh Q2 2025, Colliers, Prague Research Forum.

Graf 4 prehledné ukazuje velikost stavajiciho fondu a rozestavénost v hlavnich uzlech. V praxi to
znamena, ze kapacita ve vystavbé je koncentrovana do Karlina a Smichova spresahem na
pankracko-brumlovsky hreben, zatimco v centru mésta je pipeline omezena. Rozlozeni pipeline
v grafu tak odpovida front-loadingu novych projektt do ,,vnitfniho mésta“, kde se kombinuje dobra
dopravni dostupnost a silna preference najemcu po novostavbach s vyssim ESG standardem.

Graf 4: Trh v kancelarskych lokalitach (m?2)
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Zdroj: Prazsky kancelarsky trh Q2 2025, Colliers, Prague Research Forum.

Poptavka - Hruba poptavka ve druhém ctvrtleti roku 2025 dosahla vyse 164 800 m? a jeji skladba
je tvorena od nejvétsich podilu po nejmensi nasledovné - predpronajmy 37 %, renegociace 32 %,
nové pronajmy 26 %, expanze 4%, a podnajmy 1 %, viz Graf 5. Cista poptavka tvorila 110 300 m2."

19 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.colliers.com/cs-cz/research/q2-2025-office
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Graf 5: Skladba poptavky (m2, hruba poptavka Q2 2025)
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Zdroj: Prazsky kancelarsky trh Q2 2025, Colliers, Prague Research Forum.

Podil predpronajmu je v tomto Ctvrtleti tvoren prevazné transakcemi vlastnického charakteru -
zejména CEZ 44200 m? ve Smichov City South a Banka Creditas 16 800 m2 v Rohan City A2, jak je
uvedeno v Marketbeat Prague Office Q2 2025 od spolecnosti Cushman&Wakefield. Po vylouceni
téchto owner-occupier obchodu Colliers vyslovné uvadi, Ze zbylych 103 800 m2 hrubé poptavky bylo
53 % renegociaci a 47 % novych pronajmu + expanzi, coz koresponduje.?

Mira neobsazenosti - Neobsazenost ve druhém c¢tvrtleti 2025 klesala z 7,0 % v bfeznu na 6,6 %
v Cervnu 2025, vyvoj miry neobsazenosti znazornuje Graf 6. Nabidka volnych prostor se tak stava
jesté omezenéjsi - aktualné je na trhu okamzité k dispozici pouze 259 000 m2, coz predstavuje
poptavce, zejména po kancelarich nejvyssi kvality (tfida A), lze oéekavat pokracovani tohoto
trendu. Nejvétsi mezirocni pokles se projevil u objektd s nejvy$$im hodnocenim AAA, kde se
nabidka mezi ¢ervnem 2024 a cervnem 2025 zredukovala z 81 000 m2 na 49 000 m2.

Graf 6: Vyvoj miry neobsazenosti (poslednich 10 ctvrtleti)
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Zdroj: Prazsky kancelarsky trh Q2 2025, Colliers, Prague Research Forum.

Podle dat Savills zGstava nejvétsi objem volnych kancelari soustfedén v tradicné nejrozsahlejsich
kancelarskych lokalitach, jak je zobrazuje Graf 7. Nejvice neobsazenych prostor eviduje Praha 4,
kde je aktualné k dispozici zhruba 56 700 m2, tésné nasledovana Prahou 5 s priblizné 54 600 m?2.
Pokud se vSsak zamérime vyhradné na prémiovy segment budov s hodnocenim AAA, ukazuje se
odlisna struktura - nejvétsi objem Spickovych volnych ploch se nachazi v Praze 10 (cca 16 400 m2),
nasledované Prahou 4 (13 400 m2) a Prahou 5 (13 000 m2).

20 Zhotovitel Cerpal informace z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_office_2025_q2_v2.pdf?rev=d34810eda8ac4ee4acedda0a099f4d11
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Graf 7: Neobsazenost kancelari dle méstskych casti Prahy
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Zdroj: Czech Republic - Office Market - Q2 2025 - Prague Office Market, Savills.

4.4.2.2.2 Brno?*!

Nabidka - brnénsky fond modernich kancelari Cinil v 1. poloviné roku 2025 celkem 704 900 m2.
Budovy tridy A predstavovaly 73 % celkové plochy, zbyvajicich 27 % tvorily kancelare tridy B.
Béhem pololeti byla dokoncena jedina budova TitaniumX (=10940m2) od developerské
spolecnosti JRA Estate a ve vystavbé bylo 103 100 m? v deseti projektech. Do konce roku 2025 je
planovano dokonceni pouze jednoho projektu - Cerit Il (10 800 m2). Nejvétsi rozestavéné projekty
predstavuji mj. Ponavka A4 22 (=16800m2) a NovaZbrojovkaD4 2 (= 10500 m2), sdodanymi
objemy koncentrovanymi spiSe do roku 2026. V pristim roce je ocekavano dodani necelych
52 000 mZ2. Objem rozestavénych kancelarskych prostor v Brné zUstava relativné omezeny, pri¢emz
nejvétsi ¢ast novych dodavek je planovana az do roku 2026, jak zobrazuje Graf 8.

1 Zhotovitel Cerpal informace pro kapitolu 4.4.2.2.2 zreporti od spolecnosti CBRE a Knight Frank:
https://www.regionalresearchforum.cz/wp-content/uploads/2025/07/PressRelease_BrnoOstrava_H1-2025-EN-3.pdf a
https: //knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/0e2db670-a3c9-4105-a154-487cc8edeab0/download

22 Dostupné z: https://ctp.eu/cs/ponavka/

23 Dostupné z: https://novazbrojovka.cz
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Graf 8: Vyvoj nabidky v Brné (dokoncené projekty; prognoza; progndza ve vystavbé)

Zdroj: Figures Office H1 2025 - Brno, CBRE Research, RRF.

Poptavka - v 1. pololeti roku 2025 dosahla celkova pronajimana aktivita (Total Leasing Activity,
TLA) 32 200 m2, coz predstavuje pokles o 24 % ve srovnani se stejnym obdobim roku 2024. V prvni
poloviné roku 2025 byla v Brné nejvétsi transakci predpronajem spolecnosti z energetického
sektoru v projektu Nova Zbrojovka D4 o vymére 10 500 m2. Druhou nejvyznamnéjsi transakci byl
predpronajem spolecnosti Sudop Real v projektu Landmark (3 300 m2), nasledovany novym
pronajmem spolecnosti Abugo v budové Campus Science Park DE (1 900 m2). Nejvétsi podil najemni
poptavky pochazel od spolecnosti z odvétvi energetiky a tézebnich technologii (35 %), technologii
(20 %) a stavebnictvi a developmentu (11 %). Nové najemni smlouvy tvorily 55 % TLA, zatimco
predpronajmy predstavovaly 43 %. Cista poptavka (take-up, bez zapoéteni renegociaci) dosahla 31
400 m2, coz znamenalo meziro¢ni nardst o 14 % oproti 1. pololeti 2024, avSak soucasné pokles o
10 % ve srovnani s 2. pololetim 2024.

Mira neobsazenosti - vBrné mira neobsazenosti vzrostla na 12,7 %, jedna se tak o narust o
0,6procentniho bodu a odpovida 89 500 m2 volnych kancelarskych prostor k 2. Ctvrtleti 2025. Vyvoj
pronajimané aktivity a miry neobsazenosti kancelarskych prostor v Brné ukazuje Graf 9.
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Graf 9: Vyvoj pronajimané aktivity a miry neobsazenosti kancelarskych prostor v Brné
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Zdroj: Figures Office H1 2025 - Brno, CBRE Research, RRF.

4.4.2.2.3 Ostrava?*

Nabidka - celkovy moderni fond v Ostravé cinil k 1. poloviné roku 2025 zhruba 245700 m2.
V pololeti nedoslo kzadnému dokonceni nové administrativni budovy a ve vystavbé je pouze
polyfunkéni projekt Vaclav?® s = 3000 m2 kancelari (dokonceni po roce 2026/27). Jedna se o prvni
vystavbu od 4. Ctvrtleti 2021. V soucasnosti je navic ve fazi planovani jeden dalsi projekt, ktery

zahrnuje celkem 17 500 m? kancelarskych ploch.

Graf 10: Vyvoj nabidky v Ostravé (dokoncené projekty; prognéza; prognéza ve vystavbé)

Zdroj: Figures Office H1 2025 - Ostrava, CBRE Research, RRF.
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24 Zhotovitel cerpal informace z reportu od spolecnosti CBRE: h https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/ostrava-

office-figures-h1-2025
25 Dostupné z: https://moap.ostrava.cz/cs/o-moapu/aktualne/vystavba-polyfunkcniho-domu-vaclav-v-ostrave-byla-

zahajena
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Poptavka - v 1. pololeti roku 2025 dosahla celkova pronajimana aktivita, vcetné renegociaci, 5 700
m2. V Ostravé predstavoval nejvyznamnéjsi transakci prvni poloviny roku novy pronajem
spolecnosti Satum Czech v budové IQ Ostrava o plose 1 900 m2. V realizované poptavce dominoval
zejména financni sektor, avsak vyraznéji se uplatnily také technologické spolecnosti.

Mira neobsazenosti -klesla béhem uplynulého roku o 4,1procentniho bodu na 10,7 %. Tento pokles
odpovida 26 400 m? volnych kancelarskych prostor. Vyvoj pronajimané aktivity a miry
neobsazenosti kancelarskych prostor v Ostravé ukazuje Graf 11.

Graf 11: Vyvoj pronajimané aktivity a miry neobsazenosti kancelarskych prostor v Brné
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Zdroj: Figures Office H1 2025 - Ostrava, CBRE Research, RRF.

4.4.2.3 Najemné a vynosovad mira

V 1. poloviné 2025 zistalo kancelarské najemné v CR prevazné stabilni s pokracujicim rozstfelem
mezi Prahou a regionalnimi mésty. Dale pak doslo ke kompresi prime vynos( u kancelari o 25 bb q/q
a prime kancelarsky vynos pro CR se pohybuje v intervalu 5,15-5,25 % dle rozdilnych metodik Savills
a C&W; oba zdroje zaroven dokladaji silnou investicni aktivitu v 1. poloviné roku 2025.

4.4.2.3.1 Praha %6

Najemné a vynosova mira - prazské ,prime“ najemné zustalo v prvni poloviné roku 2025 beze
zmény na 30€/m2/mésic vcentru, 21 €/m2/mésic ve vnitinim mésté a 15,50 €/m2/mésic ve
vnéjsim mésté; CBRE soucasné uvadi pro prime rozpéti 29-30 €/m?2/mésic (stejné cCtvrtleti), coz
potvrzuje stabilizaci cenové Urovné napri¢ agenturami pri setrvale klesajici neobsazenosti.

26 7hotovitel Cerpal informace pro tvorbu kapitoly 4.4.2.3.1 z reportt od spolecnosti CBRE, Cushman&Wakefield, Savills a
Knight Frank, konkrétné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2025/q2/emea/czech-
republic_marketbeat_office_2025-q2-en.pdf?rev=16332a6fee0f49d4aa786ae6104efb22,
https://www.cbre.com/insights/figures/prague-office-figures-q2-2025, https://pdf.euro.savills.co.uk/czech-
republic/2025-g2-investment-eng.pdf a https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_investment_2025_q2-en.pdf?rev=36e313748ac54459ae3c6de6502dd37a,
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1/ /files/fc58b788-eea8-4b88-bb1f-d3f3be41bf0e/download
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Vynosova mira se pro prazsky kancelarsky trh v Q2 2025 pohybuje mezi 5,15 % (Savills, Q2 2025) a
5,25 % (C&W, Q2 2025).

Graf 12: Celkova mira neobsazenosti a prime najemné %7
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Zdroj: Marketbeat Prague Office Q2 2025, Cushman&Wakefield.

Obrazek 6 resp., mapa zobrazuje prostorové rozmisténi nejvyssich dosahovanych najma v Praze a
rozlisuje tri pasma - centrum mésta (priblizné 29,00-30,00 €/m2/mésic), vnitrni mésto (cca 19,50-
20,50 €/m2/mésic) a vnéjsi mésto (cca 15,50-16,50 €/m2/mésic). Nejvyssi hodnoty jsou
soustfedény do centralnich casti a podél klicovych dopravnich os a obchodnich koridord — to
koresponduje s o¢ekavanym prostorovym gradientem hodnoty kancelarskych ploch.

Obrazek 6: Nejvyssi dosahované najemné kancelari v Praze (EUR / m? / mésic)

Centrum mésta: 29,00-30,00

Vnitfni mésto: 19,50-20,50

Vnéjsi mésto: 15,50-16,50

Zdroj: Kancelare Praha Q2 2025, Knight Frank.

2Tyysvétleni: nejvy$si trzni najemné za prvotiidni prostory.
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4.4.2.3.2 Brno %8

Najemné a vynosova mira - v Brné potvrzuje RRF pro H1 2025 ,,prime headline“ najemné v rozmezi
17-18 €/m2/mésic, pricemz trzni dynamika je vyrazné selektivni a preferuje projekty ve vyssich
tridach s dobrym napojenim a ESG standardem. Hladina najemného tak vzrostla proti roku 2024.
Verejné pristupné kvartalni reporty spolecnosti jako je C&W, Savills a dalsSi za Q2 2025 neuvadéji
samostatnou ,,prime office yield“ pro Brno.

Graf 13: Vyvoj prime najemného v Brné (euro / m? / mésic)
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Zdroj: Figures Office H1 2025 - Brno, CBRE Research, RRF.
4.4.2.3.3 Ostrava ?°

Najemné a vynosova mira - na ostravském trhu zlstalo v H12025 ,prime headline“ najemné
stabilni na 14,00-14,50 €/m2/mésic, coz spolu s klesajici neobsazenosti potvrzuje postupnou
normalizaci po predchozim obdobi slabsi nabidky i poptavky; ciselné tato Uroven odpovida
dlouhodobému pasmu uvedenému v pravidelnych reportech RRF a CBRE. Obdobné jako vBrné,
kvartalni verejné reporty za Q2 2025 nepublikuji samostatny prime vynos pro Ostravu.

28 7hotovitel Cerpal informace z reportl od spolecnosti RRF, CBRE a Knight Frank konkrétné z:
https://www.regionalresearchforum.cz/h1-2025-regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-brne-
a-ostrave-za-prvni-pololeti-roku-2025/, https://www.cbre.com/insights/figures/brno-office-figures-h1-2025 a

https: //knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/0e2db670-a3c9-4105-a154-487cc8edeab0/download

29 7hotovitel &erpal informace z reportd od spole¢nosti RRF, CBRE a Knight Frank konkrétné z:
https://www.regionalresearchforum.cz/h1-2025-regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-brne-
a-ostrave-za-prvni-pololeti-roku-2025/, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/ostrava-office-figures-h1-2025 a
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/0e2db670-a3c9-4105-a154-487cc8edeab0/download

PKF APOGEO Esteem, a.s. 42



EFN\POCGEO

Graf 14: Vyvoj prime najemného v Ostravé (euro / m? / mésic)

Zdroj: Figures Office H1 2025 - Ostrava, CBRE Research, RRF.

4.4.2.4 Technologické a kulturni trendy

Vroce 2025 se kancelarské prostfedi v CR posouva smérem ke kombinaci ,hybridni pfitomnosti“
a ,,space-as-a-service“, kdy firmy zmensuji stopu, ale zvysuji naroky na kvalitu, technologické
vybaveni asluzby. Na Grovni pracovnich navykl se i v Cesku prosadil model s prevahou tFi dnd
v kancelari a dvou dnll prace zdomova, coZ v praxi potvrzuji i domaci reportaze se zaméstnavateli.
Mezinarodni prizkumy zaroven ukazuji, Zze rok 2025 je rokem vice strukturovanych hybridnich
politik a tlaku na méritelny ,,workplace experience“. To se promita do investic do kolaboracnich
zon, AV techniky a monitoringu vyuziti prostor, které podporuji rizeni dochazky aoptimalizaci

obsazenostij. 3031 32

Technologicky se prosazuje digitalizace spravy budov aprace sdaty - od senzorického méreni
obsazenosti az po energeticky management - asoucasné roste ddraz na kvalitu pracovniho
prostredi a fit-out. Podle JLL je v EMEA vroce 2025 vétsSina firem pripravena navysovat investice
do kancelari do roku 2030, pricemz prevazuji modernizace zamérené na uzivatelskou zkusenost,
technologie audrzitelnost; zaroven ale pretrvava tlak na terminy arozpocty a fit-outy zdrazuje
prace a material. Tyto impulzy se propisuji i do ¢eské praxe, kde najemci Castéji voli mensi, ale
lépe vybavené prostory v kvalitnéjsich budovach. 33

K nejvyraznéjsim kulturnim trendim patfi rozvoj flexibilnich aservisovanych kancelari
(flex-office). Rostouci trend potvrzuje i report od spolecnosti Cushman & Wakefield, jak je vidét
na Graf 15 . Knight Frank pro Q22025 uvadi meziro¢ni rist nabidky flexu 09 % se zfetelnymi

30 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-trendy-analyzy-hybridni-
model-vitezi-firmy-v-cesku-nastavuji-pravidla-pro-praci-z-domova-271936

31 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.cbre.com/insights/reports/2024-2025-global-workplace-and-occupancy-
insights

32 7hotovitel Cerpal informace z: https://www.jll.com/content/dam/legacy/jll-com/documents/pdf/research/emea/jll-
emea-fit-out-cost-guide-2025.pdf

33 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.jll.com/content/dam/legacy/jll-com/documents/pdf/research/emea/jll-
emea-fit-out-cost-guide-2025.pdf

PKF APOGEO Esteem, a.s. 43



EFN\POCGEO

expanzemi nejen v Praze, ale ivBrné a Ostravé; podle jeho souhrnu presahla v metropoli celkova
plocha sdilenych a flexibilnich kancelari hranici 144000m2 a priblizuje se 4% moderniho
kancelarského fondu. 34 3

Graf 15: Vyvoj flexibilni kancelarské plochy v Ceské republice (m?)
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Zdroj: Coworking Report - Office - duben 2025, Cushman & Wakefield.

Podil flexibilnich a servisovanych kancelari na celkové kancelarské plose v Praze ¢ini priblizné 3,4
% a vykazuje meziro¢ni rast. Nabidka byla historicky koncentrovana v centru mésta a jeho
bezprostrednim okoli, avSak v obdobi 2022-2024 se projevuje vyrazny trend otevirani novych center
v okrajovych Castech Prahy, zejména v blizkosti rezidencnich lokalit, coz vede k postupnému
vyrovnavani prostorového rozlozeni. Zatimco v roce 2022 Cinil podil Prahy 1 celkem 28 %, do konce
roku 2024 klesl na 23 %, pricemz podil Prahy 4 se ve stejném obdobi zvysil z 18 % na 21 % a podil
center ve vnéjsich castech Prahy narostl ze zhruba 5 % na priblizné 11 % celkového zasobniku
flexibilnich ploch. Rozlozeni coworking center a servisovanych kancelari v Praze zobrazuje mapa,
resp. Obrazek 7.3¢

34 Zhotovitel Cerpal informace z: https://knightfrankprostory.cz/en/blog/prague-office-market-q2-2025
35 Zhotovitel Cerpal informace z: https://praguemorning.cz/coworking-prague-2025-growth/

36 7hotovitel Cerpal informace z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-
republic/insights/2025/24377coworkingreportczechczcompressed.pdf?rev=5ad14df869354cf9a59ebdde8fd75b3d
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Obrazek 7: Coworkingova centra a servisované kancelare v Praze
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Zdroj: Coworking Report - Office - duben 2025, Cushman & Wakefield.

Regulacné a investi¢né trenddim dominuje ESG. V kvétnu 2024 byla v Ufednim véstniku zvefejnéna
prepracovana evropska smérnice o energetické narocnosti budov (EPBD) s cilem urychlit renovace
a pripravit se na ,,zero-emission“ nové budovy od roku 2030; soucasné prvni podniky spadajici do
plsobnosti smérnice CSRD reportuji za fiskalni rok 2024 jiz vroce 2025. Tyto ramce urychluji
poptavku po energeticky Uspornych, certifikovanych adatové rizenych kancelarich a zaroven
vytvareji tlak na ,,brown discount® u starsich budov. Empirické studie a komentare poradenskych
firem pro Evropu navic ukazuji, ze u certifikovanych kancelarskych budov se projevuje ,green
premium* a naopak diskont u neefektivnich aktiv. Recast EPBD z roku 2024 sméruje k urychlené
obnové energeticky nehospodarnych budov a k zero-emission standardu pro nové budovy od 2030;
soubézné CSRD vyzaduje od prvni viny firem zverejnéni ESG reportu za rok 2024 béhem roku 2025.
V disledku se na ceském trhu dale rozsifuji ,,green leases“, méreni uhlikové stopy provozu a plany
postupného snizovani spotreby, zatimco investori avéritelé explicitné ocenuji certifikace
a potencial dekarbonizace. Evropska evidence i poradenské analyzy zaroven dokladaji existenci
»green premium* a narlstajici ,,brown discount®, coz ma primy dopad na ocenovani a na investicni

strategie v Praze iv regionech. 37 38 3

37 Zhotovitel Eerpal informace z weobového portalu Europiean comission, konkrétné z &lankd: https://eur-
lex.europa.eu/eli/dir/2024/1275/0j/eng, https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-performance-
buildings/energy-performance-buildings-directive_en, https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-
performance-buildings/energy-performance-buildings-directive_en

38 7hotovitel Cerpal informace z: https://www.jll.com/en-uk/insights/sustainability-remains-a-key-driver-for-european-
real-estate-investors

39 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.cbre.com/insights/books/strengthening-value-through-esg/value-of-
environmental-building-features
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4.4.2.5 Srovnani kanceldfskych prostor v CR s evropskym trhem 4

Ve srovnani s ostatnimi hlavnimi mésty CEE-6 vychazi Praha z posledni regionalni syntézy Colliers
,EXCEEding Borders Office Report 2025 jako trh s nejvyssimi headline najmy a jednou z nejnizsich
neobsazenosti.

Tabulka 7: Srovnani v ramci CEE-6 podle prime najemného, miry neobsazenosti a prime yield

Prime najemné (€ / m2 / mésic) Mira neobsazenosti (%) Prime yield (%)
Praha 27,00 7,50 5,25
Varsava 28,50 10,50 6,25
Budapest’ 25,50 14,10 6,50
Bratislava 20,00 12,60 6,00
Bukurest’ 22,00 12,50 7,50
Sofie 16,00 13,80 7,75

Zdroj: ExCEEding Borders Office Report 2025, Colliers, vlastni zpracovani.

V evropském ramci mimo CEE se Praha cenové radi pobliz Vidné, zatimco zapadoevropské ,,core*
trhy dosahuji vyrazné vyssSich headline najmud. Mapovy prehled EMEA v ExCEEding Borders uvadi
Viden s prime najmem 35 €/m?2/mésic a vakanci 3,8%, Berlin s 52,3 €/m2/mésic a 7,7 %, a Pariz
(CBD) s 94,2 €/m2?/mésic a 4,1 %; Praha v tomto kontextu kombinuje nizsi najem nez zapadni jadra,
ale soucasné vyrazné nizsi neobsazenost nez fada velkych mést s vyssi nabidkou.*!

Interpretace téchto rozdild v roce 2025 stoji na omezené prazské nabidce a vyrazné preferenci
kvalitnich, ESG-kompatibilnich budov. ExCEEding Borders na stranach vénovanych pricingu a ,,ESG
premium* shrnuje, ze se prohlubuje rozdil mezi prime a sekundarnim stockem a Ze certifikované
budovy vykazuji zretelné najemni i hodnotové prémie, zatimco starsi objekty celi ,brown
discountu“. To koresponduje s kapitolou 4.4.2.3.1, ktera jiz nyni indikuje, Ze ve vnitfnim mésté
se pozadované najmy u pripravovanych projektd posouvaji k =25€/m2/mésic a v centru se
u novych oznamenych schémat objevuji pozadavky kolem = 35€/m?2/mésic, tedy nad soucasnymi
benchmarky; jde o tlak plynouci z nizkych dodavek a vyssich standardu.

4.4.2.6 Krdtkodoby vyhled (Q3 2025).

Regionalni ,,Outlook and Forecast“ Colliers ocekava, ze prime, dobre umisténé a ESG-kompatibilni
budovy si udrzi silnou poptavku a potencial dal$iho ristu najmu, zatimco sekundarni stock bude
narazet na potrebu investic ¢i repurposingu. Roli poptavky ma nadale dopliovat verejny sektor a
postupné rostouci flex-office. V Praze tomu odpovida stihla pipeline a stav ke druhému cCtvrtleti
2025. Pro nejblizsi kvartal je tedy nejpravdépodobnéjsi stabilita prime najemného kolem
30 €/m2/mésic a dalsi selektivni tlak na rist ve vnitfnim mésté; prime yield ~5,25 % je prozatim

40 Zhotovitel zpracoval kapitolu na zakladé reportl od spolecnosti Colliers, dostupné z: https://www.colliers.com/cs-
cz/research/q2-2025-office, https://www.colliers.com/en-hu/research/exceeding-borders-office-report-2025

41 pozn. Zhotovitele: prehled EMEA pracuje s posledni dostupnou &tvrtletni bazi, u Prahy a CEE-6 navazuji data na Q1/Q2
2025 podle tabulky a lokalniho Q2 reportu.

PKF APOGEO Esteem, a.s. 46



EFN\POCGEO

vniman jako stabilni s mozZnosti mirného utazeni u spi¢kovych transakci, pokud pretrva omezena
nabidka a poptavka se bude koncentrovat do nejkvalitnéjsich aktiv.

4.5 Metody ocenéni

Hodnotu nemovitosti lze stanovit na zakladé nékolika obecné pouzivanych metod. Na jedné strané
je volba metody zavisla na ucelu ocenéni (k jakému Ucelu je hodnota zjistovana), na strané druhé
je vsak nezbytné prihlédnout k charakteristikAm ocenované nemovitosti (napr. druh a vyuziti
nemovitosti).

V nasledujicim textu je uveden strucny popis zakladnich charakteristik jednotlivych metod ocenéni
nemovitosti.

4.5.1 Nakladova metoda

Nakladova metoda stanovuje naklady na reprodukci urcitého majetku se zplsobem vyuziti
a hodnotou podobnou ocenovanému majetku. Pri stanoveni hodnoty majetku touto metodou se
nejprve stanovi tzv. reprodukcni hodnota, ktera udava, za kolik by se dal obdobny majetek poridit
k datu ocenéni. Zjisténa vychozi cena se upravi o miru opotrebeni, které zohlednuje ekonomickou
i moralni zastaralost, a vysledna hodnota je vécnou hodnotou. K vécné hodnoté staveb se

pripoitava hodnota pozemka.

Vypocet reprodukéni hodnoty stavby je provadén napr. pomoci technicko - hospodarskych
ukazatel(, nakladovych kalkulaci, podrobného polozkového rozpoctu apod.

Vyse opotrebeni staveb se stanovi v % na zakladé celkového stavu stavby s prihlédnutim zejména
ke stari stavby, predpokladané Zivotnosti, udrzbé, provedenym stavebnim zménam a opravam,
zavadam a zpUsobu uzivani.

4.5.2 Vynosova metoda

Zakladem pro odvozeni trzni hodnoty nemovitosti vynosovou metodou je stanoveni realného
vynosu, efektu pro vlastnika. Ocenéni se sestava ze stanoveni vySe tohoto realného vynosu,
zohlednéni faktoru ovliviujicich pfedpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni souc¢asné hodnoty
téchto vynosu.

Tato skupina metod vychazi z disledného vyuZiti poznatku, Ze hodnota statku je urcena
ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. U hospodarskych statku, ke kterym patfi i nemovitost, jsou
timto uzitkem ocekavané prijmy. Vynosové ocenéni odpovida na otazku ohledné ocenéni
nemovitosti bezprostfedné. PFri hledani trzni hodnoty musime klast otazku, jaké vynosy
u ocenované nemovitosti ocekava prislusny trh. Pri subjektivnim ocefovani zjistujeme, jaké
vynosy ocekava konkrétni subjekt.
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Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u vSech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou
dosahovat vynosu z najemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory.

Zakladem pro vypocet je stanoveni predpokladanych provoznich vynosu, které vlastnik nemovitosti
ocekava. Je dulezité zvazit, zda hrozi mozny vypadek najemného a zohlednit tuto skutecnost
do predpokladanych vynosll. Predpokladané vynosy se snizi o fixni i variabilni naklady souvisejici
s provozem nemovitosti. U fixnich nakladi se jedna zejména o dan z nemovitosti a pojisténi
nemovitosti, u variabilnich nakladu jsou to naklady na spravu nemovitosti, drobné opravy a Gdrzbu.

Kromé nakladi na drobné opravy je nutné zohlednit obnovovaci investice na prabéznou vyménu
stavebnich komponentl s kratkodobéjsi Zivotnosti, které se opotrebovavaji a zastaravaji rychleji
nez stavba sama (napr. stresni krytina, podlahové krytiny, povrchové Upravy, zarizovaci predméty,

aj.)

Vyslednou hodnotu (Cisty provozni vynos) nemovitosti ziskame diskontovanim rozdilu mezi vynosy
a naklady. Diskontni sazba prepocitava budouci hodnotu Cistého provozniho vynosu na soucasnou
hodnotu a zaroven zohlednuje také rizikovost spojenou s dosazenim tohoto vynosu. Diskontni sazbu
mUzeme také chapat jako naklad na vloZeny kapital, respektive olekavanou vynosnost, kterou
investor pozaduje za investovany kapital.

4.5.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je zalozena na porovnani ocenované nemovitosti s podobnymi nemovitostmi,
které byly v nedavné dobé obchodovany.

U porovnavanych nemovitosti se pri porovnani uvazuje s mnoha faktory (napr. poloha, tvar, vyuziti
dle Gzemniho planu, velikost, technicky stav, zpUsob vyuziti atd.). Tyto faktory jsou zohlednény
korekénimi koeficienty. Obecné plati, Ze v pripadé, kdy je hodnota koeficientu rovna jedné,
odpovida Uroven kritéria porovnavané nemovitosti ocenované nemovitosti. Pokud je hodnota
koeficientu vétsi nez jedna, je kritérium porovnavané nemovitosti horSi neZ u ocenované
nemovitosti. A naopak, pokud je hodnota koeficientu nizZsi nez jedna, je v tomto kritériu
porovnavana nemovitost hodnocena jako lepsi nez ocenovana nemovitost. V pripadé hodnoceni
velikosti nemovitosti plati princip, ze jednotkova cena s nizsi vymeérou roste, a naopak s vyssi
vymérou klesa®. V pripadé rozlehlejsi/vétsi vyméry porovnavané nemovitosti, nez je ocenovana
nemovitost, bude koeficient vétsi nez jedna, a naopak, je-li porovnavana nemovitost mensi, nez
ocenovana nemovitost bude koeficient velikosti mensi nez jedna.

Porovnavané nemovitosti jsou analyzovany, v porovnani jsou vzorky upraveny korelaénimi
koeficienty tak, aby byla zohlednéna specifika a rozdilnost ocenované nemovitosti. Porovnavané
nemovitosti jsou objektivizovany i koeficientem zdroje (resp. starim dané transakce), ktery
zohlednuje vyvoj cen transakci v ¢ase nebo nabidkovym koeficientem, ktery upravuje nabizenou

4 5 vyjimkou zemédélskych pozemk, u kterych princip funguje zpravidla obracené.
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cenu o predpokladanou miru sniZeni hodnoty, na niZ by se pravdépodobné dohodl potencialni
kupujici s vlastnikem. Na zakladé porovnavaci analyzy pri zohlednéni vlivu faktorl lze stanovit
jednotkovou cenu, z niZ je nasledné odvozena vysledna hodnota ocenovaného majetku. Obecné
plati, Ze pri sudém poctu vzorkd pro porovnani je pro stanoveni vysledné jednotkové ceny vhodné
pouzit median z upravenych jednotkovych cen vzor( pro porovnani, naopak u lichého poctu vzork(
pro porovnani je vhodné pro stanoveni vysledné jednotkové ceny pouzit primér.

4.5.4 Volba metody ocenéni

Pro stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni Zhotovitel podle typu nemovitosti a jejiho vyuziti zvolil
nasledujici metody ocenéni:

Stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti metodou porovnavaci;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice:

o Kancelarské a skladové prostory metodou vynosovou

o Garazoveé stani metodou porovnani;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden metodou odpoctu nakladu;

Stanoveni hodnoty planované Budovy D metodou vynosovou;

Dle nazoru Zhotovitele uvedené metody daného typu nemovitosti nejlépe reflektuji aktualni situaci
na trhu nemovitosti.

4.6 Stanoveni hodnoty Predmetu ocenéni

V nasledujicich kapitolach jsou stanoveny hodnoty Predmétu ocenéni, a to v nasledujicim poradi,
tj. dle jednotlivych bod( zadani tohoto znaleckého posudku:

Stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti;

g N W N =

Stanoveni hodnoty planované Budovy D.
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4.6.1 Stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti metodou porovndavaci

Hodnota Pozemky Nemovitosti bude stanovena pomoci porovnavaci metody. Dle zadani tohoto

znaleckého posudku jsou ocenény pouze pozemky, bez staveb na nich umisténych. Porovnavaci

metoda je zalozena na porovnani nemovitosti s realizovanymi prodeji v obdobnych lokalitach.
Metoda tak poskytuje relevantni informaci o obvyklé cené, za kterou by nemovitost mohla byt
v daném misté a case sménéna.

Porovnavané nemovitosti byly analyzovany, v porovnani byly vzorky upraveny korelacnimi
koeficienty tak, aby byla zohlednéna specifika a rozdilnost ocefované nemovitosti. Porovnavané
nemovitosti byly objektivizovany i koeficientem zdroje (resp. starim dané transakce), ktery
zohlednuje vyvoj cen transakci v ¢ase. Na zakladé porovnavaci analyzy pri zohlednéni vlivu faktora
lze stanovit jednotkovou cenu, z niz je nasledné odvozena vysledna hodnota ocenovaného
majetku.

Pro porovnani Cerpal Zhotovitel Udaje o realizovanych prodejich z verejné databaze katastru
nemovitosti. Kritériem pro vyhledavani vhodnych vzork( pro porovnani byla predevsim lokalita
a vyuziti plochy dle Gzemniho planu. Pro porovnani byly pouzity 4 vzorky, zakladni informace o
vybranych porovnavanych nemovitostech jsou uvedeny nize.

PKF APOGEO Esteem, a.s. 50
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Vzorek ¢. 1

Jedna se o uskute¢nény prodej pozemku o vymére 6 960 m?, ktery se nachazi v obci Praha, méstské
Casti Karlin. Konkrétné se jedna o pozemky parc. €. 841/47, parc. €. 843/7 a parc. €. 769/16, k. (.
Karlin, obec Praha. Pozemek je rovinny a ma pravidelny tvar. Dle platného Uzemniho planu se
nachazi na plochach vieobecné smisenych. Cislo fizeni je V-3592/2019-101. Pozemek byl prodan
v 1Q roku 2019 za 212 317 000 Kc.

VSEOBECNE SMISENE

Zdroj: cuzk.cz.

Vzorek ¢. 2

Jedna se o uskutec¢nény prodej pozemku o celkové vymére 1201 m2, ktery se nachazi v obci Praha,
méstska Cast Praha Strasnice. Konkrétné se jedna o pozemek parc. ¢. 1393, k. U. Strasnice, obec
Praha. Pozemky se nachazeji na rovinatém Uzemi a nachazi se na nich vzrostla zelen. Inzenyrské
sité u pozemku jsou dostupné. Dle soucasné platného Uzemniho planu hl. mésta Prahy se pozemky
nachazi na plochach pro vieobecné smisené vyuziti. Cislo fizeni prodeje pozemki je V-3594/2025-
101. Pozemek byl prodan v lednu 2025 za 52 000 000 K¢.

Zdroj: cuzk.cz.

PKF APOGEO Esteem, a.s. 51
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Vzorek €. 3

Jedna se o uskutecnény prodej pozemki o celkové vymére 17 558 m2, ktery se nachazi v obci
Praha, méstska cast Praha Smichov. Konkrétné se jedna o pozemky parc. ¢. 682/1, parc. €. 677,
k. 0. Smichov, obec Praha. Pozemky se nachazeji na rovinatém (zemi a nachazi se na nich
zpevnéna plocha a par staveb ve Spatném technickém stavu. InZenyrské sité u pozemku jsou
dostupné. Dle soucasné platného Uzemniho planu hl. mésta Prahy se pozemky nachazi na plochach
pro véeobecné smisené vyuziti. Cislo Fizeni prodeje pozemkd je V-73019/2019-101. Pozemky byly
prodany jako jeden funkcni celek v cervenci 2019 za 375 000 000 Kc.

2
- VSEOBECNE SMISENE

Zdroj: cuzk.cz.

Vzorek €. 4

Jedna se o uskutecnény prodej pozemku o vymére 2 170 m?, ktery se nachazi v obci Praha, méstska
cast Modrany. Konkrétné se jedna o pozemek parc. ¢. 1663/1, k. U. Modrany, obec Praha. Dle
soucasné platného zemniho planu se nachazi na plochach vieobecné smisené. Cislo fizeni je V-
71537/2024-101. Pozemek byl prodan v Q4 2024 za 79 000 000 Kc.

Zdroj: cuzk.cz. ‘

PKF APOGEO Esteem, a.s. 52
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Tabulka 8: Porovnavaci analyza Pozemky Nemovitosti 43

Velmi
Bezproblémovy dobra, v Bez omezeni,
Oceit . . Vrsovicka, A p novy, misté predpoklad SMJ-H -
cenovana nemovitost: 10100 Rovinaty, v bezprostredni 13 924 MHD nezastavéného | smigené
Pozemek Vr3ovicka, X X X Castecné blizkosti ’ Viechny et el 46 222 K&/m?
. . Praha 10 - . . S m?2 dobré pozemku bez | méstského
Praha 10 - Vr3ovice Vriovi nepravidelny verejnych L. . p o
rSovice komunikaci napojeni projektu, UR a jadra
na prazsky SP
okruh
I@:g:(z);\(/:c: e Pristup k Velikost | Dopravni Inzenyrské iz & Vyuziti
RZCRN ’ cena oL el pozempku pozemku dosfupnost sit}.lé el d)l,e up
pripravenost
. Obdobny - Obdobné
Rohanské - : / Mensi
iy ws Realizace v (pravidelného , . B} . (SV-H -
1 :raat::zsl,_ 30 505 Q1/2019 | 65224 K& Lepsi tvaru, Obdobny (f;n 92?0 Obdobna Obdobné Obdobné vieobecnd 49 897
Karlin rovinaty) smisené)
2,14 0,85 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,77
z 5 Cerv:nému Realizace Hor (pgsgjc;t::Zho Obdobny (A:\eznoé} Horsi Obdobné Horsi Otzg(\)/b_ne 4598
E dvoru, 43 297 Q1 2025 44 607 tvaru, Y m?) (vzrostla zelen) | vSeobecné
> Praha 10 - rovinaty) smisené)
2 Strasnice 1,03 1,10 1,00 1,00 0,85 1,05 1,00 1,05 1,00 1,03
\E Obdobny VEtE Horsi (na Obdobné
c Nadrazni, Realizace v (pravidelného , , . pozemku (SV-G -
E 3 Praha 5 - 21 359 Q3/2019 43 790 Lepsi tvaru, Obdobny (1;5)57 Obdobna Obdobne stavba k vseobecné 43 451
S Smichov rovinaty) demolici) smisené)
2,05 0,90 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05 1,00 0,99
4 | Povodfiova, Realizace Horsi (pgsgjc:ebl%ho Obdobny (I\geg7§15 Horsi Obdobné Horsi O(l;?/ogrle 45 557
Praha 12 - 36 406 Q4 2024 38 261 tvaru, Y m?) (vzrostla zelen) | vseobecné
Modrany rovinaty) smiSené)
1,05 1,20 1,00 1,00 0,90 1,05 1,00 1,05 1,00 1,19

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni vypocCty.

43 Pfi vypoctech neni pouzito zaokrouhlovani. Zaokrouhleni na celé &islo je pouzito pouze pfi vypoctu medianu jednotkové ceny Pozemky Nemovitosti.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana
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V parové analyze byla zohlednéna vyse uvedena kvantitativni a kvalitativni cenotvorna kritéria.

Na zakladé této analyzy Zhotovitel stanovuje porovnavaci hodnotu Pozemky Nemovitosti ve vysi
46 222 K¢/m2,

Tabulka 9: Stanoveni porovnavaci hodnoty Pozemky Nemovitosti
Jednotkova cena Plocha Celkova hodnota

(K&/m?2) (m?) (tis. K<)
46 222 13 924 643 595

Zdroj: vlastni zpracovani

Porovnavaci hodnota Pozemky Nemovitosti ¢ini 643 595 tis. K¢.

4.6.2 Stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice metodou vynosovou

Zhotovitel se pokousel vyhledat podobné realizované transakce nahlizenim do verejného rejstriku
katastru nemovitosti (konkrétné nahledem na nemovitosti se zapsanymi cenovymi Udaji pomoci
mapové aplikace katastru nemovitosti), resersi historickych nabidek a prodeju skrze realitni
servery a dale pres databazi nemovitosti na webovych strankach inem.cz, obsahujici historické
inzeraty.

S ohledem na specificnost Nemovitosti Radnice nebylo mozné urcit cenu obvyklou, jelikoz nebylo
mozné dohledat dostatecny pocet relevantnich vzork( srovnatelnych transakci pro ocenéni.
Ocenovana nemovitost je svym rozsahem a Ucelem vyuZziti a technickym stavem natolik specificka,
ze jeji srovnavani se vzdalené podobnymi nemovitymi vécmi by vedlo k nepresnému vysledku
ocenéni. Vzhledem k vyse uvedenému Zhotovitel konstatuje, Ze stanoveni ceny obvyklé neni mozné
a v souladu s odst. 3 § 2 Zakona o ocenovani majetku (viz také kapitola 3.7) pristupuje k urceni
trzni hodnoty.

Pro stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice zhotovitel rozdélil vypocet na stanoveni hodnoty
kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice a na stanoveni hodnoty garazovych stani
v suterénu Nemovitosti Radnice.

V nasledujicich kapitolach bude nejprve uvedeno stanoveni hodnoty kancelarskych a skladovych
prostor Nemovitosti Radnice, nasledné bude stanovena hodnota garazovych stani v suterénu
Nemovitosti Radnice, nakonec bude proveden soucet hodnot Nemovitosti Radnice.

4.6.2.1 Stanoveni hodnoty kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice

Hodnota kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice bude stanovena vynosovou
metodou. Metoda vynosova je zaloZena na stanoveni realného vynosu, efektu pro vlastnika. Metoda
tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by Nemovitost Radnice mohla byt
pronajimana pfi zohlednéni nakladd spojenych s vlastnictvim a provozovanim Nemovitosti Radnice.
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Ocenéni nemovitosti vynosovou metodou stanovuje hodnotu budoucich vynost z pronajmu
za predpokladu stavajiciho vyuziti, které je nejlepsi a nejvyssi. Stanoveni hodnoty pronajimané
nemovitosti vynosovym zpusobem probiha ve dvou krocich.

V prvnim kroku je nutné stanovit hodnotu cistého rocniho vynosu, ktery bude generovan
pronajatymi prostory.

Ve druhém kroku se stanovi hodnota pronajimané nemovitosti jako soucasna hodnota budoucich
Cistych vynos(, pri zohlednéni rizikovosti a Casové hodnoty penéz prostrednictvim kapitalizacni
miry.

Vynosy

K datu vypracovani znaleckého posudku nejsou prostory Nemovitosti Radnice pronajimany, proto
vynosy z pronajmu budou stanoveny porovnanim a odvozeny z trzniho najemného, coz je zaloZeno
na srovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k pronajmu v blizké lokalité, cilem
je najit srovnatelné najemné. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou
by nemovitost mohla byt pronajata. Pri porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje
s mnoha faktory (napr. lokalita, velikost, dispozice, prislusenstvi ¢i dopravni dostupnost). Tyto
faktory jsou zohlednény vhodnou adjustaci ceny vzorku. Na zakladé porovnani téchto parametrl
a vyhodnocenim jejich vlivu korekcnimi faktory lze stanovit trzni hodnotu najmu ocenované
nemovitosti. Porovnavané nemovitosti byly objektivizovany i nabidkovym koeficientem, ktery
upravuje nabizenou cenu pronajmu o prepokladanou miru snizeni hodnoty, na niz by se dohodl
potencialni najemce s vlastnikem.

Pro porovnani trzniho najemného cerpal Zhotovitel Udaje o nabidkach z realitnich server( jako
jsou sreality.cz. Kritériem pro vyhledavani vhodnych vzorkd pro porovnani byla predevsim lokalita
- Praha 10 - Vrsovice, typ prostor - kancelarské prostory a technicky stav - v horSim technickém
stavu. Pro porovnani trzniho najemného byly pouzity celkem 4 vzorky, zakladni informace
o vybranych vzorcich jsou uvedeny nize.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Vzorek €. 1

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 52 m2, ktera se nachazi v 1. patre administrativni
budovy v ulici Korytna, Praha - Strasnice. V objektu je recepce s provozem od 7:30 do 17:00 a
pristup do kancelarskych prostor je mozny 24/7. K dispozici je moznost pronajmu parkovaciho
stani. Budova nema vytah, prostory jsou castecné zarizené a vytapéni je zajisténo lokalné plynem.
V okoli je dobra dopravni dostupnost s tramvajovymi a autobusovymi zastavkami v pési vzdalenosti.
Pronajem kancelare ¢ini 9 100 KC/meésic, k najmu se dale Uctuji zalohy na sluzby a energie ve vysi
90 K¢/m? bez DPH.

Zdroj: www.sreality.cz.

Vzorek €. 2

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 62 m2, ktera se nachazi v suterénu cihlové budovy
na rohu ulic Troilova a BydZovska v Praze - MaleSicich. Prostory maji dva vstupy, samostatny a pres
¢ekarnu ordinaci, a jsou cClenény do vice mistnosti. Soucasti je vlastni socialni zazemi zahrnujici
toaletu, kuchynku a sprchovy kout. Vytapéni je Gstfedni plynové, prostory se nabizeji v pivodnim
stavu s moznosti Uprav dle dohody s majitelem. Parkovaci stani je mozné po dohodé. Pronajem
kancelare c¢ini 13 000 KE/mésic, energie se hradi dle skutecné spotreby.

_— T
g

Zdroj: www.sreality.cz.
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Vzorek €. 3

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 20 m?, ktera se nachazi v prvnim patre smisené
budovy ve velmi dobrém stavu v méstské Casti Praha 10 - Vrsovice. Kancelar je Castecné zarizena,
s kobercovou podlahou, a je soucasti objektu s vratnici. V budové je dostupné neomezené pripojeni
k internetu a moznost pripojeni vice telefonnich linek. V arealu lze samostatné pronajmout
parkovaci mista pro osobni i nakladni automobily, priéemzZ cena parkovani zavisi na vysce vozidla.
Objekt ma vybornou dopravni dostupnost s autobusovou zastavkou primo u budovy a nachazi se v
lokalité s kompletni obcanskou vybavenosti. Pronajem kancelare ¢ini 4 400 KE/meésic, k cemuz se

pripocitavaji poplatky za sluzby ve vysi 109 KC¢/m?2.

Zdroj: www.sreality.cz.

Vzorek €. 4

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 22 m?2, ktera se nachazi v prizemi tripodlazni
smisené budovy ve velmi dobrém stavu, v oploceném arealu s celodenni ostrahou v Praze -
Vrsovicich. Kancelar je samostatna, socialni zazemi a kuchynka jsou spolecné na patre. V objektu
je vratnice, moznost pripojeni k internetu a vice telefonnim linkam. Lokalita nabizi klidné
prostredi s vybornou dopravni dostupnosti, autobusova zastavka je primo u budovy a v okoli se
nachazi veskera obcanska vybavenost. V arealu je moznost pronajmu parkovacich mist pro osobni
i nakladni vozidla. Pronajem kancelare cini 4 840 K¢/meésic, k ¢emuz se pripocitavaji poplatky za
sluzby ve vysi 109 KE/m?2.

Zdroj: www.sreality.cz.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Tabulka 10: Porovnavaci analyza ndjemného Nemovitosti Radnice

Lokalita Nabidkova Plocha Nabidkova Ko?f. Velikost Poloha Technicky Vybaveni Dopravni  Koef. Upravena
cena cena Nabidky stav dostupnost celkem cena
Praha 10 - Vrovice (KE/més.) (m?) | (KE/m?/més.) - (prdmérné cca 20 m?) - - - - - (KE/m?/més.)
Korytna, Praha 10 - 9 100 52 175 0,95 1,05 1,05 1,00 1,00 1,00 1,05 183
Strasnice
Troilova, Praha 10 - 13 000 62 210 0,95 1,05 1,10 1,00 1,00 1,00 1,10 230
Malesice
Cefr°hrad5ka’ Praha 10 - 4400 20 220 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 209
rsovice
Cefmhrads"a’ Praha 10 - 4840 2 220 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 209
rsovice
pramér z nabidek 206 prumér upravené ceny 208

Zdroj: sreality.cz, vlastni zpracovani.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 58

Ministerstvem spravedIlnosti CR



EF/\POGEO

Dle vyse uvedené porovnavaci analyzy se trzni najemné obdobnych komercnich prostor pohybuje
v rozpéti od 183 do 230 K&/m?/mésic. Primérné najemné pak ¢ini 208 K&/ m?2/mésic.

V suterénu Nemovitosti Radnice se nachazeji skladové prostory v horsim technickém stavu
(o velikosti 4 880 m?), pro stanoveni jejich hodnoty uvazuje Zhotovitel s najemnym ve vysi 50 %
trzniho najemného kancelarskych prostor, tj. ve vySi 104 K&/m?/mésic. Tato vySe najemného
skladovych prostor dle odborné praxe Zhotovite odpovida trznimu najemnému skladovych prostor.

Nasledujici tabulka znazornuje vyslednou vysi ro¢niho najemného Nemovitosti Radnice.

Tabulka 11: Vypocet roc¢niho ndjemného Nemovitosti Radnice

Kancelarské prostory s pramérnou velikosti cca s PP (s .
20 m? (v m?) 16 932 | Najem K¢/mésic/m 208 | Najem Kc/rok 42 229 247
Skladové prostory v suterénu (v m?) 4880 |Najem K&/mésic/m? | 104 | Najem K&/rok | ¢ 085 424

Hruby vynos za rok celkem 48 314 671

Zdroj: vlastni zpracovani.
Celkové roéni najemné Nemovitosti Radnice o vymére 21 812 m? Cini 48 314 671 K&.

Kapacita nemovitosti a obsazenost

Nemovitost ma 21 812 m?2 pronajatelné plochy, k datu zpracovani tohoto znaleckého posudku
nejsou prostory Nemovitosti Radnice pronajimany.

Analyza kancelarskych prostor, viz kapitola 4.4.2.2.1 uvadi, ze neobsazenost kancelarskych prostor
v Praze dosahla k druhému kvartalu roku 2025 Grovné 6,6 %. Jedna se vsak o prémiové kancelarské
prostory umisténé v prémiovych lokalitach hl. mésta Prahy.

Pro vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude uvazovano s roCni neobsazenosti ve vysi 10 %,
ktera zohlednuje dobu, kdy je nemovitost nepronajata z diivodu hledani nového najemce, pripadné
odrazi slevu z najemného u dlouhodobého pronajmu. Obsazenost Nemovitosti voli Zhotovitel
ve vysi 90 %. Takto stanovena vyse koresponduje dle odbornych analyz s trznimi podminkami
na trhu nemovitosti tohoto typu majetku pri daném, zhorseném technickém stavu.

Naklady

Vlastnik nemovitosti zpravidla hradi naklady na spravu budovy, pojisténi, dan z nemovitosti
a naklady na opravy a udrzbu.

S ohledem na skutecnost, Zze Zadavatel neposkytl Zhotoviteli informace o provoznich nakladech
Nemovitosti, byly naklady stanoveny expertnim odhadem ve vysi 20 % z hrubého rocniho vynosu
nemovitosti. Tyto naklady zahrnuji provozni naklady v podobé pojisténi a dané z nemovitosti, dale
naklady na spravu majetku (obvykle v rozmezi 2-6 % z hrubych vynos() a nalady na opravu udrzovani
v¢. nakladl na amortizaci, tzn. znovuobnovovaci investice (obvykle cca 1 % z reprodukéni hodnoty
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stavby). “ Odhad rovnéz zahrnuje skutecnost zhorSeného stavu Nemovitosti Radnice, kdy
Zhotovitel predpoklada vyssi naklady na udrzbu Nemovitosti Radnice.

Celkova vyse rocnich provoznich nakladl ¢ini 9 662 934 K¢.

Volba kapitaliza¢ni miry

Princip vynosového ocenéni spociva v tom, ze kapitalizaci typického rocniho vynosu ziskame
vynosovou hodnotu nemovitosti. Kapitalizacni mira tak prepocitava budouci hodnotu rocniho
vynosu na soucasnou hodnotu a zaroven zohlednuje rizikovost spojenou s dosazenim tohoto vynosu.
Kapitaliza¢ni miru miZeme také chapat jako naklad na vlozeny kapital, respektive olekavanou
vynosnost, kterou investor pozaduje za investovany kapital.

V ramci kapitoly €. 4.4.2.3 byla stanovena primérna vynosova mira kancelarskych prostor tfidy A
v centralni obchodni ¢tvrti (CBD*) na drovni 5,25 %. Tato vynosova mira odrazi trzni postaveni
nejmodernéjsich budov s nejvyssimi standardy a modernim vybavenim a rozsahlymi sluzbami pro
najemce.

Nicméné, vzhledem ke specifické poloze a horsimu technickému stavu posuzované nemovitosti se
Zhotovitel rozhodl pro stanoveni vynosové hodnoty pouzit miru kapitalizace na Urovni 8,5 %. Tento
pristup je odivodnén nékolika kli¢ovymi faktory, a to:

Nemovitost se nachazi v oblasti, ktera nema stejnou prestiz a atraktivitu jako prémiové lokality,
resp. centralni obchodni Ctvrti (CBD). Nemovitost je ve stavu, ktery vyzaduje vyznamné opravy a
modernizace. Horsi technicky stav zvysuje riziko neplanovanych vydajd, coz negativné ovliviuje
Cisty provozni vynos. Vyssi kapitalizacni mira odrazi potrebu zahrnout tyto budouci kapitalové
vydaje do ocenéni. Tyto vydaje mohou zahrnovat renovace, modernizace technickych zarizeni,
zlepseni energetické efektivity a dalsi investice potrebné k dosazeni standardu, ktery by byl
konkurenceschopny na trhu. Zvyseni kapitalizac¢ni miry na 8,5 % reflektuje zvysené investicni riziko
spojené s horsi polohou a technickym stavem a nutnosti budoucich investic do nemovitosti a
soucasné horsi postaveni Nemovitosti Radnice na trhu. Tento zplsob ocenéni odpovida trznim
podminkam a specifikim posuzované nemovitosti. Zhotovitel Nemovitost Radnice vnima spise jako
kancelarské prostory typu C.

Vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti Radnice

Vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude proveden kapitalizaci typického rocniho vynosu.
Postup vypoctu je nasledujici:

44 DUSEK, David. Zaklady oceriovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2020 155s. nebo MARIK, Milo3,
et al. Metody ocenovani podniku: Proces ocenéni - zakladni metody a postupy. 2. vyd. Praha: Ekopress, s.r.o., 2007. 492 s.
ISBN 978-80-86929-32-3

4 Central bussines district
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Cisty vynos nemovitosti = Hruby vynos nemovitosti - Naklady (naklady jsou odhadovany ¢&i prevzaty
od Zadavatele)

Pro vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude pouzit nasledujici vzorec:

CVN
VHN = ——
T
VHN - vynosova hodnota nemovitosti
CVN - &isty vynos nemovitosti
r - realna kapitalizacni mira
1. Vycisleni hrubého vynosu
Nemovitosti:
Kancelarské prostory s primérnou velikosti cca 20 Najem Najem
m? (v m?) 16 932 | KE/mésic/m? 208 | K¢/rok 42 229 247
Najem Najem
Skladové prostory v suterénu (v m?) 4 880 | K&/ mésic/m? 104 | K¢/rok 6 085 424

Hruby vynos za rok celkem 48 314 671
Odborny odhad mozné ztraty v prijmu m 4 831 467

Hruby vynos za rok celkem HV = ‘ 43 483 204 ‘

2. Souhrn nakladl nutnych k

dosazeni vynosu:

Naklady spojené s obhospodarovanim nemovitosti je mozno zvolit jako relativni odhad nebo
absolutni ¢astky. Vyse nakladd byla stanovena odbornym odhadem dle ovérovatelské praxe a ve
vztahu k situaci na trhu nemovitosti.

K¢&/rok

Obhospodarovaci naklady celkem za rok 9 662 934

3. Cisty vynos ( €V ) vypocteme odectenim nakladli na
obhospodarovani od hrubého vynosu.

CVN =HV - ON = 33 820 270

Vynosova hodnota (VHN) (vécna renta obvyklého najemného)

VHN

cv Cisty vynos nemovitosti tis. KE/rok

r zvolena mira vynosnosti % p.a.
Vynosova hodnota kancelarskych a N
skladovych prostor s [ ‘ S i ‘

Vysledna trzni hodnota casti Nemovitosti Radnice (kancelarské a skladové prostory) stanovena
vynosovou metodou cini 397 886 tis. Kc.
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4.6.2.2 Stanoveni hodnoty garazovych stani Nemovitosti Radnice

Hodnota garazovych stani Nemovitosti Radnice bude stanovena porovnavaci metodou. Porovnavaci
metoda je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji
v obdobnych lokalitach. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna.

Pro porovnani Cerpal Zhotovitel idaje z nabidek realitnich serverd jako jsou sreality.cz. Kritériem
pro vyhledavani vhodnych vzorkd pro porovnani byla predevsim lokalita a typ prostor - garazové
stani prostory. Pro porovnani byly pouzity 3 vzorky, zakladni informace o vybranych porovnavanych
nemovitostech jsou uvedeny nize.

Vzorek ¢. 1

Jedna se o prodej garazového stani o vymére 12 m?, které se nachazi v modernim garazovém domé
v méstské Casti Praha 10 - Michle, v ulici V Doliné. Parkovaci misto ¢. 70 je umisténo v krytych
prostorach a chranéno sklopnym sloupkem na klic. Do objektu je zajistén vjezd automatickymi
vraty na Cip a pristup ke stani je bezbariérovy pres bytovy diim s vytahem. Garazovy dim je ve
velmi dobrém technickém stavu, pravidelné udrzovany a s nizkymi provoznimi naklady, které cini
305 K¢/ mésic. Nabizené stani se nachazi v lokalité s dobrou dopravni dostupnosti a plnou méstskou
infrastrukturou. Prodejni cena ¢ini 590 000 Kc.

Zdroj: sreality.cz.

Vzorek ¢. 2

Jedna se o prodej garazového stani o vymére 18 m2, které se nachazi v prizemi cihlového
garazového objektu ve velmi dobrém stavu v lokalité Praha - Strasnice, v ulici Nazovska. Parkovaci
misto ¢. 68 je situovano v uzavieném komplexu s bezbariérovym pristupem a nabizi pohodlné a
bezpecné zazemi pro parkovani osobniho vozidla. Objekt je soucasti zastavby s plnou méstskou
infrastrukturou a nachazi se v centralni Casti obce s dobrou dopravni dostupnosti. Prodejni cena
¢ini 950 000 Kc.
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Zdroj: sreality.cz.

Vzorek €. 3

Jedna se o prodej garazového stani o vymére 15 m2, které je umisténo v prizemni jednopodlazni
parkovaci stavbé v panelové zastavbé v méstské cCasti Praha 10 - Strasnice, v ulici Pod Altanem.
Stani je zastresené a uzamykatelné, ¢imz poskytuje ochranu vozidla pred povétrnostnimi vlivy i
neopravnénym pristupem. Objekt se nachazi v obytné zoné s dobrou dopravni dostupnosti do
centra mésta i ostatnich ¢asti Prahy. Prodejni cena cini 799 000 K¢.

Zdroj: sreality.cz.
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Tabulka 12: Porovnavaci analyza garaZovych stani Nemovitosti Radnice 46

Ocenovana nemovitost: garazové

stani

Praha 10 - Vrsovice

Dobry

Sklopna parkovaci
zabrana

Elektrina

Bez dalsich vlivl

648 988 K¢ / park. stani

VZORKY Nabidkoyé Technicky Vybaveni InZzenyrské Dal3i vlivy Celkem (’KE’ / park.
cena (K¢) stani)
, , ” B} . Lepsi -
1 ulice V Dolin&, Praha 10 590 000 Nabidka Obdobna Lepsi Obdobné Obdobné uzamykatelné 454 005
2 - Michle
[
S 0,90 1,00 0,90 1,00 1,00 0,95 0,77
>
K]
S 2 | Nazovska, Praha 10 - 950 000 Nabidka Lepsi Lepsi Obdobné Obdobné Obdobné 731 025
E Strasnice
s 0,90 0,95 0,90 1,00 1,00 1,00 0,77
—
(g , , ” . . Lepsi -
o s
3 Sp:,d vAl.tanem, Praha 10 - 799 000 Nabidka Obdobna Lepsi Obdobna Obdobné uzamykatelné 648 988
rasnice
0,90 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 0,81

Zdroj: sreality.cz, vlastni vypocty.

46 p¥i vypoctech neni pouzito zaokrouhlovani. Zaokrouhleni na celé &islo je pouzito pouze pfi vypoctu praméru jednotkové ceny garazovych stani Nemovitosti Radnice.
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V parové analyze byla zohlednéna vyse uvedena kvantitativni a kvalitativni cenotvorna kritéria.
Na zakladé této analyzy Zhotovitel navrhuje porovnavaci hodnotu garazového stani Nemovitosti
Radnice ve vysi 648 988 Kc/garazové stani.

Tabulka 13: Stanoveni vysledné hodnoty garazovych stani Nemovitosti Radnice

Jednotkova cena Pocet Celkova hodnota
(K¢/garaz. stani) (ks) (KC)
648 988 20 12979 760

Zdroj: vlastni zpracovani.

Vysledna hodnota garazovych stani Nemovitosti Radnice ¢ini 12 980 tis. K¢.

4.6.2.3 Soucet hodnot Nemovitosti Radnice

Nasledujici tabulka znazornuje vyslednou hodnotu Nemovitosti Radnice, ktera se sklada z hodnoty
kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice a garazovych stani Nemovitosti Radnice.

Tabulka 14: Soucet hodnot Nemovitosti Radnice

Hodnota

Ty prostoru
(v tis. KE) ‘

Kancelarské a skladové prostory Nemovitosti Radnice 397 886
Garazova stani Nemovitosti Radnice 12 980
CELKEM Nemovitost Radnice 410 865

Zdroj: vlastni zpracovani.

Vysledna hodnota Nemovitosti Radnice ¢ini 410 865 tis. Kc.

4.6.3 Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden metodou odpoctu nakladu*’

Zhotovitel se pokousel vyhledat podobné realizované transakce nahlizenim do verejného rejstriku
katastru nemovitosti (konkrétné nahledem na nemovitosti se zapsanymi cenovymi Udaji pomoci
mapové aplikace katastru nemovitosti), resersi historickych nabidek a prodeju skrze realitni
servery a dale pres databazi nemovitosti na webovych strankach inem.cz, obsahujici historické
inzeraty.

S ohledem na specificnost Nemovitosti Eden nebylo mozné urcit cenu obvyklou, jelikoz nebylo
mozné dohledat dostatecny pocet relevantnich vzork( srovnatelnych transakci pro ocenéni.
Ocenovana nemovitost je svym rozsahem a Ucelem vyuziti a technickym stavem natolik specificka,
Ze jeji srovnavani se vzdalené podobnymi nemovitymi vécmi by vedlo k nepresnému vysledku
ocenéni. Vzhledem k vyse uvedenému Zhotovitel konstatuje, Ze stanoveni ceny obvyklé neni mozné

47 Jedna se prakticky o kompilaci metod porovnavaci a nakladové.
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a v souladu s odst. 3 § 2 Zakona o ocenovani majetku (viz také kapitola 3.7) pristupuje k urceni
trzni hodnoty.

Pro stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden bude pouzita metoda odpoctu nakladu. Metoda odpoctu
nakladd je metoda ocenéni nemovitosti, pri které se stanovi hodnota pozemku jako nezastavéného
(volného, nezatiZzeného), a nasledné se odectou naklady na odstranéni specifickych prekazek, jako
je demolice stavajicich staveb nebo sanace ekologické zatéze. Timto zplsobem se dosahne Cisté
hodnoty pozemku. V anglické literature je tato metoda Casto oznacCovana jako "Cost-to-Cure
Method".

Prvnim krokem je stanoveni hodnoty nezastavéného pozemku. Pro stanoveni hodnoty
nezastavéného pozemku Zhotovitel vychazi ze zavér( porovnavaci analyzy provedené v ramci
kapitoly 4.6.1. Vyslednou hodnotu nezastavéného pozemku pro potreby stanoveni hodnoty
Nemovitosti Eden zobrazuje tabulka nize.

Tabulka 15: Stanoveni porovnavaci hodnoty nezastavéného pozemku

Jednotkova cena Plocha Celkova hodnota
(KE/m?2) (m?2) (KS)
46 222 1311 60 597 042

Zdroj: vlastni zdroj.

Druhym krokem je stanoveni nakladd na demolici. Obestavény prostor budovy dle ramcového
propoctu Zadavatele ¢ini 20 015,91 m3. S ohledem na stafi a typ konstrukce, kdy se jedna o masivni
zelezobetonovou konstrukci v souladu s tehdejsimi normami a technologickymi moznostmi
a postupy, je pomér konstrukce na obestavéném prostoru cca do 25 %. Tento pomér zahrnuje nejen
svislé nosné prvky, ale i stropni desky, schodisté, masivni zaklady a soucasné dalsi zelezobetonové
komponenty jako napr. vzduchotechnické sachty, které prispivaji k celkové hmotnosti a objemu
konstrukce. Zhotovitel pri stanoveni poméru konstrukce na obestavéném prostoru vychazi soucasné
také z empirickych zkusenosti s rozpocty demolic budov, kdy podil konstrukci je zpravidla do 25
%. Pouziti podilu konstrukci 25 % také odrazi konzervativni pristup, ktery zajistuje, ze jsou
zohlednény vsechny potencialni naklady spojené s demolici

Podle cenikd vydavanych spole¢nosti RTS naklady na demolici budov mechanizaci, Zelezobetonové
konstrukce s pomérem konstrukce do 25 % cini 625 KE/m3. Pomér konstrukce na obestavéném
prostoru je cca 25 %, coZ znamena, zZe objem suti je cca 25 % z obestavéného prostoru. PrepocCtovy
pomér mnozstvi odpadu z demolice je 1 m3 = 1,6 tuny*.

“  QOrientacni prepoctova tabulka mnozstvi odpad(i, Ceska informacni agentura Zivotniho prostiedi. Dostupné z:

https: //www.cenia.cz/wp-content/uploads/2019/02/Prepoctova_tabulka_07_2000_aktualizace_2016.pdf
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Podle cenikd vydavanych spole¢nosti RTS naklady na vodorovné premisténi suti na skladku
do 6000 m Cini 419 KC/t, naklady na uloZeni suti na skladku bez zhutnéni jsou 14,10 KC/t.

Vysi skladkovného Zhotovitel urcil jako primérnou cenu dle ceniku jednotlivych skladek, Zhotovitel
vychazel z cenikovych cen celkem 5 spolecnosti. Srovnavané ceny jsou uvedeny nize.

Tabulka 16: Analyza cen skladkovného- smésné stavebni a demoli¢ni odpady

Skladka Cena (Kc/t)
Domecek - odpady s.r.o. 4000 | bez DPH
DE.PO.NA Praha, s.r.o. 3700 | bez DPH
Ekologie s.r.o. 2815 | bez DPH
VS-Ekoprag s.r.o. 2950 | bez DPH
SIEGL Petr s.r.o. 1550 | bez DPH
Pramér 3003 | bez DPH

Zdroj: vlastni zpracovani.

Primérna cena skladkovného smésnych stavebnich a demoli¢nich odpadu ¢ini 3003 K¢/t bez DPH.

Celkové naklady na demolici jsou souctem nakladd na demolici, pfemisténi suti, ulozeni suti
a skladkovného. Vypocet celkovych nakladd na demolici véetné skladkovného a nasledné uréeni
hodnoty Nemovitosti Eden zobrazuje tabulka nize.

Tabulka 17: Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden

Naklady demolice

Obestavény prostor (A) 20015,91 | m?
Demolice budov mechanizaci, 7B, konstr. do 25 % (B) 625 | KE/m?
Naklady demolice (C=AxB) 12 509 942 | K¢
Pomér konstrukce na obestavéném prostoru (D) 25,00 | %
Objem suti (E=D x A) 5003,98 | m?
Prepoctovy pomér mnozstvi odpadu z demolice 1md=1,6tuny |-
Hmotnost suti (F=Ex1,6) 8 006,36 | t
Vodorovné premisténi suti na skladku do 6000 m (G) 419,00 | K¢/t
Naklady na premisténi suti na skladku (H=FxG) 3 354 665,93 | KC
UloZeni suti na skladku bez zhutnéni (1)) 14,10 | KE/t
Naklady na uloZeni suti na skladku bez zhutnéni J=Fxl) 112 889,71 | K¢
Skladkovné (K) 3003,00 | KE/t
Naklady na skladkovné (L=FxK) 24 043 106,86 | KC
Naklady demolice celkem M=C+H+J+L) 40 020 604,05 | K¢
Hodnota pozemku bez budov (N) 60 597 042 | K
Hodnota KD EDEN (0 = N-M) 20576 438 | K¢

Zdroj: vlastni zpracovani.

Vysledna trzni hodnota Nemovitosti Eden cini 20 576 tis. Kc.
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4.6.4 Stanoveni hodnoty Nemovitosti

Zhotovitel se pokousel vyhledat podobné realizované transakce nahlizenim do verejného rejstriku
katastru nemovitosti (konkrétné nahledem na nemovitosti se zapsanymi cenovymi Udaji pomoci
mapové aplikace katastru nemovitosti), resersi historickych nabidek a prodeju skrze realitni
servery a dale pres databazi nemovitosti na webovych strankach inem.cz, obsahujici historické
inzeraty.

S ohledem na specifi¢nost Nemovitosti nebylo mozné urcit cenu obvyklou, jelikoz nebylo mozné
dohledat dostatecny pocet relevantnich vzork( srovnatelnych transakci pro ocenéni. Ocenovana
nemovitost je svym rozsahem a Ucelem vyuziti a technickym stavem natolik specificka, ze jeji
srovnavani se vzdalené podobnymi nemovitymi vécmi by vedlo k nepresnému vysledku ocenéni.
Vzhledem k vyse uvedenému Zhotovitel konstatuje, ze stanoveni ceny obvyklé neni mozné a
v souladu s odst. 3 § 2 Zakona o ocenovani majetku (viz také kapitola 3.7) pristupuje k urceni trzni
hodnoty.

Vysledna hodnota Nemovitosti je dana souctem hodnot Nemovitosti Radnice a Nemovitosti Eden
a pozemkd, které nejsou funkéné spojeny s budovami, kdy ohledem na skutecnost, Ze pozemek
parc. ¢. 1872/2, k. (. VrSovice, obec Praha je umistén mimo plochu souvisejici s Nemovitosti
Radnice, bude k hodnoté Nemovitosti Radnice a Nemovitosti Eden navic prictena hodnota tohoto
pozemku.

Hodnota pozemku parc. ¢. 1872/2, k. 0. VrSovice, obec Praha je dana jednotkovou cenou urcenou
v kapitole 4.6.1, tj. ve vysi 46 222 K&/m? a vymérou tohoto pozemku ve vysi 4 891 m2. Celkova
hodnota pozemku parc. ¢. 1872/2, k. 0. VrSovice, obec Praha cini 226 072 tis. KC.

V nasledujici tabulce je uvedena vysledna hodnota Nemovitosti.

Tabulka 18: Vysledna hodnota Nemovitosti

Oznaceni (v tis. KE) ‘
Nemovitost Radnice 422 922
Nemovitost EDEN 20576
Pozemek parc. ¢. 1872/2, k. 0. VrSovice, obec Praha 226 072
Nemovitost 669 570

Zdroj: vlastni zpracovani.

Vysledna trzni hodnota Nemovitosti ¢ini 669 570 tis. Kc.
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4.6.5 Stanoveni hodnoty planované Budovy D metodou vynosovou

Pro stanoveni hodnoty Budovy D bude pouzita metoda vynosova. Metoda vynosova je zalozena na
stanoveni realného vynosu, efektu pro vlastnika. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by Nemovitost mohla byt pronajimana pri zohlednéni naklad(l spojenych s
vlastnictvim a provozovanim Nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti vynosovou metodou stanovuje hodnotu budoucich vynosi z pronajmu
za predpokladu stavajiciho vyuziti, které je nejlepsi a nejvyssi. Stanoveni hodnoty pronajimané
nemovitosti vynosovym zpusobem probiha ve dvou krocich.

V prvnim kroku je nutné stanovit hodnotu cistého rocniho vynosu, ktery bude generovan
pronajatymi prostory.

Ve druhém kroku se stanovi hodnota pronajimané nemovitosti jako soucasna hodnota budoucich
Cistych vynos(, pri zohlednéni rizikovosti a ¢asové hodnoty penéz prostrednictvim kapitalizacni
miry.

4.6.5.1 Vynosy

Zhotovitel predpoklada, ze v pripadé vybudovani Budovy D by tato budova byla vystavéna
ve standardu novych kancelarskych prostor za pomoci aktualné vyuzivanych stavebnich materiald.

Vynosy z pronajmu Budovy D budou stanoveny porovnanim a odvozeny z trzniho najemného. Pro
porovnani trzniho najemného Cerpal Zhotovitel Udaje o nabidkéach z realitnich servertd jako jsou
sreality.cz. Kritériem pro vyhledavani vhodnych vzork(l pro porovnani byla predevsim lokalita -
Praha 10 - VrSovice, typ prostor - kancelarské prostory a technicky stav - ve velmi dobrém
technickém stavu. Pro porovnani trzniho najemného byly pouzity celkem 4 vzorky, zakladni
informace o vybranych vzorcich jsou uvedeny nize.
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Vzorek €. 1

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 44 m2, ktera se nachazi ve 3. patre administrativni
budovy v ulici K HruSovu, Praha - Sté&rboholy. Prostory jsou klimatizované, v budové je bezbariérovy
pristup, vytah a recepce s nepretrzitym provozem. Na patre je k dispozici spolecna kuchynka a
socialni zarizeni vCetné bezbariérového. Soucasti objektu je jidelna s bufetem, parkovani je mozné
zdarma na nevyhrazenych mistech v arealu, pripadné lze pronajmout vyhrazené stani. Budova je
umisténa v oploceném arealu s vjezdem pres branu a nabizi dobré dopravni napojeni na Prazsky
okruh a dalnici D1, autobusova zastavka je primo u arealu a metro A - stanice Depo Hostivar je v
dosahu nékolika minut. Pronajem kancelare cini 15 950 K¢/mésic.

THE 22 -
BROKERS i

e

Zdroj: www.sreality.cz.

Vzorek €. 2

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 52 m?, ktera se nachazi ve 3. patfe administrativni
budovy Garden Eleven na Kubanském namésti v Praze - VrSovicich. Prostory disponuji vlastni
kuchynkou a je mozné je pronajmout kompletné zarizené modernim nabytkem. Kancelar je
klimatizovana, ma oteviratelnd okna a je zajistén bezbariérovy pristup. V objektu funguje
centralni recepce s podatelnou, ostraha a 24/7 pristup, k dispozici je vytah a moznost pronajmu
parkovaciho stani. Budova je dobre dostupna méstskou hromadnou dopravou i autem. Pronajem
kancelare Cini 22 600 K¢/ mésic.

| Y
[ENY

Zdroj: www.sreality.cz.
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Vzorek €. 3

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 58 m2, ktera se nachazi ve 2. patre hlavni budovy
arealu PM v Praze - Dolnich Mécholupech, v ulici Za zastavkou. Prostory tvori dvé kancelare, z
nichZ jedna priichozi je vybavena kuchynskou linkou s lednici a myckou nadobi. Obé mistnosti jsou
klimatizované, podlahy pokryvaji zatézové koberce a prostory se nabizeji nezarizené. Na patre
jsou k dispozici spolecné toalety, vytapéni je zahrnuto v cené najemného, spotreba elektriny a
vody se Uctuje samostatné dle skutecnosti. V budové je vytah a k pronajmu lze sjednat vyhrazené
parkovaci stani za poplatek. Pronajem kancelare ¢ini 21 724 K¢/ mésic bez DPH.

Zdroj: www.sreality.cz.

Vzorek €. 4

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 70 m2, ktera se nachazi ve 2. patre kancelarské
budovy v ulici Trebohosticka, Praha - Strasnice. Prostory tvori openspace s jednou samostatnou
uzaviratelnou mistnosti, kancelar je svétla diky velkym oknim. Vybaveni zahrnuje klimatizaci,
zatézovy koberec a kancelarové osvétleni. V budové je vytah, recepce a zajisténa ostraha, k
dispozici je sdilena kuchynka a oddélené toalety. Soucasti najmu jsou také dvé parkovaci stani za
zavorou. Pronajem kancelare Cini 25 900 K¢/mésic, k najmu se dale uctuji poplatky ve vysi 100
K¢/mz2,

Zdroj: www.sreality.cz.

PKF APOGEO Esteem, a.s. 71
Znalecka kancelar jmenovana
Ministerstvem spravedIinosti CR



EF/A\POGEO

Tabulka 19: Porovnavaci analyza najemného Budovy D

Lokalita Nabidkova Plocha Nabidkova Ko?f. Velikost Poloha Technicky Vybaveni Dopravni | Koef. Upravena
cena cena Nabidky stav dostupnost | celkem cena

Praha 10 - Vr3ovice (Ké/més.) | (m?) |(KE/m?/més.) - (prdmérné cca 40 m?) - - (Zddné, oceriovdna zvldst) - - (KE/m?/més.)
K Hrusovu, Praha 10 - 15950 | 44 363 0,95 1,00 1,10 | 1,05 1,00 1,05 1,15 418
Steérboholy
Kubanske namésti, Praha | 5, g9 | 5 435 0,95 1,05 1,00 | 1,00 0,95 1,00 | 0,95 412
10 - Vrsovice
Za Zastavkou, Praha 10 -
Dolni Mécholupy 21724 58 375 0,95 1,05 1,10 1,00 1,00 1,05 1,15 432
Trebohosticka, Praha 10 | 35900 | 70 370 0,95 1,05 1,05 | 1,00 1,00 1,00 | 1,05 388
- Stradnice
Primér 385 prumeér 412

Zdroj: sreality.cz, vlastni zpracovani.
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Dle vyse uvedené porovnavaci analyzy se trzni najemné obdobnych komercnich prostor pohybuje
v rozpéti od 388 do 432 K&/m?/mésic. Primérné najemné pak ¢ini 412 K&/ m?/mésic.

V suterénu Budovy D Zhotovitel rovnéz predpoklada umisténi skladovych prostor (o velikosti
757 m?), pro stanoveni jejich hodnoty uvaZuje s najemnym ve vysi 50 % trzniho najemného
kancelarskych prostor, tj. ve vysi 206 KC/m?/mésic. Tato vySe najemného skladovych prostor dle
odborné praxe Zhotovite odpovida trznimu najemnému skladovych prostor ve velmi dobrém
technickém stavu.

Nasledujici tabulka znazornuje vyslednou vysi ro¢niho najemného Budovy D.

Tabulka 20: Vypocet roc¢niho ndjemného Budovy D

v o L ) N Najem Najem
Kancelarské prostory s prumérnou velikosti cca 20 m?* (v m?) 3767,82 K&/ mésic/m2 412 K&/ rok 18 634 293

, , ) Najem Najem
Skladové prostory v suterénu (v m?) 1 626,63 K&/ mésic/m2 206 K& rok 4022 374

Hruby vynos za rok celkem 22 656 666

Zdroj: vlastni zpracovani.
Celkové ro¢ni najemné Budovy D o vymére 5 394 m? Cini 22 656 666 KE.

4.6.5.2 Kapacita nemovitosti a obsazenost

Nemovitost ma 5 394 m2 pronajatelné plochy.

Analyza kancelarskych prostor, viz kapitola 4.4.2.2.1, uvadi, ze neobsazenost kancelarskych
prostor v Praze dosahla druhému kvartalu roku 2025 Urovné 6,6 %. Jedna se vSak o prémiové
kancelarské prostory umisténé v prémiovych lokalitach hl. mésta Prahy.

Pro vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude uvazovano s rocni neobsazenosti ve vysi 10 %,
ktera zohledruje dobu, kdy je nemovitost nepronajata z diivodu hledani nového najemce, pripadné
odrazi slevu z najemného u dlouhodobého pronajmu. Obsazenost Nemovitosti voli Zhotovitel
ve vysi 90 %. Takto stanovena vyse koresponduje dle odbornych analyz s trznimi podminkami
na trhu nemoviti tohoto typu majetku, viz kapitola 4.4.2.2.1.

4.6.5.3 Naklady

Vlastnik nemovitosti zpravidla hradi naklady na spravu budovy, pojisténi, dan z nemovitosti
a naklady na opravy a Udrzbu.

S ohledem na skutecnost, ze Zadavatel neposkytl Zhotoviteli informace o provoznich nakladech
Nemovitosti, byly naklady stanoveny expertnim odhadem ve vysi 10 % z hrubého rocniho vynosu
nemovitosti. Tyto naklady zahrnuji provozni naklady v podobé pojisténi a dané z nemovitosti, dale
naklady na spravu majetku (obvykle v rozmezi 2-6 % z hrubych vynost) a nalady na opravu a

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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udrzovani v¢. nakladd na amortizaci, tzn. znovuobnovovaci investice (obvykle cca 1 % z

reproduk¢ni hodnoty stavby).#
Celkova vyse rocnich provoznich nakladl ¢ini 2 265 667 KE.

4.6.5.4 Volba kapitalizacni miry

Princip vynosového ocenéni spociva v tom, Ze kapitalizaci typického rocniho vynosu ziskame
vynosovou hodnotu nemovitosti. Kapitalizacni mira tak prepocitava budouci hodnotu roc¢niho
vynosu na soucasnou hodnotu a zaroven zohlednuje rizikovost spojenou s dosazenim tohoto vynosu.
Kapitaliza¢ni miru miZeme také chapat jako naklad na vloZzeny kapital, respektive oekavanou
vynosnost, kterou investor pozaduje za investovany kapital.

V ramci kapitoly ¢. 4.4.2.3 byla stanovena primérna vynosova mira prémiovych kancelarskych
prostor, ktera se pohybuje na Urovni 5,25 %.

Vzhledem k poloze Budovy D Zhotovitel pro stanoveni vynosové hodnoty Nemovitosti voli miru
kapitalizace ve vysi 6 %.

4.6.5.5 Vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti

Vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude proveden kapitalizaci typického rocniho vynosu.

Postup vypoctu je nasledujici:

Cisty vynos nemovitosti = Hruby vynos nemovitosti - Naklady (naklady jsou odhadovany ¢i prevzaty
od Zadavatele)

Pro vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude pouzit nasledujici vzorec:

-

CVN
VHN = ——
r
VHN - vynosova hodnota nemovitosti
CVN - Eisty vynos nemovitosti
r - realna kapitalizacni mira
1. Vydisleni hrubého vynosu Nemovitosti:
Kancelarské prostory s primérnou velikosti cca 20 Najem Najem
m? (v m?) 3 767,82 | KE/mésic/m? 412 | KE/rok 18 634 293
Najem Najem
Skladové prostory - suterén (v m?) 1 626,63 | K¢/ mésic/m? 206 | K¢/rok 4022 374

Hruby vynos za rok celkem ‘ 22 656 666

Odborny odhad mozné ztraty v prijmu 10,0% 2 265 667

Hruby vynos za rok celkem HV = 20 391 000

4% DUSEK, David. Zaklady ocefiovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2020 155s. nebo MARIK,
Milos, et al. Metody ocenovani podniku: Proces ocenéni - zakladni metody a postupy. 2. vyd. Praha: Ekopress, s.r.o., 2007.
492 s. ISBN 978-80-86929-32-3

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 74
Ministerstvem spravedIinosti CR



EF/\POGEO

2. Souhrn néakladl nutnych k dosaZeni

vynosu:

Naklady spojené s obhospodarovanim nemovitosti je mozno zvolit jako relativni odhad nebo
absolutni ¢astky. Vyse nakladd byla stanovena odbornym odhadem dle ocenovatelské praxe a ve
vztahu k situaci na trhu nemovitosti.

K¢/rok

Obhospodarovaci naklady celkem za rok

3. Cisty vynos ( €V ) vypocteme odectenim nakladd na obhospodarovani od

hrubého vynosu.

CVN = HV - ON =

Vynosova hodnota (VHN)(vécna renta obvyklého ndjemného)

VAN =

2 265 667

\ 18 125 333

cisty vynos nemovitosti

tis. KC/rok 18 125

zvolena mira vynosnosti

Vynosova hodnota Budovy D tis. K& 302 089

6,00%

% p.a.

Vysledna trzni hodnota Budovy D stanovena vynosovou metodou ¢ini 302 089 tis. Kc.

4.6.6 Rekapitulace

Nasledujici tabulka znazorfiuje vysledné hodnoty Predmétu ocenéni dle jednotlivych bod( zadani

tohoto znaleckého posudku.

Tabulka 21: Rekapitulace hodnot Pfredmétu ocenéni

Bod ukolu Oznaceni (v tis. K&)
a) Pozemek Nemovitost 643 595
b) Nemovitost Radnice 422 922
c) Nemovitost EDEN 20 576
d) Nemovitost 669 570
e) Budova D - budouci stav 302 089
Zdroj: vlastni zpracovani.
PKF APOGEO Esteem, a.s.
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5 Oduavodnéni

5.1

Rekapitulace a formulace zaverecného vyroku

Pri vypracovani tohoto znaleckého posudku vzal Zhotovitel v Gvahu vsechny podstatné faktory

a rizika, ktera ovliviuji ¢i mohou ovliviovat vyslednou hodnotu.

Predmét ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan dle zadani Zadavatele v podobé nasledujicich znaleckych

otazek:

a)

Urcit obvyklou cenu pozemkd parc. ¢. 1873/81, parc. ¢. 1873/83, parc. €. 1872/2 a parc.
¢. 1872/3, k. U. Vrsovice, obec Praha, jak je zapsano na LV ¢. 1035, ve vlastnictvi
HLAVNIHO MESTA PRAHY, se svéfenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou

¢ast Praha 10.

Ur¢it obvyklou cenu pozemkd parc. ¢. 1873/81 a 1873/83 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10,
véetné budovy ¢.p. 1429%.

Urcit obvyklou cenu pozemku parc. ¢. 1872/3 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se
svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10, vietné
budovy €. p. 1467.

Urcit obvyklou cenu viech vyse uvedenych pozemkl ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha 10,
véetné budov €. p. 1429 a . p. 1467.

Urcit obvyklou cenu nové postavené budovy navrzené v zapadni cCasti pozemku parc. €.
1873/81, ktera by méla stejnou zastavénou plochu a vysku jako stavajici ¢ast ,,C” budovy
¢.p. 1429.

Ucel ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan pro interni potreby Zadavatele, zejména pro potreby

jednani Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 10 o zpusobu dal$iho nakladani s majetkem.

Pouzity zplUsob ocenéni

Hodnota Predmétu ocenéni byla stanovena nasledujicimi metodami:

Stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti metodou porovnavaci;

Stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice:

50 vymezeni pozemki bylo na zakladé domluvy se Zadavatelem opraveno, tj. lisi se od zadani uvedeného ve smlouvé o
zajisténi vyhotoveni znaleckého dila.
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o Kancelarské a skladové prostory metodou vynosovou;

o Garazova stani metodou porovnavaci;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden metodou odpoctu nakladu;
Stanoveni hodnoty Budovy D metodou vynosovou;

Vysledek ocenéni

Dle jednotlivych bodi dle zadani tohoto znaleckého posudku jsou vysledné hodnoty nasledujici.

a) Vysledna hodnota Pozemky Nemovitosti k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini 643 595 tis. Kc.
b) Vysledna hodnota Nemovitosti Radnice k datu ocenéni 15. 9. 2025 ¢ini 422 922 tis. KC.
c) Vysledna hodnota Nemovitosti Eden k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini 20 576 tis. KC.

d) Vysledna hodnota Nemovitosti k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini 669 570 tis. KC.

e) Vysledna hodnota Budovy D k datu ocenéni 15. 9. 2025 ¢ini 302 089 tis. Kc.
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5.2 Kontrola postupu znalce

V ramci stanoveni hodnoty nemovitého majetku byl nejprve vypracovan popis nemovitosti.

Pro popis aktualniho stavu byly vyuzity informace ziskané na mistnim Setreni. Popis polohy

a dopravni dostupnosti vychazi z verejné dostupnych informaci, predevsim mapovych aplikaci

mapy.cz, resp. google maps. Pro popis vyuziti ploch Cerpal Zhotovitel z informaci z platného

Uzemniho planu obce. Dale byly popsany majetkopravni vztahy z vypisu katastru nemovitosti.

Z verejné dostupnych dat byly shromazdény informace o vyvoji relevantniho trhu (analyza HB Index

Hypotecni banky, databaze casovych rad ARAD, ARTN Trend Report 2024, predmétné odborné

analyzy spolecnosti Colliers a Cushman & Wakefield), dle kterych byla vypracovana strategicka

analyza.

Hodnota Predmétu ocenéni byla rozdélena dle jednotlivych bod( zadani znaleckého posudku,

hodnota jednotlivych bod( byla stanovena nasledovné.

a)

Hodnota Pozemk( Nemovitosti byla stanovena pomoci porovnavaci metody.
Pro porovnavaci metodu byla urcena jednotkova cena pro pozemky na zakladé porovnani
s podobnymi realizovanymi transakcemi v obdobné lokalité. Zhotovitel pouzil 4 vzorky
pro porovnani, pricemz rozdily v poloze, pristupu k pozemku, velikosti, napojeni
na inzenyrské sité atd. byly zohlednény korekcnimi koeficienty tak, aby byla zachycena
specificnost ocenovaného nemovitého majetku. Rozdil v cenové Grovni byl zohlednén
pomoci koeficientu prepoCtu vychazejiciho vyvoje ristu cen stavebnich pozemkd.
Vysledna porovnavaci hodnota Pozemky Nemovitosti byla stanovena vynasobenim celkové
vymeéry a stanovenou jednotkovou cenou.

Hodnota Nemovitosti Radnice byla rozdélena na stanoveni hodnoty kancelarskych
a skladovych prostor Nemovitosti Radnice a stanoveni hodnoty garazovych stani
Nemovitosti Radnice.

o Hodnota kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice byla stanovena
vynosovou metodou. V ramci ocenéni vynosovou metodou Zhotovitel nejprve
stanovil hodnotu Cistého rocniho vynosu, ktery muze byt generovan pronajatymi
prostory, a to jako rozdil mezi hrubym rocnim vynosem dle trzniho najemného
a souhrnu provoznich nakladi véetné odhadu ztraty na najemném. Vysledna
hodnota nemovitosti byla nasledné Zhotovitelem stanovena jako soucasna hodnota
budoucich &istych vynosl, pri zohlednéni rizikovosti a casové hodnoty penéz
prostrednictvim kapitalizacni miry.

o Hodnota garazovych stani Nemovitosti Radnice byla stanovena porovnavaci
metodou. Pro porovnavaci metodu byla urcena jednotkova cena za stani na zakladé
porovnani s podobnymi nabizenymi prodeji garazovych stani v obdobné lokalité.
Zhotovitel pouzil 3 vzorky pro porovnani, pricemz rozdily v poloze, technickém
stavu atd. byly zohlednény korekénimi koeficienty tak, aby byla zachycena
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specificnost ocenovaného nemovitého majetku. Vysledna porovnavaci hodnota
garazovych stani Nemovitosti Radnice byla stanovena vynasobenim poctu
garazovych stani a stanovenou jednotkovou cenou.

o Vysledna hodnota Nemovitosti Radnice byla dana souctem hodnoty kancelarskych
a skladovych prostor Nemovitosti Radnice a hodnoty garazovych stani Nemovitosti
Radnice.

c) Hodnota Nemovitosti Eden byla stanovena metodou odpoctu nakladl. Nejprve byla urc¢ena
hodnota pozemku jako nezastavéného (volného), a poté byly odecteny naklady spojené
s odstranénim stavajici stavby. Naklady na demolici byly stanoveny dle cenikd spole¢nosti
RTS a vlastni analyzy cen skladkovného a zahrnovaly naklady na demolici, premisténi suti
na skladku a skladkovné. Po odecteni téchto naklad(l od hodnoty pozemku byla uréena
vysledna hodnota Nemovitosti Eden.

d) Hodnota planované Budovy D byla stanovena vynosovou metodou. V ramci ocenéni
vynosovou metodou Zhotovitel nejprve stanovil hodnotu cistého roc¢niho vynosu, ktery by
mohl byt generovan pronajatymi prostory, a to jako rozdil mezi hrubym roénim vynosem
dle trzniho najemného a souhrnu provoznich nakladi véetné odhadu ztraty na najemném.
Vysledna hodnota nemovitosti byla nasledné Zhotovitelem stanovena jako soucasna
hodnota budoucich Cistych vynosu, pri zohlednéni rizikovosti a Casové hodnoty penéz
prostrednictvim kapitalizacni miry.
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6 Zaver
Na zakladé pouzitych podkladi a predpokladd uvedenych v tomto znalecké posudku dospél
Zhotovitel k nasledujicim zavérdm.

a) Obvykla cena pozemku parc. ¢. 1873/81, parc. ¢. 1873/83, parc. ¢. 1872/2 a parc. C.
1872/3, k. . Vriovice, obec Praha, jak je zapsano na LV ¢. 1035, ve vlastnictvi HLAVNIHO
MESTA PRAHY, se sv&fenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha
10, k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini:

643 595 tis. K¢
(Slovy: Sest set Ctyricet tfi milion( pét set devadesat pét tisic korun ceskych)

b) Trzni hodnota pozemkd parc. ¢. 1873/81, parc. ¢. 1873/83 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10,
vCetné budovy C.p. 1429, k datu ocenéni 15. 9. 2025 Cini:

422 922 tis. K¢
(Slovy: Ctyri sta dvacet dva milion( devét set dvacet dva tisic korun ceskych)

c) Trzni hodnota pozemku parc. &. 1872/3 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se
svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10, vcetné
budovy €. p. 1467, k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini:

20 576 tis. K¢
(Slovy: dvacet milionu pét set sedmdesat Sest tisic korun Ceskych)

d) Trzni hodnota viech vy$e uvedenych pozemki ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se
svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou Cast Praha 10, vcetné budov
C. p. 1429 a C. p. 1467, k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini:

669 570 tis. K¢
(Slovy: Sest set Sedesat devét milionl pét set sedmdesat tisic korun ceskych)

e) Trzni hodnota nové postavené budovy navrzené v zapadni casti pozemku parc. ¢. 1873/81,
ktera by méla stejnou zastavénou plochu a vysku jako stavajici cast ,,C” budovy ¢.p. 1429,
k datu ocenéni 15. 9. 2025 Cini:

302 089 tis. K¢

(Slovy: tfi sta dva miliont osmdesat devét tisic korun ceskych)
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Nakladani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se Fidi zakonem ¢. 121/2000
Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakonl (autorsky
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu; jeho obsah ani jeho jednotlivé ¢asti nesmi byt reprodukovany, ukladany
do vyhledavaciho systému ¢i prevadény do jakékoli formy pro pouzivani v zobrazovacich zarizenich
a pristrojich za ucelem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym uceliim bez predchoziho pisemného souhlasu
podepsaného Zhotovitelem.
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Znalecka kancelar jmenovana 81
Ministerstvem spravedIinosti CR



EF/\POGEO

7 Ostatni skutecnosti

Zhotovitel k vypracovani tohoto znaleckého posudku nepribral konzultanta.

Odména Zhotovitele byla stanovena na zakladé smluvniho ujednani.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 82
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8 Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znalcem: Ing. Radkou Chaloupkovou, znalcem zapsanym v seznamu
znalc vedeném Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace nemovitosti. Znalec vykonava svoji ¢innost v ramci znalecké kancelare PKF APOGEO
Esteem, a.s., ktera je zapsana v seznamu znaleckych kancelari vedeném Ministerstvem
spravedlnosti v oboru Ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni:

ocenovani movitych véci (véetné stroju, pristroju, zafizeni, motorovych vozidel, vypocetni
techniky), ocenovani nemovitosti (véetné budov, bytl a nebytovych prostor, pozemki,
stanoveni vy$e najemného) a prav k nemovitostem (zastav, bfemen), Ocefovani podnik(
(v€etné prav podnikl, prav k podnikiim, veskerych polozek aktiv a pasiv podnikd, prodeje
a najmu podnikd), ocenovani obchodniho jméni pfi pfeménach (flze, prevod jméni na
spolecnika, rozdéleni, zména pravni formy), vCetné prezkoumani a posuzovani premén
obchodnich spolecnosti z ekonomického hlediska, vyhotoveni znaleckych zprav o fizi,
vypoctu vyménnych pomérd, ocenovani podnikatelskych rizik, skod.

Znalecky ukon je zapsan v elektronické evidenci posudku pod Cislem polozky 064307/2025.

Znalec si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek vyhotovila a pripadna vysvétleni poda: |ng Radka :Digit:"zék podepsal
. ng. Radka

Chaloupkova,

Chaloupko ;e

2 Datum: 2025.09.23
Va’ Zna Iec 09:28:20 +02'00'

Ing. Radka Chaloupkova
znalec v oboru ekonomika

Otisk znalecké peceti znalce:

| ng. Digitalné podepsal
Ly Ing. Tomas
Tomas Pacovsky
, Datum:2025.09.25
Pacovs ky 12:35:17 +02'00'

Podpis za znaleckou kancelar:

Ing. Tomas Pacovsky
Clen predstavenstva

Otisk znalecké peceti znalecké kancelare:
PKF APOGEO Digitalné podepsal

PKF APOGEO
ESteem, a.s. Esteem, a.s. Znalecka
Znalecka’ kancelar
- Datum: 2025.09.23
kancelaf 16:26:10 +02'00'

V Praze dne 23. 9. 2025

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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9 Prilohy

PFiloha ¢. 1: Castecny vypis katastru nemovitosti, LV &. 1035, k. . Vriovice, obec Praha vyhotoveny
ke dni 15. 9. 2025

Priloha ¢. 2: Fotodokumentace Nemovitosti Radnice ze dne 24. 4. 2024

Priloha ¢. 3: Fotodokumentace Nemovitosti Eden ze dne 7. 5. 2024

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Ministerstvem spravedIinosti CR
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Priloha ¢&. 1: Castecny vypis katastru nemovitosti, LV €. 1035, k. 4. VrSovice, obec Praha vyhotoveny ke
dni 15. 9. 2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2025 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.iuzemi: 732257 VrSovice List wvlastnictvi: 1035

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 00064581
11000 Praha 1

Sveérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 00063941
10000 Praha 10

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpliseb vyuZiti Zplisob ochrany
1872/2 4891 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
azemi
1872/3 1311 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori Gzemi
Soucasti je stavba: VrSovice, é.p. 1467, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1872/3
1873/81 7466 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori azemi
Soucasti je stavba: VrSovice, é.p. 1429, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1873/81
1873/83 256 ostatni plocha zelen pamatkové chranéné
tuzemi
Bl Vécnd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Wécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Gdaijd

Typ vztahu

© Vécné bifemeno (podle listiny)
zridit,provozovat, opravovat a udrzovat soudast distribuéni soustavy dle geom.pl. 1427-
151/2013,blize spec.ve sml.&l.III.
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1873/8B1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 02.06.2014. Pravni Géinky
zédpisu k okamZiku 12,06.2014 09:16:45. Zapis proveden dne 07.08.2014.
V-36219/2014-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi, provozovani, kontroly, udrzby a oprav rozvodného tepelného zafizeni,
blize specifikovano v élanku 8. souhlasného prohlaseni, dle g. pl. 1476-3/2014
Oprdvnéni pro
Prazska teplarenska a.s., Radlicka 364/152, Radlice,
15800 Praha 5, RC/ICO: 45273600
Povinnost k
Parcela: 1872/2, Parcela: 1873/81

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi&té Praha, koéd: 101.
strana 1

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2025 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 VrsSovice List wvlastnictvi: 1035

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona &.sml. 4400003324 =ze dne
22.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.06.2018 10:26:26. Zapis proveden
dne 12.07,2018,
V-39370/2018-101
Poradi k 08.06.2018 10:26

o Vécné bfemenc zfizovani a provozovani vedeni
dle smlouvy él III. a GP 1729-10/2019

Oprdvnéni pro
Praiska plynarenska Distribuce, a.s., ¢élen koncernu
Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

Povinnost k
Parcela: 1872/2

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bremene - Uplatna 280/2019/0P ze dne 05.06.2019.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 29,07.2019 13:53:14. Zapis proveden dne
20.08.2019.

v-47303/2019-101
Poradi k 29.07.2019 13:53

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
dle é&lanku III. smlouvy, v rozsahu GP 1827-315/2019
Opravnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomiékova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k
Parcela: 1872/2

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna &.2019/0MP/1508 ze dne 03.02.2020.
Pravni Uéinky zapisu k okamziku 02.04.2020 10:45:45. Zapis proveden dne
28.04.2020.

v-19087/2020-101
Poradi k 02.04,2020 10:45

D Poznamky a dal3i cbdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Jina listina ze dne predavaci protokol podle privatizacdniho projektu &. 24679
schvaleného dne 29.10.93 ze dne 21.06.1994.

POLVZ:932/1996 Z-5500932/1996-101
Pro: Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 RC/ICO: 00063941
Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 + Statut hl. m. Prahy.
POLVZ:638/1998 Z-5500638/1998-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kod: 101,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2025 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 732257 VrSovice List wlastnictwvi: 1035

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Pro: Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 RC/IC0O: 00063941

Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1
o Vznik prava ze zakona zakon é&. 172/1991 + Statut hl. m. Prahy.
POLVZ: 638/1998 Z-5500638/1998-101
Pro: Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 RC/ICO: 00063941
Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 31,05.2005. Prawvni udinky vkladu prava ke dni 09.06,2005,
Vv-23413/2005-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 00063941
Praha 10

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

'u_f'yhotovii: Vyhotoveno: 15.09.2025 (09:55:20
Cesky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 3
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Priloha €. 2: Fotodokumentace Nemovitosti Radnice ze dne 24. 4. 2024

23. dubna 2024

Nemovitost Radnice - prostor pro umisténi
budovy D

23. dubna 2024 - 23. dubna 2024

Nemovitost Radnice - prostor pro umisténi

. Radnice - priii
budovy D Nemovitost Radnice - prujezd

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 88

Ministerstvem spravedIinosti CR
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23, gubna 2024

Nemovitost Radnice - vstup do kancelarskych

prostor Nemovitost Radnice - kancelarské prostory

Nemovitost Radnice - kancelarské prostory

Nemovitost Radnice - kancelarské prostory Nemovitost Radnice - kancelarské prostory

23-dubna 2024

Nemovitost Radnice - kchynka 4 Nemovitost Radnice - jidelna

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 89

Ministerstvem spravedIinosti CR
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3. dubnae 2024 | 23. dubna 2024

23, dubna 2024

Nemovitost Radnice - garazova stani Nemovitost Radnice - technické zazemi

Nemovitost Radnice - technické zazemi Nemovitost Radnice - technické zazemi

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 90
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Nemovitost Radnice - vady - podepreni stropu

Nemovitost Radnice - vady - podepreni rampy kovovymi pésy

23 dubna 2024

23. dubna 2024

Nemovitost Radnice - vady - zatékani Nemovitost Radnice - vady - zatékani

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 91

Ministerstvem spravedIinosti CR
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Priloha €. 3: Fotodokumentace Nemovitosti Eden ze dne 7. 5. 2024
- il

Wdtnal, 2004

emovitost Eden

kiitna 07, 2024

Nemovitost Eden

kvetna 07,2024 I S 4

Nemovitot en

kviétna 07, 2024

Nemovitost Eden

o
Nemovitost Eden

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana
Ministerstvem spravedIinosti CR
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kvétna 07, 2024 kvétna 07, 2024

Nemovitost Eden . Nemovitost Eden

kvatna 07, 2024 A kvitna 07, 2088

1
-

Nemovitost Eden Nemovitost Eden

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 93
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Ufad méstské éasti Praha 10
Ing. Tomas Pek S. E.
1. mistostarosta

Magistrat hl. m. Prahy
odbor evidence majetku

MESTSKA CAST  vag dopis zn.; Nam. Franze Kafky 1
PRAHA 10  Nase znatka: P10-676888/2025 110 00 Praha 1
Vyfizuje linka: 735
V Praze dne: 7. 11. 2025 ID DS 48ia97h

Véc: Doplnéni oznameného zaméru prevodu nemovitosti v k. U. VrSovice, obec Praha
€. ). MHMP 777533/2025

Vazeni,

v navaznosti na projednavany zamér prfevodu nemovitosti v k. U. VrSovice, obec Praha, evidovany
pod €.j. MHMP 777533/2025, si dovolujeme dopinit nastedujici informaci:

Rada méstské éasti Praha 10 dne 6. 11. 2025 usnesenim &. 0876/RMC/2025 souhlasila s
vybérem vitézné nabidky v ramci vyzvy k predloZeni nabidek na koupi objektu byvalého sidla
radnice a kulturniho domu Eden. Tento souhlas RMC predstavuje pfipravny krok v ramci procesu,
ktery je v souladu s § 18 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy a zakonem
¢. 131/2000 Sb., o hiavnim mésté Praze.

Doplnéni slouzi k informovani o aktualnim vyvoji v ramci projednavaného zaméru a k dolozeni
skutenosti, Ze méstska ¢ast Praha 10 ¢ini kroky sméfujici k efektivnimu a transparentnimu
vypofadani majetku ve svérené spravé.

MC Praha 10 timto deklaruje, Ze veskeré kroky &ini s cilem zajistit co nejlepsi podminky pro rozvoj
uzemi, zlepSeni kvality zivota obyvatel a ziskani nového sidla radnice, které bude odpovidat
potfebam vice nez 115 000 obyvatel méstské ¢asti.

V pfipadé potieby doplnéni dalSich informaci jsme Vam pIné k dispozici.

V Praze dne: 7. 11. 2025 S Uctou

Vinohradska 3218/169, telefon: +420 267 093 111 e-mail: posta@praha10.cz
100 00 Praha 10 datova schranka: irnb7wg www.praha10.cz
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Priloha:
Usneseni RMC &. 0876/RMC/2025 ze dne 6. 11. 2025
Dopis adresovany SVJ v lokalité Viasta

Vinohradska 3218/169, telefon: +420 267 093 111 e-mail: posta@praha10.cz
100 00 Praha 10 datova schranka: irnb7wg www.praha10.cz
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Meéstska C¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
&islo 0876/RMC/2025
ze dne 06.11.2025

Kk navrhu na schvileni daliiho postupu tykajiciho se trvalého ¥eSeni sidla UMC Praha 10

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. konstatuje,

1.

II.
. s vyhodnocenim nabidky spole¢nosti KEY CITY DEVELOPMENT, s. r. o., ICO

ze nabidka spolecnosti KEY CITY DEVELOPMENT, s. r. o., ICO 142 58 501, sidlem
Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4, je ekonomicky nejvyhodnéjsi a vyrazné
pfevySuje ostatni nabidky podané v ramci Vyzvy k ptedloZeni nabidky ,,PRODE]J
OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10
A SOUVISEJICICH POZEMKU* a ,,PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU
EDEN A SOUVISEJICICH POZEMKU*, a to v parametru zakladni nabidnuté kupni
ceny i v parametru navySeni zdkladni kupni ceny v rozsahu doplatku kupni ceny pro
ptipad, ze by doslo k navyseni limitd zastavitelnosti uzemi

souhlasi

142 58 501, sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4, podané v ramci Vyzvy
k pfedlozeni nabidky ,,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE
VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJICICH POZEMKU* a ,,PRODEJ BUDOVY
KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICICH POZEMKU* jako vitézné nabidky,
a to za kupni cenu ve vysi 1 117 396 694 K¢ s ptipadnym doplatkem kupni ceny ve vysi
20 661 K¢/m? HPP nad ramec sou€asné povoleného limitu

s navrhem usneseni ZMC dle piilohy &. 3 pfedlozeného materialu

III. schvaluje

I.

navrh textu dopisu adresovaného SVIJ sidlist¢ VLASTA dle pftilohy ¢. 2 piedlozeného
materialu
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IV. uklada

1. Ing. Tomasi Pekovi, S.E., 1. mistostarostovi, podepsat dopis schvaleny dle bodu
III. tohoto usneseni

Zodpovida: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta
Termin plneni: 07.11.2025

2. Ing. Tomasi Pekovi, S.E., 1. mistostarostovi, informovat hlavni mésto Praha o tomto
pfijatém usneseni

Zodpovida: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta
Termin plneni: 07.11.2025

V. povéruje
1. Ing. TomaSe Peka, S.E., 1. mistostarostu, ptedlozit na zasedani ZMC informaci
o dalsim postupu tykajiciho se trvalého feseni sidla UMC Praha 10

@CAST@‘

u'...!_ (d*\

Ing. arch. Martin Valovic
starosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta

Ptedkladatel: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Anotace: sprava obecniho majetku
Navédomi: -
Garant: Ing. Jakub Brzoni, vedouci odboru majetkopravniho

Ing. Temds Pete

Ing. Tomas Pek 06.11.2025 09:45 Elektronic ky pedepsano PKN

Ing. arch. Martin Valovit 06.11.2025 1004 Elektronic ky pedepsine PEN
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Urad méstské éasti Praha 10
Ing. Tomas Pek S. E.

1. mistostarosta

Vas dopis zn.:

Nase znacka:

Vyfizuje linka:

I e

MESTSKA CAST V Praze dne:

PRAHA 10

Véc: Informace k planovanému prodeji objektu byvalé radnice a KD Eden

Vazeni,

dovolte nam, abychom Vas touto cestou informovali o aktualnim stavu pfiprav prodeje objektu
byvalé radnice MC Praha 10 na adrese Vr$ovicka 68 a kulturniho domu Eden, v&etné souvisejicich
pozemku.

Rada méstské &asti Praha 10 svym usnesenim &. 0876/RMC/2025 ze dne 6. listopadu 2025 souhla-
sila s vybérem kupujiciho, &imz ucinila zasadni krok k realizaci dlouhodobé pfipravovaného zaméru.
Tento krok povazujeme za kliCovy pro budoucnost nejen samotného Uuzemi, ale i pro kvalitu Zivota
obyvatel sidlisté Vlasta a SirSiho okoli. Vybér silného a zkuseného investora je v tomto ohledu za-
sadnim

a pozitivnim krokem, nebot umozni realizaci komplexni promény Uzemi v souladu s vefejnym za-
jmem.

Naopak nerealizace prodeje objektu by méla fadu negativnich dopad, které si dovolujeme shrnout:

e MC Praha 10 nedisponuje finanénimi prostfedky na rekonstrukci objektu byvalé radnice
ani KD Eden, coz bylo opakované deklarovano.

e Bez potfebnych investic by prostor dale chatral, coz by vedlo ke zhorSeni bezpec€nosti,
estetické kvality i trzni hodnoty okolnich nemovitosti.

o Patova situace by prakticky znemoznila rozvoj uzemi, v€etné revitalizace verejného prostoru,
infrastruktury a ob&anské vybavenosti.

e MC by nemohla naplnit svou roli fadného hospodare, nebot by byla nucena vynakladat

vivs

Naopak prodej silnému investorovi pfinasi fadu zasadnich vyhod:

o Pfispéje k revitalizaci celého uzemi, v&etné zlepSeni vefejného prostoru, zeleng, prostupnosti
a dostupnosti sluzeb.

o Podpofi zvySeni trzni hodnoty okolnich nemovitosti, coz bude pfimym pfinosem pro viastniky
jednotek v lokalité.

o Vytvari potencial pro vznik novych spoleCenskych a vefejné prospésnych funkci a pro dalsi
rozvoj kulturni a socialni infrastruktury.

e Ziskani nového sidla radnice financovaného z prodeje objektu byvalé radnice MC Praha 10
na adrese Vr3ovicka 68 a kulturnino domu Eden bude pfinosem pro vice nez 115 000 oby-
vatel Prahy 10, v€etné rezidentu sidlisté Vlasta.
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MC Praha 10 ¢&ini veskeré kroky s maximalni pé&i a ddrazem na transparentnost, participaci
a vefejny zajem. Jsme presvédc&eni, ze spoluprace s kvalitnim investorem je cestou k harmonickému
rozvoji uzemi, ktery bude respektovat potfeby mistnich obyvatel a zaroven pfinese dlouhodobé
pfinosy vSem, ktefi zde Ziji.

Jak jsme jiz avizovali, finalni prodej muzeme realizovat az po souhlasu hlavniho mésta Prahy
se zamérem prodeje. V tomto ohledu si dovolujeme pozadat o Vasi podporu, které si velmi vazime.

Ucinény krok vnimame jako dilezity posun spravnym smérem a véfime, Ze bude znamenat zacatek
konstruktivni spoluprace vSech zucastnénych stran. Radi bychom, aby se naSe pfisti jednani
uskutecnilo jiz ve formatu tfistranného setkani za u€asti méstské ¢asti, SVJ a predbézné vybraného
zajemce.

Jsme presvédCeni, ze spoleCnymi silami dokazeme naplnit vizi pfijemného, bezpeéného
a dlouhodobé udrziteIného prostiedi pro Zivot.

TéSime se na dalsi spolupraci.

V Praze dne: 7. 11. 2025 S Uctou
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Ufad méstské &asti Praha 10

Ing. Tomas Pek S. E.

1. mistostarosta
Magistrat hl. m. Prahy
odbor evidence majetku

MESTSKA CAST Vas dopis zn.: Nam. Franze Kafky 1
PRAHA 10  Nage znacka: P10-681958/2025 110 00 Praha 1
Vyfizuje linka: 735
V Praze dne: 13. 11. 2025 ID DS 48iad97h

Véc: Doplnéni oznameného zameéru prevodu nemovitosti v k. U. Vrsovice, obec Praha,
€. . MHMP 777533/2025

Vazeni,

v navaznosti na projednavany zameér prevodu nemovitosti v k. u. Vrdovice, obec Praha, evidovany
pod €.j. MHMP 777533/2025, si dovolujeme doplnit nasledujici informaci:

Zastupitelstvo méstské éasti Praha 10 dne 10. 11. 2025 usnesenim &. 0071/ZMC/2025
souhlasila s vybérem vitézné nabidky v ramci vyzvy k pfedloZeni nabidek na koupi objektu byva-
lého sidla radnice a kulturniho domu Eden. Tento souhlas ZMC predstavuje pFipravny krok v ramci
procesu, ktery je v souladu s § 18 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy a
zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze.

Doplnéni slouzi k informovani o aktualnim vyvoji v ramci projednavaného zaméru a k doloZeni
skute€nosti, ze meéstska €ast Praha 10 Cini kroky sméfujici k efektivnimu a transparentnimu
vypofadani majetku ve svéfené spravé.

MC Praha 10 timto deklaruje, Ze veskeré kroky &ini s cilem zajistit co nejlep$i podminky pro rozvoj
uzemi, zlepSeni kvality Zivota obyvatel a ziskani nového sidla radnice, které bude odpovidat
potfebam vice nez 115 000 obyvatel méstské ¢asti.

V pfipadé potfeby dopInéni dalSich informaci jsme Vam plné k dispozici.

V Praze dne: 13. 11. 2025
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Priloha:
Usneseni ZMC &. 0071/ZMC/2025 ze dne 10. 11. 2025
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Meéstska cast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Zastupitelstva mestske Casti Praha 10
¢islo 0071/ZMC/2025
ze dne 10.11.2025

Kk informaci o daliim postupu tykajiciho se trvalého Feeni sidla UMC Praha 10

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

1. informacio daldim postupu tykajiciho se trvalého feseni sidla UMC Praha 10 dle
divodové zpravy a doplnénych pfiloh predlozeného materialu

I1. souhlasi

1. s vyhodnocenim nabidky spole¢nosti KEY CITY DEVELOPMENT, s. r. o., ICO
142 58 501, sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4, podané v ramci Vyzvy
k pfedlozeni nabidky ,,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE
VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJICICH POZEMKU* a ,,PRODEJ BUDOVY
KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICICH POZEMKU* jako vitézné nabidky,
a to za kupni cenu ve vysi 1 117 396 694 K¢ s ptipadnym doplatkem kupni ceny ve vysi
20 661 K¢/m? HPP nad ramec sou€asné povolené¢ho limitu

Ing. arch. Martin Valovic
starosta
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Piedkladatel:

Na védomi:

Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta
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