Na jedné strané

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem: VrSovicka 68, Praha 10
IC: 00063941
DIC: CZ00063941

zastoupena starostkou Renatou Chmelovou
k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Biezina, vedouci odboru bytd a nebytovych prostor

(déle jen ,,pronajimatel*)
a na strané druhé

datum narozeni: = ..eeeeeeennn.
bydliste:

(pronajimatel a najemce dale spolecné také jen jako ,,ucastnici*)

na zakladé souhlasu ze dne ...... Gl vorernnnnn z divodu POSKYTNUTI BYTU a na zékladé usneseni Rady
m. ¢. Praha 10¢. ... zedne....... spolu niZze uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vazného

projevu vile a v souladu zejména s ustanovenim § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
uzavreli tuto

Smlouvu o najmu bytu

na dobu urcéitou
éislo ..../.......

ClL 1.
Uvodni prohlageni
Predmét smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zavazek pronajimatele pienechat najemci K uZivani na
docasnou dobu prfedmét najmu ve smyslu €l. 2, a z druhé strany zavazek najemce platit za uzivani
predmétu najmu najemné ve vysi uvedené v evidencnim listu, ktery tvoii prilohu této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti.
2. Najemce prohlasuje, ze predméet najmu bude uzivat k zajisténi bytovych potieb svych a ptipadné i ¢lent
své domacnosti.

CL2
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pronajima najemci byt ¢. .. ve .. podlazi, kategorie dle eviden¢niho listu, o velikosti ..
pokoje a .. kuchyné s pfislusenstvim, v domé ¢.p. .... V kat. 0z. ...... v ulici ....... or. ¢. .. v Praze 10
(dale jen ,,byt*). Ptislusenstvi bytu je uvedeno v evidenénim listu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti.

2. Pronajimatel a najemce prohlaSuji, Ze pronajimatel pfenechdva najemci byt ve stavu zpisobilém
k fadnému uzivani dle této smlouvy; najemce toto své prohlaSeni ¢ini s ohledem na skuteénost, Ze Si byt
prohlédl bezprostfedné pied uzavienim smlouvy si byt ze své vile neprohlédl bezprostfedné pied
uzavieni smlouvy, a¢ k tomu mél pronajimatelem vytvoreny odpovidajici podminky.



CL3

Prava a povinnosti ucastniku
Pronajimatel zptistupni najemci byt zptsobily k nasteéhovani a obyvani.
Den zptistupnéni je den, kdy doslo k uzavieni protokolu o pfedani a pfevzeti bytu obéma ucastniky a
k predani kli¢t najemci; to neplati, pokud ucelem této smlouvy je prodlouzeni stavajiciho najmu.
Najemce je opravnén byt uzivat v souladu s najemni smlouvu obvyklym zptisobem k téelu bydleni a
nezpusobi-li to zvySené zatiZeni i pro ucely pracovni ¢i podnikatelské. Mélo-li by dojit ke zvySenému
zatiZeni, je najemce povinen pisemné pozadat pronajimatele pfedem o souhlas k takové ¢innosti.
Né4jemce je povinen po dobu nijmu dodrzovat pravidla urend individualn€ pronajimatelem s cilem
zajistit v domé a jeho okoli nalezity pofadek a viilbec v maximalni mozné mife se chovat mravng, brat
ohled na ostatni obyvatele domu a pronajimatele a Setfit jejich prav.
Najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, nebude-li pfijat
pravni ptedpis urcujici jejich rozsah a dalsi souvisejici otazky, vychazi z natizeni vlady ¢. 258/1995
Sb. ve znéni platném ke dni 31. prosince 2013.
Najemce je opravnén provadét upravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu jen se souhlasem
pronajimatele. Souhlas musi byt ud€len pisemné.
Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pisemné pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbytecného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co lze ocekavat, aby
poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda.
Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a
mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na ndhradu nakladi; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema
pravo ani na slevu z najemného.
Vi-li ngjemce piredem o své nepiitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt
mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v¢as pisemné pronajimateli. Soucasn¢ pisemné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipad¢, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi a dolozi jeji souhlas; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni
povinnosti ndjemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto divodu vdzna jma.
Pronajimatel ma po pfedchozim oznameni pravo na prohlidku bytu a pfistup do n¢j za ti€elem opravy
nebo udrzby, k niz je dle pravnich pfedpisi povinen. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, hrozi-li
nebezpeci z prodleni.

Cl. 4

Spoluziti
Ke dni t¢innosti této smlouvy budou byt obyvat vedle najemce i ¢lenové jeho domacnosti, jak jsou
uvedeni v eviden¢nim listu.
Pronajimateli je vyhrazeno pravo souhlasu s piijetim nového ¢lena najemcovy domacnosti. Ma-li
najemce zajem na piijeti nového ¢lena domacnosti, oznami tuto skute¢nost pisemné pronajimateli.
Nevyrozumi-li pronajimatel najemce do 10 pracovnich dni ode dne oznameni pisemné, Ze s ptijetim
souhlasi, souhlas nebyl dan.
Uvedené v ptedchozim odstavci neplati, jedna-li se 0 osobu blizkou anebo 0 dalsi pfipady zvlastniho
zietele hodné.
Piijme-li najemce do své domacnosti dalsiho ¢lovéka, je povinen oznamit tuto skute¢nost bez
zbytec¢ného odkladu pisemné pronajimateli. V ozndmeni uvede jméno, piijmeni, datum narozeni dané
osoby a jeji vztah k najemci ve smyslu odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku. Neucini-li to najemce ani do dvou
mesicl ode dne, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost.
Néjemce bere na védomi, ze poskytne-li utulek v domacnosti osobé s nebezpecnymi vlastnostmi nebo
ji ve své domacnosti poveii urCitou Cinnosti, nahradi spole¢né a nerozdilné s ni Skodu zptisobenou
nebezpecnou povahou takové osoby.
Vedle ptipadu dle odst. 5 najemce odpovida taktéz za Skodu, ktera byla zptisobena osobami, kterym
umoznil do bytu pristup.
Snizi-li se pocet ¢lenli najemcovy domacnosti, oznami tuto skuteCnost pisemné pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu; odst. 4 tohoto ¢l. plati obdobné.



V byté a najemcové domacnosti smi zit jen takovy pocet lidi, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vSechny 0soby mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

CLS
Podnijem
Néjemce muze dat tfeti osobé do podndjmu ¢ast bytu, at’ jiz v byté sam trvale bydli ¢i nebydli, jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ohledn¢ ozndmeni zajmu byt podnajmout, souhlasu
pronajimatele a neoznameni vzniku podnajmu plati ¢l. 4 odst. 2 az 4 této smlouvy obdobné.
Poruseni pravidel dle odst. 1 piedstavuje hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.

CL6
Najemné, sluzby a placeni
Ucastnici si ujednavaji najemné ve vysi jak je uvedeno v evidenénim listu za jeden mésic trvani
najemniho vztahu.
Stran prabézného roé¢niho zvySovani najemného byla ujednana tato pravidla:

Pronajimatel ma pravo upravit najemné s ucinnosti k 1. lednu kazdého kalendainiho roku dle ptirtstku
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok zvefejnéného Ceskym
statistickym ufadem. Pronajimatel doru¢i ndjemci pisemné ozndmeni o nové vysi najemného co
nejdiive, avSak v kazdém piipadé nejpozdeji do tii (3) mésicl po dni Gpravy. Do obdrzeni takového
oznameni najemce i nadale hradi najemné v pivodni vysi. V prvnim terminu splatnosti najemného po
obdrzeni oznameni pronajimatele stanoviciho novou vysi ndjemného uhradi najemce kromé najemného
Vv nové vysi i1 ¢astku odpovidajici rozdilu mezi novou vysi ndjemného a najemnym za obdobi od
prislusného 1. ledna do dne uhrady najemného v nové vysi. Pfi upravé najemného postupuje
pronajimatel dle nasledujiciho vzorce:

N1 = No x (I+1)
pricemz plati, Ze:
NO pii prvni indexaci - ¢astka najemného, ktera je uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku; pti druhé
a kazdé dalsi indexaci - ¢astka najemného po posledni provedené indexaci;

N1 upravené Najemné;
| hodnota prirtstku primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za ptedchozi
kalendaini rok zvetejnéna Ceskym statistickym tfadem.

Pronajimatel zajisti pro najemce nejpozdeji ke dni nastéhovani plnéni a sluzby spojené s uzivanim bytu
uvedené v evidenénim listu.

Za poskytované sluzby bude najemce platit pravidelnou mési¢ni zalohu jak je uvedeno v eviden¢nim
listu. Pro zmény zalohy a roza¢tovani nakladi na sluzby plati pravidla vyplyvajici z platnych pravnich
predpist, zejména ze zakona ¢. 89/2012 Sb. a zakona ¢. 67/2013 Sb.

Néjemné a zalohy na sluzby dle tohoto ¢lanku bude najemce hradit prostiednictvim spravni spolecnosti
za kazdy mésic vzdy do posledniho dne daného mésice.

Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného vice jak pét dni, je pronajimatel opravnén od
najemce pozadovat uroky z prodleni ve vysi zakonné sazby.

Nastane-li prodleni s placenim zaloh za sluzby ¢i jiného penézitého plnéni souvisejiciho
s poskytovanim sluzeb, uplatni se pravidla dle platnych pravnich predpisi.

CL7
Zvlastni ujednani
. Najemce dava souhlas s provadénim uprav, ptrestaveb nebo jinych podobnych zmén v byté nebo dome
i tehdy, mohou-li zptsobit sniZeni hodnoty bydleni ¢i mu mohou pfivodit vétsi nepohodli.
. Najemce muze v byté chovat zvife jediné tehdy, nebude-li chovem pronajimateli ¢i ostatnim obyvateliim
domu plisobit obtize nepfimétené pomérim v domé, zejména v podobé obtéZovani hlukem, pachem atp.
Dojde-li chovem zvitete ke zvySeni naklad na Gdrzbu spoleénych ¢asti domu, je povinen je v plném
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rozsahu najemce uhradit pronajimateli. Nejpozdéji do 15 dni od okamziku, kdy najemce s chovem
zapocne, oznami tuto skutecnost pisemné pronajimateli; stejné plati i pro ukonceni chovu. V oznameni
bude uvedena jasna specifikace zvitete. Je tieba jej ucinit o kazdém zvifeti, jenz najemce chova, zvIast'.
Pravo pozadovat plnéni penézité povahy podle této smlouvy se promlci 10 let ode dne, kdy mohlo byt
vykonano poprvé, nejpozdeji vsak 15 let ode dne, kdy dospélo.

Ugastnici na sebe berou nebezpe&i zmény okolnosti.

Najemce si je védom toho, Zze v zajmu ochrany prav a pravem chranénych zajmi pronajimatele (jako
spravce osobnich udajii) mohou byt zpracovany jeho osobni idaje v rozsahu jméno, piijmeni, bydliste,
dluzna ¢astka vznikla na zakladé této smlouvy dle ¢l. 6 a obdobi, za které nebyla ¢astka uhrazena, a to
formou zvetejnéni ve spole¢nych prostordch domu, ve kterém se byt nachazi. Zvetejnéni osobnich udajt
Vv pravé uvedeném smyslu ma mj. povahu sankce za poruSeni smluvni povinnosti.

V kontextu prohlaseni dle pfedchoziho odstavce s takovymto zpracovanim svych osobnich tdaju, tedy
se zpracovanim za ucelem ochrany majetkovych prav pronajimatele, dava najemce pronajimateli pro
vsechny typove shodné piipady ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb. souhlas, a to na dobu ode dne prodleni
s placenim do dne zaplaceni pfislusSného dluhu. Néjemce si je ve€dom, Ze udéleni souhlasu
k pfedmétnému zpracovani osobnich udaji neni povinné a ¢ini jej tudiz zcela svobodné a dobrovolné.
Néjemce prohlasuje, ze mu je zndmo pravo na pristup k informacim o ném zpracovavanych osobnich
udajich, pravo na namitku vii¢i pronajimateli, nebude-li zpracovani osobnich idaj v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy, a i ostatni prava vyplyvajici mu z pravniho ¥adu Ceské republiky stran zpracovani
jeho osobnich udaji, jak bylo popsano shora.

Cl. 8

Doba trvani a konceni najmu
Néjem se uzavira na dobu uréitou do ........
Najem lIze skonéit pisemnou vypovédi. Vypoveéd musi byt doruena druhému ucastniku. Je-li
s vypovédi spojena vypoveédni doba, po¢ne plynout prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
poté, co byla vypoveéd doru¢ena druhé strang.
Najem lze ukoncit dohodou smluvnich stran.
Néajemce mize vypoveédét najem S tiimési¢ni vypoveédni dobou zméni-li se okolnosti, z nichZ ucastnici
pti vzniku najmu vychazeli, do té miry, ze po mén nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval.
Pronajimatel mize vypovédét najem s tiimési¢ni vypovédni dobou:

a. porusi-li nagjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b. je-li njjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, kterd bydli v dom¢, kde je najemciv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dome nachézi,

€. ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d. je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast’ hrubym zpiisobem, ma pronajimatel pravo vypoveédeét najem
bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteéného dokladu byt odevzdal, nejpozdéji
vSak do jednoho mésice od skonceni najmu. Najemce svou povinnost porusi zvlast zavaznym
zpisobem zejména tehdy:

a. nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict,

b. poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,

C. zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli
nebo

d. uziva-li neopravnéné byt jinym zpusobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednano.

N3ajemce je povinen odevzdat pronajimateli byt ke dni skonceni ndjmu. Najemce odevzda byt ve stavu,
v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotrebeni pii bézném uzivani.

Odevzdanim bytu se rozumi protokolarni pfedani a prevzeti bytu spolecné s odevzdanim klici od bytu
pronajimateli prostfednictvim spravni firmy a odstranéni vSech ptrekazek, které by mu mohly branit
Vv pfistupu do n&j a v jeho uzivani.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skonceni najmu, az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

10. V dobg¢ tfi mésict pfed dnem skonceni najmu, bude-li tento G¢astnikiim znam, je najemce povinen

V navaznosti na oznameni pronajimatele umoznit pfistup do bytu v nezbytném rozsahu za ucelem jeho



prohlidky zajemci o pozdéjsi najem bytu. Prohlidka se uskuteCni za Ucasti najemce a zastupce
pronajimatele.

11. Uzivani bytu ze strany najemce po skonceni najmu ve smyslu tohoto ¢lanku ¢i platnych pravnich

ptedpist bez ohledu na jeho dobu nelze za zddnych okolnosti povazovat za ujednani o pokracovani,
obnoveni nebo sjednani nového najmu.

ClL9
Zavérecna ustanoveni

1. Pro uzavieni této dohody neplati ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb. o mozZnosti pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou ¢i ustanoveni o moznosti uzavieni smlouvy bez ujednani nalezitosti.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran.

3. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak ¢i neplyne-li jinak z pravnich pfedpist, je najemce povinen
vSechny skutecnosti tykajici se vztahu Uc¢astnikli oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji v dobé do
15 dni ode dne jejich vzniku.

4. Oznaceni spravni spole¢nosti provede pronajimatel nejpozdéji ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy.
Zména spravni spolecnosti je V dispozici pronajimatele. Pronajimatel zménu oznami najemci alespoi
15 dni predem.

5. Pokud ve smlouvé nejsou prava a povinnosti zvlast’ upraveny, vztahuji se na né ptislu§na ustanoveni
ob&anského zakoniku a platného pravniho fadu Ceské republiky.

6. Tato smlouva a obsah najemniho vztahu ji zalozeného miZe byt ménén ¢i dopliiovan pouze pisemnou
dohodu ucastnikd.

7. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno pare obdrzi najemce,
jedno pare spravni firma povéfena spravou bytového fondu, téi pare pronajimatel.

V Praze dne V Praze dne

pronajimatel najemce



