Ufrad méstské ¢asti Praha 10
Odbor majetkopravni

Na$ spis: AT

Vyfizuje: Bc. Petfinova SR o g e e
MESTSKA CAST  Kontakt: 267 093 735 P o T o
PRAHA 10 v Praze dne 19.01.2026 PSR e A g

Poskytnuti informace na Zadost podle § 14 odst. 5 pism. d) zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist

Méstska &ast Praha 10, Urad méstské &asti Praha 10, odbor majetkopravni obdrzel dne 23. 12. 2025 Vasi
Zadost podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,InfZ*), o poskytnuti informaci ve znéni:

LVazeni,

obracim v souladu s § 51, pism. ¢) zak. 131/2000 Sb. o hl. m. Praze v kombinaci se znénim zakona ¢&. 106/1999
Sh. o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd.

V ndvaznosti na informace poskytnuté Uradem méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. P10-770821/2025 dne 18. 12.
2025, konkrétné na pfilohu ¢. 4 (,Tabulka poradi nabidek na prodej objektu VrSovicka 68 a KD Eden”).
Vzhledem k tomu, Ze poradi jednotlivych uchazec¢l bylo podle prilohy &. 4 ovlivhéno pfedevsim poloZzkou
,Prfedpokladany doplatek celkem®, ktera neni v dobé prodeje garantovana, je pro vykon verejné
kontroly a zajisténi zasady pécée radného hospodare nezbytné, aby byl transparentné dolozZen
vypocetni mechanismus, hodnoceni rizik a odhad divéryhodnosti této sloZky kupni ceny.

Z&dam proto o poskytnuti nésledujicich informaci:

1. Metodika vypoctu doplatku

Z&dam o poskytnuti dokumentu (napF. metodiky, interniho pokynu &i vypoétového algoritmu), na jehoz zékladé
byla stanovena hodnota ,Doplatku za m** ve vy$i 20 661 K¢ u vitézné nabidky (KEY CITY DEVELOPMENT
s.r.o.) a 19 500 K¢ u nabidky druhé v poradi (PSN s.r.o.).

2. Stanoveni zastavitelnosti a vypoctového zakladu

Z&dam o sdéleni, jaky konkrétni objem hrubé podlazni plochy (HPP) v m? byl povaZovan za:

a) zakladni objem zohlednény ve fixni kupni cené;

b) predpokladany nadlimitni objem, na jehoz zakladé byla vypoltena polozka ,Predpokladany doplatek
celkem®.

3. Ekonomické srovnani variant

Z&dam o poskytnuti dokumentu (napf. vypoctového modelu & ekonomické analyzy), ktery doklada zplisob
porovnéani ekonomické vyhodnosti mezi nabidkami obsahujicimi pouze fixni (garantovanou) kupni cenu a
nabidkami, Jejichz vySe zavisi na budoucim a podminéném Ldoplatku®,
Z&dam zejména o sdéleni, zda a jak byl tento potencialni budouci pfijem:

a) zohlednén z hlediska rizika jeho nenaplnéni (napr. nevydéani tuzemniho rozhodnuti);

b) diskontovan s ohledem na ¢asovy faktor.

4. Identifikace zpracovatele vypoctu

Z&dam o sdéleni, zda vyse uvedeny vypoctovy model a metodika hodnoceni nabidek byly zpracovany interné
uradem, nebo za pomoci externiho poradce. V pfipadé, Ze byla vypoctova metodika Ci analyza zajisténa
externé, Zadam o:

identifikaci zpracovatele (fyzické &i pravnické osoby);

poskytnuti vystupniho dokumentu ¢i zpravy.
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Informace Zadam poskytnout ve strojové Citelném formatu.
Soucasné zadam, aby mé jméno nebylo pfi zverejnéni anonymizovano.“

Konec Ihuty pro vyfizeni zadosti pfipadl podle § 14 odst. 5 pism. d) InfZ na 7. 1. 2026. Vzhledem k tomu, ze
pro vyfizeni Vasi zadosti byla tfeba konzultace s ostatnimi odbory Ufadu méstské ¢asti Praha 10, které maji
zavazny zajem na predmeétu zadosti, zejména s odborem kontroly a komunikace, ktery v podminkach zdejsiho
Ufadu poskytuje metodickou pomoc v ramci vyfizovani zadosti o poskytnuti informaci dle InfZ, prodlouzil
povinny subjekt Ihdtu podle § 14 odst. 6 pism. c) InfZ o 10 dni, tj. do 19. 1. 2026.

V souladu s ustanovenim § 14 InfZ Vam pozadované informace poskytujeme v nasledujici formé:
elektronicky do Vasi datové schranky a soubézné na Vas email ve formé textu tohoto pripisu.

,»1. Metodika vypoctu doplatku

Zadam o poskytnuti dokumentu (napf. metodiky, interniho pokynu &i vypoétového algoritmu), na jehoz
zakladé byla stanovena hodnota ,,Doplatku za m*“ ve vyS$i 20 661 K¢ u vitézné nabidky (KEY CITY
DEVELOPMENT s.r.o.) a 19 500 K¢ u nabidky druhé v poradi (PSN s.r.o0.).“

Hodnota ,Doplatku za m** ve vysi 20 661 K¢ u vitézné nabidky (KEY CITY DEVELOPMENT s.r.0.) a 19 500
K¢ u nabidky druhé v pofadi (PSN s.r.o0.) nebyla stanovena. Jedna se o nabidky uvedenych spole¢nosti.

Algoritmus vypoctu:

Predpokladany doplatek celkem = Doplatek za m? x 30 000 m?

Celkova kupni cena vé. predpokladaného doplatku = Nabizena kupni cena + Predpokladany doplatek celkem.
Dokument poskytujeme pfilohou ¢ 1 tohoto pfipisu.

,»2. Stanoveni zastavitelnosti a vypocétového zakladu

Zadam o sdéleni, jaky konkrétni objem hrubé podlazni plochy (HPP) v m? byl povaZovan za:

a) zakladni objem zohlednény ve fixni kupni cené;

Soucasna mozna zastavitelnost tzemi dle tzemniho planu hl. m. Prahy, tj. 30 632 m?.

b) predpokladany nadlimitni objem, na jehozZ zakladé byla vypoctena polozka ,,Pfedpokladany doplatek

{11

celkem*,

Predpokladany mozny budouci nadlimitni objem byl odhadnut na 30 000 m?, a to pouze pro ucely daného
srovnavaciho vypoctu.

,»3. Ekonomické srovnani variant

Zadam o poskytnuti dokumentu (napf. vypoétového modelu & ekonomické analyzy), ktery doklada
zplsob porovnani ekonomické vyhodnosti mezi nabidkami obsahujicimi pouze fixni (garantovanou)
kupni cenu a nabidkami, jejichZ vysSe zavisi na budoucim a podminéném ,,doplatku“.

Dokument poskytujeme prilohou & 1 tohoto pfipisu.

Zadam zejména o sdéleni, zda a jak byl tento potencialni budouci pfijem:
a) zohlednén z hlediska rizika jeho nenaplnéni (napfr. nevydani tzemniho rozhodnuti);

Ano, v maximalni mozné mire.
b) diskontovan s ohledem na ¢asovy faktor.“
Vzhledem k vysledkdm diskontovan nebyl.

»4. Identifikace zpracovatele vypoctu
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Zadam o sdéleni, zda vyse uvedeny vypoétovy model a metodika hodnoceni nabidek byly zpracovény
interné uradem, nebo za pomoci externiho poradce. V pripadé, Ze byla vypoctova metodika ¢i analyza
zajisténa externé, Zadam o:

identifikaci zpracovatele (fyzické Ci pravnické osoby);

poskytnuti vystupniho dokumentu ¢i zpravy.“

Vypocétovy model a metodika hodnoceni nabidek byly zpracovany interné, konkrétné Ivou Petfinovou a
Jakubem Brzoném.

Podle ustanoveni § 5 odst. 3 InfZ bude poskytnuta informace zvefejnéna zplsobem umozniujicim dalkovy
pfistup na internetové strance méstské ¢asti Praha 10 po vylou€eni chranénych informaci.

Ja ku b Digitalné podepsal

Jakub Brzon
Datum: 2026.01.19

Brzon 16:06:42 +01'00"

Ing. Jakub Brzon
vedouci odboru majetkopravniho
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