&.j.: 8 C 60/2022-143

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Obvodni soud pro Prahu 10 rozhodl samosoudkyni Mgr. Andreou Léffelmannovou v pravai
véci
zalobkyné XEDUS CREDIT s.t.0., ICO 28395573,
se sidlem Nachodska 762, 193 00 Praha 9 - Horni Pocernice
pravné zastoupena advokatem JUDz. Emil Flegel,
se sidlem AK K Chaloupkam 3170/2, 106 00 Praha 10 - Zabéhlice
proti
zalované Méstska &ast Praha 10, ICO 00063941,

se sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha 10
2001 960 K¢ s pfislusenstvim

takto:

I. Zalovana je povinna zaplatit zalobkyni ¢astku 1.997.567 K¢ s trokem z prodleni z této
castky ve vysi 11,75 % rocné od 8. 12. 2021 do zaplaceni, to vse do tfi dnd od privni
moci rozsudku

I1. Rizeni se do ¢astky 4.393 K¢ s davodu zpétvzeti zastavuje

I11. Zalovana je povinna zaplatit na nihradé znaleéného Zalobkyni ¢astku 15.000 K& do i
dni od pravni moci rozsudku

IV. Zalovana je povinna zaplatit Ceské republice na Gcet na Obvodniho soudu pro Prahu 10
na naklady fizeni ¢astku 3.300 K¢ do tfi dnt od pravni moci rozsudku

V. Zalovana je povinna zaplatit 7alobkyni na nihradé naklada fizeni &astku 180 223 K¢ do ti
dni od pravni moci rozsudku k rukam pravniho zastupce Zalobkyné.

Shodu s prvopisem potvrzuje: Aneta Hlavacova
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Oduvodnéni:

Podanou zalobou se Zalobce domahal zaplaceni shora uvedené castky s tim, Ze je vlastnikem
pozemku parc. & 1873/105, ostatni plocha a zelent o celkové vyméfe 4.980 m’ v katastralnim
uzemi Vrsovice, obec Praha, zapsané na LV 13025 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, katastrilni pracovist¢ Praha. Na pozemcich se nachazi vefejna zelen uzivany
vefejnosti a jsou uzivany bez souhlasu Zalobce jako vefejné prostranstvi. Pozemky jsou v rozporu
s vali Zalobce uzivany jako vefejné prostranstvi a slouzi k vefejnému obecnému ucelu podobé
zelené plochy uzivané vefejnosti k venceni psi, sportu, prochazkim a odpocinku. Narok Zalobce
na vydani bezdivodného obohaceni potvrdil pravomocny rozsudek Méstského soudu v Praze,
¢j. 15 Co 195/2021-159 ve spojeni s prvoinstanénim rozsudkem Obvodniho soudu pro Prahu
10, &j. 9 C 530/2018-123, podle kterého je zalovany plnil. Zalobce vyzval pisemné Zalovanému
k mimosoudnimu jednéni o feeni sporu. Zalovanj viak nereagoval. Vyse bezdivodného
obohaceni spocivajici v uzivani nemovitosti bez pravniho divodu lze urcit penéZitou castkou,
ktera odpovida castkim vynakladanym obvykle v daném misté a case na uZivani obdobnych
nemovitosti zpravidla formou najmu. Nahrada tedy poméfuje s obvyklou hladinou najemného.
Jeji vyse stanovi obecné zavazny cenovy predpis, kterym je véstnik Ministerstva financi vydany
podle ustanoveni § 10 zdkona ¢. 526/1990 Sb. o cenich ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemné
v posuzovaném obdobi je cenou regulovanou, kterou obsahuje vymér Ministerstva financi ¢.
01/2021 ze dne 7. 12. 2020, kterym se vydiva seznam zboZi s regulovanymi cenami. Tento
cenovy vymér stanovi najemné z pozemku vefejné infrastruktury, na kterych neni provozovana
podnikatelskd ¢innost a slouZi zejména jako obclanské vybaveni v Praze na 134 K¢é za m’
pozemku. Zalobce pozaduje vydani bezdtivodného obohaceni za obdobi od 8. 12. 2018 do 8. 12.
2021 za uzivani pozemku pii cené 134 K¢& za m® celkové viméfe pozemku 4.980 m’. Celkem
castku 2.001.960 K.

Zalovany k Zalobé uvedl, e Zalovanj vznesenj nirok jako celek odmita a neuznava jej. Narok
zalobce je dle nazoru Zalované v rozporu s dobrymi mravy, zejména s ohledem na okolnosti a
kupni cenu, za jakych Zalobkyné pozemky nabyla. S ohledem na tyto okolnosti vzneseny narok
v rozporu s dobrymi mravy, a to i s ohledem na skute¢nou miru bezdivodného obohaceni, které
obci z realného ekonomického hlediska dochazi, nebot’ samotné Méstské casti Praha 10 zadné
ekonomicky hmatatelné bezdivodné obohaceni ve skute¢nosti nevzniki. Zalobce navic jiz pfi
koupi pozemku velmi dobfe védél o jeho charakteru a omezenich z toho plynoucich, kdy
z tohoto hlediska je vznaseny narok nemravny. Samotna vyse vzneseného naroku navic vychazi
z maximalni vyse zakonné regulace, pfi¢emz vibec nepfihlizi ke skutecnosti, Ze pozemek,
zejména pak zelen na ném, neni v pfedmétném obdobi, respektive vibec nebyla fidné
udrzovana, nemohla proto jako celek plnit fadné a celorocné funkci vefejného prostranstvi, a to
bud’ zcela, nebo alespon z vétsi casti, nebot’ uvedenou zelen nelze fadné uzivat (tedy nelze se po
ni pohybovat plné, respektive bez omezeni). Jeji stav neumoznuje a neumoznoval v plné mife jeji
uzivani. Maximalni vyse bezdivodného obohaceni dana vyhlaskou by méla odpovidat spise
pozemkim s velmi dobrou polohou v Praze s moznosti plného uzivani, tedy mimo jiné i fadné
udrzovany, coz pfedmétny pozemek v zadném piipadé neni a nebyl. V uvedené souvislosti lze
konstatovat, ze nikdo nemuizZe po obci pozadovat, aby se starala o cizi pozemky, a jesté za né
hradila bezduvodné obohaceni v maximalni vysi pfipousténé zakonnou upravou, ackoliv
s ohledem na jejich stav a jeji uzivani bezdivodné obohaceni obci vzniknout bud’ nemohlo, nebo
alespon nikoli v pozadované vysi.

Soud provedl dokazovani témito listinami:

Z vypisu z obchodniho rejstifku Zalobkyné bylo zjisténo, Ze Zalobkyné podnika v sektoru
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Shodu s prvopisem potvrzuje: Aneta Hlavacova
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Z vypisu z katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze zalobkyné svédéi vlastnické pravo k pozemku
parc. ¢. 1873/105 o viméfe 4.980 m® ostatni plocha a zeler1, pamatkové chranéné Gzemi, kdy toto
vlastnické pravo je uvedeno na LV 13025 vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, katastralni Gzemi Vrsovice, obec Praha. Toto vlastnictvi
zalobkyné nabyla kupni smlouvou, ¢. 1318313865 z 24. 06. 2013 s cinky vkladu k 14. 03. 2014.

Z vyméru Ministerstva financi ¢. 01/2021 ze dne 7. 12. 2020, ktetym se vydava seznam zboZi
zregulovanymi cenami, bylo stanoveno najemné z pozemki vefejné infrastruktury, dle tabulky
s maximalnim najemnym pro pfislusnou obec v Praze na dastku 134 K¢ za m® pozemku.
Pfedzalobni upominkou ze dne 30. 11. 2021 byla zalovana vyzvana k zaplaceni dluzné ¢astky za
obdobi od 8. 12. 2018 do 8. 12. 2021.

Ze znaleckého posudku znalce Ing. Milana Babického ¢. 5/2023 zpracovaného dne 5. 03. 2023
k zadani soudu, kdy tkolem znalce bylo urcit obvyklé nijemné za uzivini obdobného pozemku
v misté a case odpovédét na otazku jakym zpusobem se ve vysi najemného projevi, respektive
zohledni reilny zpusob vyuziti pozemku a skutecna mira jeho ekonomické vynosnosti a jaky vliv
maji tyto okolnosti na vysi obvyklého najemného, soud zjistll, Ze pfedmétny pozemek je uzivin
jako vefejné prostranstvi park, pozemek volné piistupny, neoploceny, navazuje na stavajici
komunikace s chodniky a na objekty bydleni. Jedna se o pozemek s recenou dle CVMF01/2018 -
01/2020 Sb. Tyto ceny dle § 10 zikona o cenich ¢. 526/1990 Sb. pro rok 2021 za obdobi roku
2018, 2019, 2020, 2021. Dle casti I. Seznam zbozi oddil A maximalni ceny stanovené
Ministerstvem financi, u néhoz se uplatiuji Gfedné stanovené ceny: 1) Polozka nemovitosti dle
zikona ¢. 151/1997 Sb. a 2) Najemné dle cenovych véstnikd Ministerstva financi. Nijemné
z pozemku vefejné infrastruktury, na kterych neni provozovana podnikatelska ¢innost a slouzi
zejména jako obcanské vybaveni pro vefejnou spravu, soudy, stitni zastupitelstvi, policii,
vézenskou sluzbu, pro ochranu obyvatelstva, pro sport, skoly, pfedskolni a skolska zafizeni, pro
kulturu a zdravotni a socialni sluzby. Maximalni ceny plati pouze pro pronijmy ve vefejném
zajmu, kdy je najemné hrazeno ze statniho rozpoctu, statniho fondu, pfispévkové organizace,
zfizené organizacni slozkou statu, statnich financnich aktiv nebo z rezervniho fondu organizaéni
slozky statu, z rozpoctu kraje nebo obce. Maximalni najemné pro piislusnou obec dle ceniku
Ministerstva financi v obdobi 01/2018-2021 ¢ini pro lokalitu pozemku Praha za rok 2018 ¢astku
120 K¢ za m? a rok, za rok 2019 ¢astku 134 K¢ za m? a rok, za rok 2020 &stku 134 K& za m® a
rok, za rok 2021 ¢astku 134 K¢& za m® a rok, za rok 2022 ¢astku 134 K¢ za m? a rok. Za obdobi
od 8. 12. 2018 do konce roku vypocetl znalec ¢astku 37.657 K¢, za rok 2019 tj. 12 mésica x 134
K¢ za m® x 4980 m® ¢astku 667.320 K¢, za rok 2020 tj. 12 mésict x 134 K& za m® x 4.980 m?
castku 667.320 K¢, pro rok 2021 365-23/365 x 134 K¢ za m® x 4.980 m* (do 8. 12. 2021) ¢astku
625.270 K¢. Pozemky jsou dle znalce s ohledem na srovnavani a jejich uzivani, na kterjch neni
provozovana podnikatelska cinnost jako obcanské vybaveni, tj. prondjmy ve vefejném zijmu
hrazené ze statniho rozpoctu, pak je tato cenou regulovana dle vyméru Ministerstva financi pro
léta 2018-2021 v cenach dle specifikace. Jedna se o cenu mimofadné zjisténou podle zikona C.
151/1997 Sb. v platném znéni. Ocenéni nemovitosti znalec neprovadél. Na otazku 1. kdy znalec
mél urcit obvyklé nijemné za uzivani pfedmétného pozemku v rozmezi let od 8. 12. 2018 — 8. 12.
2021 urcil tuto ¢astku na 1.997.567 K¢, kdyz secetl castky za jednotlivé roky a otazku jakym
zplisobem se ve vysi najemného dle bodu 1 projevi, respektive zohledni realny zpusob vyuzit
pozemku a skutecna mira jeho ekonomické vynosnosti a jaky vliv maji tyto okolnosti na vysi
obvyklého najemného, znalec uvedl, Ze lze konstatovat, Ze tento pozemek v exponované ¢asti
obce pii soubéhu ulic Moskevska, Uzbecka a Magnitogorska a je evidentni, ze pozemek se uziva
ve vefejném uzivani (vefejné prostranstvi) a dopliuje funkci v oblasti zastavby ¢isté obytného
uzemi. Pozemek je vyuzivan jako ostatni plocha se zpisobem vyuziti zelen, tj. jako stavajici park
uzivany vefejnosti v navaznosti na podminky tzemniho planu hlavniho mésta Prahy, to jsou
pozadavky na pozemky podobného charakteru pro podil uzivani zelen dle pfislusnych
koeficientd KZ. Prostfednictvim tohoto vefejného statku dochazi k uspokojovani poteb obcani
obce. S podobnymi pozemky se bézné neobchoduje v rezimu obvyklych cen, protoze jsou
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charakteristicky ucelové vyuzivany kvefejnému zidjmu a ceny jsou regulovany vymeéry
Ministerstva financi vpnslusnych letech. V Ceské republice jsou ceny obvyklé mimofidné
nezjisténé (dle § 2 zakona ¢ 151/1997 Sb.) a tyto ceny nejsou cenami obvyklymi dle tohoto
zakona. V obdobném pfipadé se nejedna o cenu obvyklou, ale o cené¢ mimoradné, kde se
promitly mimoradné okolnosti tthu, kde cena je regulovana dle zakona o cenach ¢. 526/1990 Sb.,
tj. viméry Ministerstva financi z let 2018-2021. ProtoZe realny zpusob vyuZiti je regulovan a
definovan dle cenového vyméru Ministerstva financi, nejedna se o cenu obvyklou. Skute¢na mira
ekonomické vynosnosti je omezovana témito atributy. Pokud by se jednalo o jiné vyuziti tohoto
pozemku (napf. pro zastavbu), pak by tento pozemek mél charakter ceny obvyklé ve vyssim
horizontu ocenéni s tim, ze by byly ovlivnény nové okolnosti vyuzitelnosti a stavajici vyuziti by
tak ztratilo tento charakter pozemku. To je vSak omezeno platnym uzemnim planem pro tuto
plochu. Jedna se o ekonomicky malo vyuzitelny pozemek, ale s pfedpokladanou mirou
vynosnosti pozemku, ktera je vsak kompenzovana mirou navratnosti.

Soudem znalec vyslychan nebyl, nebot” castnici vyslech znalce nezadali.

Provedené dikazy soud hodnotll samostatné i ve vzijemnjch souvislostech. Zalovani
nesporovala vlastnické pravo zalobkyné, ani charakter pfedmétného pozemku jako vefejného
prostranstvi, sporovala vsak narok Zalobkyn¢ z titulu bezdivodného obohaceni, a to pro rozpor
s dobrymi mravy, vys$i naroku samotného a zpusobu nabyti vlastnictvi Zalobkyni tak, jak byl
zalobkyni uplatnén.

Aktivni vécnou legitimaci Zalobkyné prokazala V}'fpisem z katastru nemovitosti, pasivni vécna
legitimace Zalované pak byla prokazina skutecnosti, Ze pozemek se nachazi na tzemi obvodu
Prahy 10 a ucastnici ucinili nespornou skutecnost, ze tento pozemek je uzivan jako vefejné
prostranstvi.

. Proto bylo dokazovani zaméfeno na zkoumani stanoveni vyse uplatnéného naroku a k této

otazce byly zadany otazky znalci.

. Na zakladé¢ takto provedeného dokazovani dospél soud k tomuto zavéru o skutkovém stavu:

. Zalobkyné je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1873/105 o vyméfe 4.980 m® ostatni plocha zelesi

v pamatkové chranéném Uzemi v katastralnim Uzemi ViSovice. Pozemek je zapsan u
Katastralnfho ufadu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha KU Vrsovice, obec
Praha na LV ¢. 13025, kdy v obdobi od 8. 12. 2018 do 8. 12. 2021 Zalovana pozemky uzivala bez
smlouvy uzaviené s zalobkyni jako vefejné prostranstvi, prestoze byla Zalobkyni vyzvana
k thradé za bezdavodného obohaceni pfedzalobni vyzvou, pozadovanou ¢astku neuhradila.

Podle § 2991 odst. 1 zikona ¢. 89/2012 Sb. dile jen obcanského zikoniku (0.z.) kdo se na ukor
jiného bez spravedlivého davodu obohati, musi ochuzenému vydat o¢ se obohatil. Dle odst. 2
bezdivodné se obohati zvlasté ten, kdo ziska majetkovy prospéch plnénim bez pravniho davodu.
Podle ustanoveni § 2999 odst 1 obcanského zakoniku neni-li vydanim predmétu bezdivodného
obohaceni dobfe mozné, ma ochuzeny prava na penézitou nahradu ve vysi obvyklé ceny.

Podle ustanoveni § 34 zikona ¢. 128/2000 Sb. vefejnym prostranstvim jsou vsechna namést,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici k obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto.

Z rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 10. 04. 2013  sp. zn. se podavi, neni-li
v obcanskopravni roviné (napf. smlouvu) upraveno obecné uzivani vefejného prostranstvi
zahrnujici 1 jen z ¢asti pozemky vlastnicky nalezejici tfeti osobé, ma to za nasledek vznik
bezdivodného obohaceni na strané obce plnénim bez pravniho duvodu, nebot’ 1 kdyz existuje
pravni divod uzivani vefejného prostranstvi, nejde o titul, podle kterého by obci vzniklo
opravnéni, aby takové plnéni ze strany tfeti osoby (strpéni uZivani jejiho pozemku) bylo
poskytovano bezplatné.

Shodu s prvopisem potvrzuje: Aneta Hlavacova
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Z rozsudku Nejvyssiho soudu CR ze dne31. 01. 2006 sp-zn. 34 Odo 1253/2005 se podava: obci
vznika bezduvodné obohaceni plnénim bez pravniho duvodu, pokud neni uzivani pozemku,
ktery je soucastd vefejného prostranstvi a je ve vlastnictvi jiného subjektu upraveno napf.
smlouvou mezi vlastnikem pozemku a obci. Ustanoveni § 34 zikona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
nezaklada pravo obce, aby vlastnik pozemku, ktery je soucasti vefejného prostranstvi, strpél jeho
bezplatné uzivani.

Z rozsudku Nejvysiiho soudu CR sp.zn. 28 Cdo 3684/2013 ze dne 7. 05. 2014 se podava: Péce o
pozemky, vefejné zelené a zajisténi jejich uZivani je v podstaté plnéni vefejné funkce méstské
casti, jez takto dostava své zakonné povinnosti dbat potfeb obyvatel.

S ohledem na shora uvedend ustanoveni a konstantni judikaturu Nejvys$stho soudu CR ma soud
za to, ze zaloba je divodna a Zzalobkyné ma pravo na penézitou nahradu ve vysi obvyklé ceny za
uzivani pozemku v jejim vlastnictvi Zalovanou za obdobi od 8. 12. 2018 do 8. 12. 2021, kdyz
Zalobkyné predmétné pozemky nabyla kupni smlouvou, coz soud neshledal jako zpisob nabyt
v rozporu s dobrymi mravy. Vysi bezdivodného obohaceni pak soud urcil dle znaleckého
posudku vypracovaného Ing. Milanem Babickym na castku 1.997.567 K¢.

Podle § 1970 obcanského zakoniku po dluznikovi, ktery je v prodleni se splacenim penézitého
druhu muze véfitel, ktery plnil své smluvni a zikonné povinnosti pozadovat zaplaceni Groku
z prodleni, ledaze dluznik neni za prodleni odpovédny. Vysi troku z prodleni stanovi vlada
nafizenim, neujednaji-li strany vysi aroku z prodleni, povazuje se za ujednanou vyse takto
stanovena.

Vyse uroka vyplyva z nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist, a to ode dne
nasledujiciho po dni splatnosti, tj. od 8. 12. 2021.

Pri Gstnim jednani dne 28. 06. 2023 vzala zalobkyné zpét zalobu do castky 4.393 K¢. Do této
castky bylo fizeni zastaveno (vyrok II. rozsudku)

O nahradé naklada fizeni bylo rozhodnuto podle § 142 a) odst. 1 os.f. a § 143 odst. 1, kdyz
zalobkyné meéla ve véci Gspéch v pievazné casti, tak, ze pfiznal zalobci, jenz byl v fizeni témér
zcela Uspésny, narok na nahradu naklada fizeni v castce 180 223 K¢. Tyto naklady sestavaji ze
zaplaceného soudniho poplatku v castce 100 098 K¢ a nakladi zastoupeni advokatem, kterému
nalezi odména stanovena dle § 6 odst. 1 a § 7 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., advokatniho tarifu, (dale
jen ,,a. t.”) z tarifni hodnoty ve vysi 1 997 567 K¢ sestavajici z ¢astky 16 300 K¢ za kazdy ze ctyr
ukonud uvedenych v § 11 odst. 1 a. t. véetné ctyf pausalnich nahrad vydaja po 300 K¢ dle § 13
odst. 4 a. t. a dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 % z castky 66 400 K¢ ve vysi 13 944 K¢.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnid ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni k Méstskému soudu v Praze prostfednictvim soudu zdejsiho ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li povinny povinnosti ulozené timto rozsudkem v uvedenych lhutach, muze se
opravnény domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti nebo exekuce.

Praha 28. ¢ervna 2023

Mgr. Andrea Loffelmannova, v.r.
samosoudce

Shodu s prvopisem potvrzuje: Aneta Hlavacova






&.j. 15 Co 195/2021-159

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Meéstsky soud v Praze jako soud odvolaci rozhodl v senaté slozeném z pfedsedkyné Mgr. Jifiny
Jislové a soudkyn JUDr. Renaty Polakové a Mgr. Aleny Jedlickové ve véci

zalobkyné: XEDUS CREDIT s.t.0., ICO 28395573
sidlem Nachodska 762, 193 00, Praha 9 - Horni Pocernice
zastoupena advokatem JUDr. Emilem Flegelem
sidlem K Chaloupkam 3170/2, 106 00, Praha 10 - Zabéhlice
proti

zalované: Méstska &ast Praha 10, ICO 00063941
sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38, Praha 10

01792 800 K¢ s pfislusenstvim,

k odvolani zalované proti rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 10 ze dne 15. tnora 2021, ¢. j.
9 C 530/2018-123,

takto:

I.  Rozsudek soudu prvého stupné se v napadenych vyrocich II. a III. potvrzuje.

II.  Zalovana je povinna zaplatit zalobci naklady odvolactho fizeni ve vysi 36 590,40 K¢ do tH

dnt od pravni moci rozsudku k rukdm advokata JUDr. Emila Flegela.

Oduvodnéni:

Shora uvedenym rozsudkem soud prvého stupné rozhodl tak, Ze Zaloba se zamita ohledné castky
171 250 K¢ s pfislusenstvim ve vyroku uvedenym, Zzalované ulozil povinnost zaplatit zalobkyni
castku ve vysi 1 621 550 K¢ s piislusenstvim tam uvedenym do tif dnt od pravni moci rozsudku

Shodu s prvopisem potvrzuje Vladimira Kantorova.






